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Praambel Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
;—g § / / 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden
Auf Grund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséachsi- 4 | werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, (ur- und
sches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Jemgum diesen vorhabenbezogenen Né” ;_g / // frihgeschichtliche Bodenfunde) ist dies gemal § 14 Abs. 1 NDSchG unverzlglich der Unteren
Bebauungsplan Nr. 0613 A "Vereinsheim Luv-up“, bestehend aus der Planzeichnung und den neben- & // / 13 | Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Leer oder dem Niedersachsischen Landesamt flr
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung 5 ;! 16 || Denkmalpflege (Tel.: 0441/799-2120) anzuzeigen. Sollten bei den Erdarbeiten archaologische
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. SN ll | Funde zu Tage treten, sind diese vom Landesamt fiur Denkmalschutz (Arch&ologische
. § // é’/ PN \ { Elur 7 Denkmalpflege) abschlieRend wissenschaftlich zu beurteilen.
s o - ur
§ / / d \\ \%\ 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
Jemgum, den ... C%ij // / d \chg \\ zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
BU it 2
Hrgermeister I} \\ 10 3. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu
/ // Geholz N _ 2 entnehmen. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.
Vel I a h re nsve rm e rke 1 \\\\\\ //4 4. Die im Plangebiet geltende Verordnung lber die Benutzung des Deichvorlandes zum Schutz der
U 7\7\\\ \\\\ /| Haupt- und Hochwasserdeiche, fliir die der Landkreis Leer untere Deichbehérde ist, ist zu
16 // & = \\\\ ~~_J k beachten.
Planunterlage 14 S o > /_G_e“j'z\ T~2 G / 5. Das Plangebiet befindet sich im (Hochwasser)-Risikogebiet gemaR § 79 Abs. 1. V. m. § 73 Abs.
it - = oty & " T T & RN / 1 WHG (Hochwasserrisikomanagementrichtlinie). Dabei liegt das Plangebiet im sogenannten
13 Genolz — WeQ _ (Schotier) ~ [N S~ / geschltzten Kustengebiet, in dem nur eine niedrige Hochwasserwahrscheinlichkeit bei
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 717 ° 3 — - T~ Extremereignissen besteht. Das Hochwasser tritt im Mittel seltener als alle 100 Jahre auf.
Mafistab: 1 :1.000 5. 5 \>\ 6. Entlang des Deichfulzes verlauft die Soletransportieitung DN 900 Jemgum — Rysum der astora
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltun @/&é’f f 22 \ N\ / \\ GmbH & Co. KG mit einem beidseitigen Schutzstreifen von 5,0 m in dessen Bereich Arbeiten
' 9 9 S 23 & ’%’}» N / S ausschliellich mit Handschachtung zuléssig sind. Die einschldgigen Hinweise zum Umgang mit
© 2018 12 / forn e Py 13 N / N Versorgungsanlagen sind weiterhin zu beachten.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- / / I 5 5
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach Grinflache X0\ 5% / / S| Q g
(Stand vom ...................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla- @p Wgs~nit Genolz \ \\ 7 N
gen geometrisch einwandfrei. 23 s 28 \\\ 39 Y S O 2—73
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 77 & — St ) Vereinsheim/
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, 13,\1,3”,\]
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. 7‘“ LGLN
Oldenburg, den .......ooooooovoeren (Unterschrify Flur 10 1 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
2 4 Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Aufstellungsbeschluss 13 © 2018 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0613 A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméan o) Planunterlage: Bezeichnung; Stand:
§2Abs. 1BauGBam .......................... ortstiblich bekannt gemacht. Vorlaufide Unterl
orlaufige Unterlage
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Teil A - Textliche Festsetzungen
u
§1
At der bauichen Notzung emeinae Jemgum

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &6f-

fentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0613 A mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

ortsliblich bekannt gemacht.

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 0613 A nach Pri-
............................ als Sat-

fung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bilrgermeister

Jemgum, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Jemgum ist gemaR § 10 (3) BauGB am
ortsliblich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 0613 A ist damit am

in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0613 A
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes Nr. 0613 A und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Blrgermeister

Jemgum, den

Beglaubigungsvermerk

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: ,Vereinsheim/Vereinslokal*

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient innerhalb des gemaR § 11 (2) BauNVO festgesetzten

Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Vereinsheim/Vereinslokal“ der Errichtung und
dem Betrieb eines Vereinsheimes/Vereinslokals fir wassergebundene Sportarten und der Einrichtung

einer gastronomischen Nutzung. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Zulassig sind somit:

MaR der baulichen Nutzung

Geb&ude mit einer der Zweckbestimmung entsprechenden Nutzung,
Stellplatze, Fahrradabstellflachen, Stromtankstelle fir Elektrofahrrader, Zufahrtsflachen,

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
GEMEINDE JEMGUM
Der Blrgermeister

Jemgum, den

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019

(Nds. GVBI. S. 309)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

eine der Hauptnutzung als Vereinsheim zu- und untergeordnete gastronomische Nutzung.

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 0613 A

"Vereinsheim Luv-up"
-Teil A-

2.
Geschossflachenzahl
- Freianlagen und
0,4 Grundflachenzahl
§2
Gebdudehdhen
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenmessung des Gebaudes wird die Oberkante des Erdgeschoss-
fuRbodens gemanR § 18 BauNVO mit 4,50 m NHN festgesetzt. Der obere Bezugspunkt ist die Firsthbhe
FH< Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR (FH= Firsthdhe Gber Normalh&hennull, des Geb&udes mit einer maximalen Gesamthéhe von 13,70 m NHN.
Ej%ﬂ?\] Hohen tiber Normalhdhen-Null (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN) 2016)
Griinordnerische Festsetzung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
GeméaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die bestehenden Gehélze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Bei Abgang ist ein gleichwertiger und gleichartiger Ersatz nachzupflanzen. Vorschldge zur Gehdlzaus-
o] Offene Bauweise wahl enthélt die folgende Gehdlzliste:
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Tilia cordata Winterlinde

Baugrenze

| Uberbaubare Flache

Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt

Teil B - Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan der WSV Luv-up Jemgum e.V., 26789 Leer ist geman
§ 12 (3) S. 1 BauGB Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

I.J_J_.I;r B
—TT nicht Uberbaubare Flache
15. Sonstige Planzeichen
O] Héhenbezugspunkt, OK FF = Oberkante FertigfuRboden
+4,50 OK FF

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

[

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus dem Objektbezogenen Lageplan und den De-
tailplanen, die als separater Anlagenteil B den Planunterlagen beigefiigt sind. Im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentra-
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ger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Deichvorlandverordnung des Landkreises Leer in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Juli 1974

(Nds.GVBI. | S. 387)
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