emeinde Jemgum

Bebauungsplan Nr. 0101 "Bohmerwold, Lohnunternehmen Gruis™

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes, in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Jemgum die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0101 "Béhmerwold, Lohnunternehmen Gruis" bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom.............ccccceeenee. ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Landesamt fur Geoinformation und

Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

RD Aurich, Katasteramt Leer

(Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Diekmann « Mosebach & Partner.

RASIEAE, ..o e ———————

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
0101 "Béhmerwold, Lohnunternehmen Gruis" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 BauGB
ortsublich bekanntgemacht worden.

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung geman § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am ........... ortsuiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
.............. bis ................ gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Birgermeister

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete die dem Landwirtschaftlichem Lohnunternehmen dienen,
mit Zweckbestimmung gemaf Planzeichnung

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4

H<9,50m

zulassige Grundflachenzahl
(GRZ),z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

max. zulassige Gebaudehdhe z. B. 9,50 m, Héhenbezugspunkte siehe
textliche Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze
4. Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

Private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pfelge und
zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Lohnunternehmens
zu belastende Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gewasserraumstreifen

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat dem uberarbieteten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung
zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden am ........... ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und
der Begrundung haben vom .............. bis ..o gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Jdemgum, e

Birgermeister

Gemeinde Jemgum
Landkreis Leer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes 1 (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Lohnunternehmen" gem. § 11 BauNVO sind
Gebaude zur Unterbringung von Maschinen, Werkzeugen und Baustoffen einschlieRlich Werkstatt, Stellflachen fur
Fahrzeuge, Maschinen, Werkzeuge und Baustoffe sowie sonstige untergeordnete der Zweckbestimmung dienende
Anlagen und Einrichtungen zulassig.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete 2 (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,Lohnunternehmen” gem. § 11 BauNVO sind
Gebéaude zur Unterbringung von Maschinen, Werkzeugen und Baustoffen, zur Lagerung von Erden, Sanden, Baustoffen,
Abbruchmaterialien und Gartenabfallen, sowie Stellflachen fiir Fahrzeuge und Maschinen, Lagerplatze fir Erden, Sande,
Baustoffe, Abbruchmaterialien und Gartenabfalle sowie sonstige untergeordnete der Zweckbestimmung dienende Anlagen
und Einrichtungen zulassig.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete 3 (SO 3) mit der Zweckbestimmung ,Lohnunternehmen” gem. § 11 BauNVO sind
Stellflachen fiir Fahrzeuge und Maschinen, Lagerplatze fir Erden, Sande, Baustoffe, Abbruchmaterialien und Gartenabfalle
sowie sonstige untergeordnete der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zulassig.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes 4 (SO 4) mit der Zweckbestimmung ,Lohnunternehmen" gem. § 11 BauNVO sind
Lagerplatze fiir Erden, Sande, Baustoffe, Abbruchmaterialien und Gartenabfélle, die Errichtung je einer Brech- und einer
Siebanlage sowie sonstige untergeordnete der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zuldssig.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes 5 (SO 5) mit der Zweckbestimmung ,Lohnunternehmen” gem. § 11 BauNVO sind
Burogebaude und Blrordume, Personalrdume, eine betriebszugehorige Wohneinheit, Mitarbeiterstellplatze sowie sonstige
untergeordnete der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zulassig. Die Wohneinheit ist als Wohnung fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Sie muss dem Betrieb
(Lohnunternehmen) zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

AuRerdem sind Stellflachen fir Fahrzeuge und Maschinen, Lagerplatze fir Erden, Sande, Baustoffe, Abbruchmaterialien
und Gartenabfélle sowie sonstige untergeordnete der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen zulassig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO gelten die Regelungen der offenen Bauweise, mit
der Abweichung, dass Gebaudelangen tber 50,00 m zulassig sind. Die Grenzabstande und die Abstéande zwischen
baulichen Anlagen gem. der Niedersachsischen Bauordnung sind einzuhalten.

Innerhalb der Sondergebiete sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und Nebenanlagen in Form
von Gebauden sowie Carports, als Uiberdachte Stellplatze gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebiete (SO) gem. § 11 BauNVO gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO)

oberer Bezugspunkt: Oberkante der baulichen Anlage

unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der jeweils nachsten ErschlieBungsstralle

Ausgenommen von dieser Regelung sind einzelne, funktionsgerechte technische Anlagen, die als Nebenanlagen der
Hauptnutzung direkt zugeordnet sind und die nicht durch andere Ausfiihrung innerhalb der festgesetzten Héhe errichtet
werden kdnnen. Eine Uberschreitung um bis zu 1,0 m ist fiir diese Anlagen zuléssig.

10.

11.

12.

13.

14.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Lohnunternehmens zu belastende Flache ist eine
dauerhafte Zufahrt mit einer Mindestbreite von 7,50 m fiir das Lohnunternehmen frei zu halten.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen nach Mafigabe des Umweltberichts zum

Bebauungsplan anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der

baulichen MafRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgange sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, WeilRbirke, Schwarzerle
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Schneeball, Weilkdorn

Qualitaten:
Baume: Heister: 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher: 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB, die an
die Umgrenzung von Flachen fiir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

grenzt, darf fir eine Zufahrt auf einer Breite von maximal 5,0 m unterbrochen werden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches gekennzeichneten Gewasserraumstreifen diirfen weder durch bauliche
Anlagen uberbaut noch mit Gehoélzen bepflanzt werden.

Die Flachen innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vo!
Natur und Landschaft sind nach MaRgabe des Umweltberichts als artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln.

Innerhalb der tUberbaubaren Bereiche der festgesetzten Sondergebiete 1-5 (SO1 - SO5) sind nur Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Geradusche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691

weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten. Im baurechtlichen oder

immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb
oder Anlage) zu prufen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Fur ein Vorhaben ist somit zu

Uberprifen, ob die fiir das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemafl TA-Larm

berechneten Beurteilungspegel samtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an den benachbarten Immissionsorten

eingehalten werden.

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) BauGB wéahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Méarz bis

zum 15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern G

oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt
werden. Sie ist in diesen Zeitraumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende
Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der

Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

9(1)

n

eholze

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden- verfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leer oder dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstrale 11, 26603 Aurich,
Tel. 04941/1799-32 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutagetreten, so
ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittelreste zutage treten, so ist
unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen.

4. Die im Plangebiet vorhandenen Graben Ill. Ordnung sind gem. dem Niedersachsischem Wassergesetz (NWG) in
ihrer Entwasserungsfunktion zu erhalten. Die Unterhaltung der Gewasser obliegt gem. § 69 des Niedersachsischen
Wassergesetzes grundsatzlich dem Eigentiimer bzw. Anlieger des Gewassers. Die Aufreinigung hat regelmaRig
zur Sicherung des Wasserabflusses zu erfolgen. Fir Veranderungen an vorhandenen Gewassern ist eine
wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

5. Die fur das Planverfahren relevanten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Jemgum
einzusehen.

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBIl. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in
der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat den Bebauungsplan Nr. 0101 "B6éhmerwold, Lohnunternehmen Gruis"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

demgum, ...
Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 0101 "Béhmerwold, Lohnunternehmen Gruis"

ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccceeeviieeeeniieeee im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der

Bebauungsplan Nr. 0101 "Béhmerwold, Lohnunternehmen Gruis" ist damit am
..................................... rechtsverbindlich geworden.

Bilrgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist gemaf § 215 BauGB die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 0101"Béhmerwold,
Lohnunternehmen Gruis" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 0101 "Béhmerwold, Lohnunternehmen Gruis"
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 0101
"Bohmerwold, Lohnunternehmen Gruis"

Ubersichtsplan unmaRstablich

Vorlage zum Satzungsbeschluss
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