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FNP-Neuaufstellung Behorden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Stabstelle Behdrdenleitung
Sachgebietsleiterin SBL 3

2. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden
BriickstrafRe 38
26725 Emden

3. LGLN,
Regionaldirektion Aurich
Westerende 2 - 4
26789 Leer

4. Rheider Deichacht
Soltborg 19b
26844 Jemgum

5. Wasserversorgungsverband Rheiderland
Graf-Ulrich-Stral3e 36
26826 Weener

6. Industrie- und Handelskammer fur Ostfriesland und Papenburg
Ringstral3e 4
26721 Emden
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FNP-Neuaufstellung Behorden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Leer
Bergmannstral3e 37
26789 Leer

2. Niederséachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich
Eschener Allee 31
26603 Aurich

3. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz
Betriebsstelle Aurich
Oldersumer Strale 48
26603 Aurich

4. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
DorfstraRe 19
30519 Hannover

5. Niederséachsische Landesforsten
Forstamt Neuenburg
Zeteler Str. 18
26340 Zetel

6. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

7. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200
53123 Bonn

8. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Otto-von-Guericke-Str. 4
39104 Magdeburg

9. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Hauptstral3e 68
26789 Leer

10. WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Ems-Nordsee
Am Eisenbahndock 3
26725 Emden

11. Ostfriesische Landschaft
Arch&ologischer Dienst & Forschungsinstitut Dr. Jan F. Kegler
Georgswall 1-5
26603 Aurich

12. Die Autobahn GmbH des Bundes
Aul3enstelle Oldenburg
Moslestralle 7
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FNP-Neuaufstellung Behorden-/TOB-Beteiligung

Anregungen

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

26122 Oldenburg

Landwirtschaftlicher Hauptverein fir Ostfriesland e.V.
Kreisverband Leer

NessestralRe 3

26789 Leer

Sielacht Rheiderland
Soltborg 19b
26844 Jemgum

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger StralRe 302
26133 Oldenburg

astora GmbH
KarthduserstralRe 4
34117 Kassel

GASCADE Gastransport GmbH
Koélnische Strale 108-112
34119 Kassel

PLEdoc GmbH
Gladbecker StralRe 404
45326 Essen

Stadt Leer
Schmiedestralle 7
26789 Leer
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Abwéagung zur FNP-Neuaufstellung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 1

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Landkreis Leer
Bergmannstral3e 37
26789 Leer

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jemgum hat am 26.03.2015
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beschlossen, dessen Gel-
tungsbereich das gesamte Gemeindegebiet mit einer Flache von rund
78 km2 umfasst. Der bisherige Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1985
wurde bereits mehrfach geandert und wird damit nach Darlegung der
Gemeinde den heutigen raumlichen Nutzungsansprichen in ihrer Ganze
nicht mehr gerecht. Ziel der Planung ist es also, auf die gewandelten ge-
sellschaftlichen, wirtschaftlichen und 6kologischen Rahmenbedingungen
zu reagieren. Es besteht die Absicht, ein nachhaltiges Gesamtkonzept fir
die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Jemgum zu entwickeln.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gaben Sie mir geméaR § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme. GemalR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat die Gemeinde bei
der Bauleitplanung die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen. Zu der o. a. Bauleitplanung neh-
me ich daher - ohne dem von Ihnen vorzunehmenden Abwagungsprozess
vorzugreifen - fir die einzelnen von mir zu vertretenden Fachbereiche wie
nachfolgend Stellung.

Aus raumordnungsrechtlicher Sicht nehme ich zu dieser Planung wie folgt
Stellung:

Mit der Neuaufstellung des FNP sollen vornehmlich die Rahmenbedin-
gungen fur die Ansiedlung neuer Einwohner und Gewerbebetriebe ge-
schaffen werden. Die Siedlungsentwicklung soll im Wesentlichen auf die
Ortschaften Jemgum und Ditzum konzentriert werden. Die Schaffung
neuer Gewerbeflachen ist in vorgepragter Lage im suddstlichen Gemein-
degebiet vorgesehen. Diese rédumliche Schwerpunktsetzung deckt sich
mit den raumordnerischen Vorgaben zur Siedlungsentwicklung. GemanR
dem RROP 2006 (D 1.5 01) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die
zentralortlichen Bereiche zu konzentrieren. Im aktuellen Landes-
Raumordnungsprogramm 2017 heif3t es hierzu im Grundsatz 2.1 05 wei-
ter: ,Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die
Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infra-
struktur konzentriert werden.”

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehend folgenden Ausfilhrungen aus raumordnerischer Sicht
werden zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung zur FNP-Neuaufstellung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 2

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Die Ortslage Jemgum ist als Grundzentrum fir die Gemeinde Jemgum
festgelegt, so dass hier eine prioritre Entwicklung der Siedlungstatigkeit
begrindet ist. Auch der Ortslage Ditzum kann aus raumordnerischer Sicht
im Rahmen der innergemeindlichen Gliederung eine herausgehobene
Bedeutung zugeschrieben werden. Es handelt sich um den zweiten Sied-
lungsschwerpunkt der Gemeinde mit einer entsprechend vorhandenen
Versorgungsinfrastruktur, die nicht zuletzt auch durch die touristische
Bedeutung des Ortes entstanden ist. In Ditzum gibt es sowohl einen Kin-
dergarten, eine Grundschule, einen Lebensmittelladen als auch eine be-
stehende allgemein- und zahnmedizinische Versorgung. Ditzum hat somit
fur die Bevolkerung aus den benachbarten Orten sowie fur das gesamte
nordliche Rheiderland eine besondere Bedeutung, die sich in fortlaufen-
den Zuziugen und einer hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken auR3ert.

Bezlglich der gewerblichen Entwicklung sind fir den Standort des beste-
henden Gewerbegebietes ,Am Emstunnel® insbesondere aufgrund der
guten verkehrlichen Anbindung an die Autobahn A 31 positive Standort-
faktoren gegeben. Der Standort ist im RROP 2006 als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten fest-
gelegt. Eine Erweiterung ist somit im Sinne einer konzentrierten Gewerbe-
flachenentwicklung an diesem etablierten Standort aus raumordnerischer
Sicht grundsatzlich nachvollziehbar. Eine gute verkehrliche Anbindung
und gewerbliche Vorpragung kann auch fir die geplanten Erweiterungen
sudlich und nérdlich der Erdgasspeicheranlagen angenommen werden.
Da jedoch kein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zum ca. 1 km
sudlich gelegenen Gewerbegebiet ,Am Emstunnel® besteht, ist hier jedoch
eine separate Betrachtung der raumordnerischen Vertraglichkeit erforder-
lich, die sich im hohen MalRe an den ermittelten Bedarfen orientieren
muss (s.u.).

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Der Flachennutzungsplan soll die Grund-
lage fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in den nachsten Jah-
ren und Jahrzehnten bilden. Hinsichtlich der zukinftigen gewerblichen
Entwicklung ist man dabei im Rahmen der Abwégung zu dem Schluss
gekommen, dass zuséatzliche gewerbliche Bauflachen im Wesentlichen in
bereits vorgepragten, verkehrlich gut angebundenen Lagen im Siiden des
Gemeindegebietes erschlossen werden sollten. Favorisiert wird hierbei die
Erweiterung des Gewerbegebietes zwischen Holtgaster Straf3e und Kolk-
weg. Der Entwicklung hier sind allerdings durch die westlich gelegene
Wohnbebauung Grenzen gesetzt. Fir eine dariiberhinausgehende ge-
werbliche Entwicklung halt die Gemeinde die Flachen angrenzend an die
vorhandenen Gasspeicheranlagen flir am geeignetsten. Bereiche ohne
entsprechende Vorpragung sollen um den wertvollen Landschaftsraum zu
schonen zukinftig von einer gewerblichen Entwicklung freigehalten wer-
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Abwagung zur FNP-Neuaufstellung, Behérden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 3

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Fur weitere Ortslagen in der Gemeinde Jemgum ist jeweils nur eine Sied-
lungsentwicklung in geringem Umfang vorgesehen. In Midlum, Holtgaste
und Critzum sollen fur eine Wohnbaunutzung jeweils ca. 5-6 Baugrund-
stucke entwickelt werden. Hier ist von einer Vertraglichkeit im Rahmen der
Eigenentwicklung der Ortsteile auszugehen. Gleiches gilt fur kleinflachig
im FNP dargestellte Misch- und Gewerbegebiete, die u.a. fur die Verlage-
rung ortsansassiger Betriebe in Frage kommen sollen.

Darlegung der Bedarfe

Da im Rahmen der FNP-Neuaufstellung teils umfangreich neue Flachen
fur die Siedlungsentwicklung planungsrechtlich vorbereitet werden sollen,
ist ein entsprechender Bedarf zu begriinden. In meiner Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung nach § 4(1) BauGB (Beteiligung im Jahr 2016)
habe ich auf die aus meiner Sicht seinerzeit sehr hoch angesetzten Be-
darfe und in Folge ausgewiesenen Flachenanteile hingewiesen.

Nachdem im ersten Entwurf zunachst der Wohnbauflachenbedarf bis
2030 dargestellt worden war, wird nun ein Betrachtungszeitraum bis 2040

den.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen
liegen deutlich Uber dem ermittelten Flachenbedarf. Allerdings soll der
Gemeinde auch bei mdglichen Raumwiderstanden auf einem Teil der
Flachen zukiinftig ein ausreichendes Angebot an gewerblichen Baufla-
chen zur Verfiigung stehen, um auf die konkrete Nachfrage der gewerbli-
chen Wirtschaft flexibel reagieren zu kdnnen. Die neu ausgewiesenen
Gewerbeflachen stellen demzufolge eine differenzierte Angebotsplanung
als Maximalszenario fir den anvisierten Planungszeitraum dar, um den
unterschiedlichen Standortanspriichen von Unternehmen adéaquat Rech-
nung tragen zu kénnen.

Da groRe Teile des Ubrigen Gemeindegebietes zuklnftig einer landwirt-
schaftlichen Nutzung in Form der Grinlandbewirtschaftung vorbehalten
bleiben, hat sich die Gemeinde dazu entschieden, in diesem Bereich dem
Belang der wirtschaftlichen Entwicklung einen Vorrang einzurdumen, da
die Schaffung von Arbeitsplatzen einen wesentlichen Beitrag zu einer
positiven Gemeindeentwicklung leistet. Die Begrindung wird um die vor-
stehenden Ausfiihrungen ergénzt.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehend folgenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Abwéagung zur FNP-Neuaufstellung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB)

Anregungen Abwéagungsvorschlage

angesetzt, was aufgrund der inzwischen vergangenen funf Jahre und dem
zeitlichen Planungshorizont eines FNP nachvollzogen werden kann. Die
vorliegenden Bevolkerungsprognosen, auch die jungste fur das Wohn-
raumversorgungskonzept des Landkreises Leer 2020 verdffentlichte, be-
schreiben weiterhin eine ricklaufige Bevdlkerungsentwicklung in den
kommenden Jahren. Die Prognosen begriinden somit keinen zusatzlichen
Flachenbedarf.

Begriindet wird dieser seitens der Gemeinde zum einen mit der tatsachli-
chen aktuellen Bevolkerungsentwicklung, die sich seit 2016 (entgegen der
Prognosen) insbesondere aufgrund eines positiven Wanderungssaldo
durchweg positiv entwickelt. Hieraus wird abgeleitet, dass eine aktive
Baulandpolitik zur Stabilisierung der Einwohnerzahl beitragen kann. Aus
raumordnerischer Sicht ist eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen in
einer landlichen Gemeinde wie Jemgum nachzuvollziehen, da so die
Tragféhigkeitsvoraussetzungen fur die vorhandenen Versorgungsstruktu-
ren gewahrleistet werden.

Eine weitere Annahme, die laut Begrindung zum FNP zu einem zusatzli-
chen Wohnbauflachenbedarf beitragt, ist die, dass sich die absolute An-
zahl der Haushalte aufgrund sinkender Haushaltsgrof3en vergrof3ern wird.
Hier wird nun fur das Jahr 2040 eine HaushaltsgroRe von 1,9 bis 2 Perso-
nen angenommen, was realistischer erscheint, als die im ersten Entwurf
angenommenen 1,8 Personen. Die in der Begriindung fir das Jahr 2017
geschatzten 2,1 Personen pro Haushalt lassen sich im Ubrigen durch die
Ergebnisse des Wohnraumversorgungskonzeptes bestatigen.

Eine konkrete Flachengrofe fir das aus Sicht der Gemeinde erforderliche
Bruttowohnbauland wird in der Begriindung zum FNP aufgrund der Unsi-
cherheiten bzgl. der Bevdlkerungsprognosen und der Entwicklung der
HaushaltsgréR3en nicht mehr hergeleitet. Stattdessen wird auf die tatsach-
lichen Baugrundstiicksverkdufe in den letzten finf Jahren eingegangen
und darauf basierend ein Bedarf von 140 Baugrundstticken in den nachs-
ten 20 Jahren hergeleitet. Neu als reines Wohnbauland dargestellt werden
im FNP insgesamt ca. 13,5 ha (etwa 85% davon in Jemgum und Ditzum).
Nimmt man fiir die Baugrundstiicke eine durchschnittliche FlachengréfRe
von 700 m2 an, ergibt sich (inklusive Aufschlage fur Erschlielung: 15%;
Griin-, Wasser- und Ausgleichsflachen: 15 %; Realisierungsfaktor: 10%?)

! Zuschlage orientieren sich an den Angaben in der Begriindung zum 1. Entwurf der FNP Neuaufstellung
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Abwéagung zur FNP-Neuaufstellung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem

. 84 (2) BauGB) 5

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

ein Flachenbedarf von ca. 13,7 ha und somit ungefahr die GréRenordnung
der im FNP neu fir allgemeine Wohngebiete vorgesehenen Bereiche.
Zwar ergeben sich in Mischgebieten weitere Potenziale auch fir eine
Wohnnutzung, aufgrund der Vorpragung dieser Gebiete, dem Flachenum-
fang sowie den planerischen Zielsetzungen der Gemeinde sind diese
jedoch im Verhéltnis nachrangig.

In der Begriindung wurde eine ausfiihrlichere Betrachtung der Innenbe-
reichspotenziale aufgenommen und eine Auswertung des Baulticken- und
Leerstandkatasters vorgenommen. Innenentwicklungspotenziale bestehen
demnach nur sehr eingeschrankt.

Vor diesem Hintergrund sind die fir Wohnnutzungen ausgewiesenen Fla-
chen von der Dimensionierung fir einen Zeitraum von ca. 20 Jahren und
dem Zeithorizont eines FNP aus raumordnerischer Sicht als angemessen
einzustufen.

Als Gesamtbedarf an gewerblichen Bauflachen wird bis zum Jahr 2030
auf Grundlage des durchschnittlichen jahrlichen Bedarfs seit 1985 eine
Flache von 11,5 ha hergeleitet. Im Gegensatz zur Herleitung des Wohn-
bauflachenbedarfs ist hier im Vergleich zum 1. Entwurf offensichtlich keine
Anpassung zum fortgeschrittenen Zeitverlauf vorgenommen worden. Es
wird angeregt, dies nachzuholen und zudem auch hier der Einheitlichkeit
halber einen Betrachtungshorizont bis zum Jahr 2040 anzunehmen.

Gewerbliche Bauflachenreserven bestehen nicht, was auch im aktuellen
Gewerbeflachenentwicklungskonzept dargestellt wird. Ein weiterer Fla-
chenbedarf kann somit grundsatzlich nachvollzogen werden. Aufféallig ist
jedoch, dass im FNP ein deutlich héherer Flachenanteil (ca. 23 ha) hierfur
vorbereitet wird, als dem ermittelten Flachenbedarf entspricht. Im Ver-
gleich zum ersten Entwurf wurde die Flache jedoch insbesondere im Be-
reich um die Erdgasspeicheranlagen zurtickgenommen, was zu begrif3en
ist. Die erhohte Flachenausweisung stellt laut FNP-Begriindung der Ge-
meinde ein Maximalszenario dar und soll eine entsprechende Flexibilitat
ermoglichen, um auf unterschiedliche Standortanforderungen und mégli-
che Raumwiderstande eingehen zu kénnen. Dennoch erscheint die Gro-
Benordnung weiterhin sehr hoch, insbesondere fiir einen Zeitraum nur bis
2030. Da im Vergleich zum ersten Entwurf jedoch eine Flachenreduzie-
rung (um ca. 6 ha) erfolgt ist und der Schwerpunkt der Erweiterungen

Der Anregung wird gefolgt. Der Begriindungstext wird entsprechend an-
gepasst.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung zur FNP-Neuaufstellung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem

. 84 (2) BauGB) 6

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Richtung bestehendem Gewerbegebiet ,Am Emstunnel” verlagert worden
ist, kann bei einer Betrachtung bis 2040 noch von einer grundsatzlichen
raumordnerischen Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Sowohl fur die Wohnbauland- als auch fir die weitere Gewerbeflachen-
entwicklung sind fur die gréReren Flachenbereiche abschnittsweise Ent-
wicklungen vorzunehmen bzw. zu prifen. Die gewerbliche Weiterentwick-
lung ist priorisiert am Gewerbegebiet ,Am Emstunnel“ umzusetzen.

Berilicksichtigung der Gbergeordneten planerischen Vorgaben (LROP
und RROP)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen am 26. September 2017 neubekannt gemacht worden ist
und dies die aktuell rechtsgiltige Fassung darstellt. Etwaige Bezlge in
der Begriindung sind dahingehend redaktionell anzupassen.

Bei der Auflistung der raumrelevanten Informationen des LROP sind zu-
satzlich die Vorranggebiete Biotopverbund zu nennen. Diese umfassen
neben den Natura 2000 Gebieten insbesondere auch verschiedene Fliel3-
gewasser, die zum Teil auch im FNP ausgewiesene Siedlungsflachen
tangieren (s.u.).

Auch die Auflistung der betroffenen Planzeichen aus dem RROP 2006 ist
nicht vollstandig, wenngleich hier eine Nennung der fur die Planung we-
sentlichen Festlegungen ausreichend sein mag. Erganzt werden sollten
jedoch die Vorranggebiete fir Natur und Landschaft ,Dollart mit angren-
zenden Polderflachen” sowie ,Soltborger Kolk®. Letzteres Gebiet grenzt
unmittelbar an aktuelle Planungen der Gemeinde an. Die Hafen in Pogum
und Hatzum sind nicht in der Zeichnerischen Darstellung des RROP 2006
festgelegt. Durch rechtskraftiges Urteil des Niedersachsischen Oberver-
waltungsgerichts vom 31. Marz 2011, Az.: 12 KN 187/08, wurde das
RROP 2006 des Landkreises Leer hinsichtlich des Teilbereichs Wind-
energie fur unwirksam erklart, so dass der Vorrangstandort Holtgaste
nicht genannt werden sollte.

Weitere Hinweise zu konkreten Flachen

Ditzum
Die Entwicklungsflachen westlich des Hohen Weges liegen entlang des

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird bertcksichtigt und die Begriindung entsprechend ange-
passt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Hinweise werden bertcksichtigt. Die Ausfiihrungen in der Begriindung
werden entsprechend angepasst.

Die Ausfiihrungen werden beriicksichtigt.
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Abwéagung zur FNP-Neuaufstellung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem. § 4 (2) BauGB) 7

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

FlieRgewassers Ditzumer Schopfwerkstief. Dieses Gewasser ist im LROP
als Vorranggebiet Biotopverbund ausgewiesen. Eine planerische Ausei-
nandersetzung hiermit wurde bisher nicht vorgenommen. Zwar wird das
Gewasser selbst nicht Gberplant, dennoch kann eine Beeintrachtigung der
Okologischen Qualitat bzw. Entwicklungsméglichkeit sowie Durchlassigkeit
fur den Biotopverbund auch durch benachbarte Nutzungen erfolgen. Das
Vorranggebiet sollte in der FNP-Begriindung aufgenommen werden.

Bzgl. der Flachen am Ortseingang sollte klargestellt werden, dass nicht
beide Gebiete als Mischgebiet ausgewiesen werden. Dies ist in der Be-
grindung (Seite 61) derzeit missverstandlich formuliert.

Holtgaste

Die sudliche Erweiterungsfliche des Gewerbegebietes am Emstunnel
grenzt an das Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ,Soltborger Kolk*
bzw. Uberlagert dieses nach der Zeichnerischen Darstellung. Nach der
Begriindung zum RROP 2006 ist aber explizit die ehemalige Sandent-
nahmestelle mit den entsprechend geschitzten Biotopstrukturen gemeint,
so dass hier von einer zeichnerischen Ungenauigkeit auszugehen ist und
im Rahmen der mal3stablichen Konkretisierung eine Vertraglichkeit ange-
nommen werden kann. Die Lage am Soltborger Kolk sollte dennoch in der
Begriindung aufgenommen werden, zumal im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mégliche Beeintrachtigungen auch von auf3erhalb in den
Blick zu nehmen sind. Zwischen der Erweiterungsflache und dem Soltbor-
ger Kolk verlauft das FlieRgewasser Grof3soltborger Sieltief. Auch bei
diesem Gewasser handelt es sich um ein Vorranggebiet Biotopverbund
nach dem LROP. Eine Auseinandersetzung hiermit erfolgt in der FNP-
Begriindung bisher nicht und sollte erganzt werden.

Das FlieRgewdasser GroR3soltborger Sieltief ist auch in die Begriindung zur
Sonderbauflache sidlich des Kolkweges einzubeziehen. Diese Flache
liegt zudem nicht wie in der Begriindung angegeben in einem Vorsorge-
gebiet fir Natur und Landschaft sondern in einem Vorranggebiet fur Grin-
landbewirtschaftung. Vorranggebiete fir Griinlandbewirtschaftung stehen
einer Siedlungsentwicklung grundsatzlich entgegen. Fur den Bereich sud-
lich des Kolkweges kann jedoch im Zuge der mafistablichen Konkretisie-
rung eine raumordnerische Vertraglichkeit mit der vorgesehenen Nutzung
angenommen werden, da es sich um einen kleinen Randbereich aul3er-
halb des Vogelschutzgebietes handelt, der aufgrund des naheliegenden

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Auswirkungen
der Planung auf das Vorranggebiet Biotopverbund untersucht und sofern
erforderlich MaRnahmen festgesetzt. Die Begriindung zur Flachennut-
zungsplanneuaufstellung wird entsprechend erganzt.

Der Hinweis wird berticksichtigt und die Begriindung entsprechend ange-
passt.

Die Ausfuhrungen werden berlicksichtigt und die Unterlagen entspre-
chend angepasst.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat
sich dazu entschieden, von der Ausweisung einer Sonderbauflache sud-
lich des Kolkwegs abzusehen.
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Gewerbegebietes und der Siedlung an der Tannenstral’e bereits vorge-
pragt ist, zudem bildet der Kolkweg selbst eine gewisse Zasur und Ab-
grenzung zum weiterem Vorranggebiet.

Auch die geplante kleinrAumige Erweiterung der Siedlung Tannenstral3e
liegt im Randbereich des oben genannten Vorranggebietes fiir Griinland-
bewirtschaftung. Die Begriindung ist entsprechend zu Uberarbeiten. Auch
hier kann eine Vertraglichkeit aufgrund des geringen Flachenanteils, der
betroffen ist, der Randlage im Vorranggebiet auRerhalb des Vogelschutz-
gebietes sowie der Vorpragung von einer kleinrAumigen Vertraglichkeit
ausgegangen werden.

Die gewerblichen Erweiterungsflachen angrenzend an die bestehenden
Erdgasspeicheranlagen liegen nach dem RROP 2006 innerhalb eines
Vorsorgegebietes fur Grinlandbewirtschaftung. Dieses ist in die Abwa-
gung mit einzubeziehen. Zwar ist der Bereich durch die bestehenden
obertdgigen Anlagen vorgepragt, allerdings haben die Flachen eine Puf-
fer- und Verbundfunktion fir das westlich liegende Vogelschutzgebiet
Rheiderland.

Critzum

Die Entwicklungsflache nérdlich der Coldeborger Stral3e liegt entgegen
der FNP-Begrindung nicht in einem Vorsorgegebiet fir Natur- und Land-
schaft sondern in einem Vorsorgegebiet fir Grinlandbewirtschaftung.

Raumordnerische Gesamtbewertung der vorgelegten Planung
Insgesamt bestehen gegentber der Bauleitplanung der Gemeinde Jem-
gum unter Beachtung der oben genannten Aspekte aus raumordnerischer
Sicht keine Bedenken.

Aus naturschutzfachlicher Sicht weise ich auf folgende Punkte hin:

e Zur Tabelle 2 des Umweltberichts (S. 6 f.): Die aufgelisteten Gehdlze
sind gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Jemgum geschiitzt.
Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet demnach vorrangig
die Gemeinde nach den Vorgaben der Satzung, nicht der Landkreis,
wie im Fliel3text unter der Tabelle genannt.

e Zur Tabelle 3 des Umweltberichts (S. 7 ff.), gesetzlich geschitzte
Biotope: Es ist deutlich zu machen, dass diese Auflistung nur eine

Die Ausfuhrungen werden bertcksichtigt. Die Unterlagen werden entspre-
chend angepasst.

Der Hinweis wird berlcksichtigt. Da grofRe Teile des Ubrigen Gemeinde-
gebietes zukinftig einer landwirtschaftlichen Nutzung in Form der Grin-
landbewirtschaftung und dem Naturschutz vorbehalten bleiben, hat sich
die Gemeinde dazu entschieden, in diesem Bereich dem Belang der wirt-
schaftlichen Entwicklung einen Vorrang einzurdumen, da die Schaffung
von Arbeitsplatzen einen wesentlichen Beitrag zu einer positiven Gemein-
deentwicklung und somit auch zum Erhalt der vorhandenen sozialen Inf-
rastruktur leistet. Die Begriindung wird entsprechend ergéanzt.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Ausfiihrungen in der Begrindung
werden entsprechend korrigiert.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht redaktionell korrigiert.

Dem Hinweis wird gefolgt. Es wird in den Umweltbericht aufgenommen,
dass es sich um eine Auflistung der im Dezember 2020 im Gemeindege-
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Momentaufnahme darstellt. Es kénnen fortlaufend neue Biotope hin-
zukommen, Flachengrof3en veréandert werden oder eine Zuriicknahme
des Biotopstatus aufgrund naturlicher Entwicklungsprozesse o0.4. er-
folgen.

e Zu Kap. 2.4.7 Natura-2000-Gebiete: Die Aussage, dass das FFH- und
Vogelschutzgebiet Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzendes
Kistenmeer wegen einer Entfernung von tber 1 km nicht Gegenstand
der Betrachtung ist, ist zu praziseren. Das Gebiet grenzt an die Ge-
meindegrenze an und Uberlappt sich teilweise sogar. Es ist davon
auszugehen, dass sich die Entfernungsangabe auf die relevanten
FNP-Darstellungen bezieht, so dass von der FNP-Neuaufstellung kei-
ne relevanten Einflisse auf dieses Natura-2000-Gebiet zu erwarten
sind.

e Zu Kap. 2.4.10 und der Aufnahme der Kompensationsflachen in der
zeichnerischen Darstellung: Ich weise darauf hin, dass die Darstellung
von Kompensationsflachen im FNP zwar im Sinne der Transparenz
gute Absichten verfolgt, jedoch insbesondere fiir kleinflachige MaR-
nahmen aus folgenden Griinden kritisch zu sehen ist:

o Es bestehen datenschutzrechtlich Bedenken, da ein Grof3teil der
MaRnahmen auf Baugenehmigungen zuriickzufuhren ist und pri-
vate Eigentiimer betrifft.

o Anhand der Darstellung werden keine Aussagen uber die Art der
Malnahme getroffen (bspw. MalRnahme ,Entfernung von Gehdl-
zen“ im Sinne des Wiesenvogelschutzes, welche nicht mehr in der
Flache nachvollziehbar ist etc.)

o KompensationsmaRhahmen sind im Grunde immer nur eine Mo-
mentaufnahme. Es sind Verlegungen durch Anderungen von
Baugenehmigungen moglich und es kdnnen fortlaufend neue Fla-
chen hinzukommen etc. Die Darstellung im FNP mit seinem lan-
gen Planungshorizont wird daher kritisch gesehen, da diese bei
Anderungen ggf. ein Anpassungserfordernis des FNP auslésen.

e Zur schlechten Auspragung des geschitzten Biotops NRS nach Ge-
wasserrdumung in 2017 (S. 29): Diese liegt nun mehr als 4 Jahre zu-

biet verorteten gesetzlich geschiitzten Biotope handelt, die stetig durch
weitere gesetzlich geschitzte Biotope ergénzt oder bei Zuriicknahme des
Biotopstatus reduziert werden kann.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht entsprechend konkreti-
siert.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die datenschutzrechtlichen Bedenken kénnen nicht nachvollzogen wer-
den, da weder Aussagen zu den Flacheneigentimern noch zu der konkre-
ten Baumalinahme getroffen werden.

Die Darstellung soll lediglich eine AnstoRwirkung entfalten. Detaillierte
Informationen zu den konkreten MalRnahmen sind dann bei der unteren
Naturschutzbehotrde des Landkreises zu erfragen. Im Umweltbericht wird
hierzu ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Entwurf des FI&-
chennutzungsplans wird dahingehend angepasst, dass lediglich Kompen-
sationsflachen mit einer GroRRe von Uber 1 ha dargestellt werden, da es
sich hierbei um raumbedeutsame Nutzungen handelt.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht entsprechend erganzt.
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rick. Der Zustand des Biotops kann als regeneriert angesehen wer-
den. Bei den letzten Kontrollen in 2020 sind keine Beeintrachtigungen
festzustellen gewesen.

e Zur Bewertung des Schutzguts Pflanzen, Hinweis auf das Vorkommen
geschutzter Biotope (S. 38): Ich empfehle, bereits auf FNP-Ebene
deutlicher zu machen, dass erhebliche Beeintréachtigungen der ge-
schitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG zu unterlassen sind. Das be-
deutet auch, dass entsprechende Abstande zwischen den Biotopen
und mdoglicher Bebauung zu wahren sind, um beeintrachtigende Was-
ser - und Stoffaus- und -eintrdge zu vermeiden. Hier sollten die For-
mulierungen entsprechend deutlicher und unter Einbeziehung des
Gesetzeswortlautes des § 30 BNatSchG gefasst werden.

e Zu Kap. 3.1.8 Landschaftshild: Es wird das ,Landschaftsbildgutach-
ten“ des Landkreises der Planungsgruppe Okologie und Umwelt Nord
herangezogen. Dieses bildet auch die Grundlage fir die Auseinander-
setzung mit dem Schutzgut Landschaftsbild im Entwurf des Land-
schaftsrahmenplans (LRP), jedoch in aktualisierter Form. Ich rate da-
her an, den LRP fir die Bewertung des Landschaftsbildes und der
Auswirkungen des FNPs heranzuziehen.

Ferner wird die Einstufungen von sich in die Offenlandschaft ausdeh-
nenden Bauflachen als nicht oder weniger erheblich fir das Land-
schaftsbild nicht geteilt. Beispielsweise wird die Plan- GréRe des Bau-
gebiets Jemgum-West mit Gber 7 ha angegeben. Dies ist nach Auf-
fassung des Amtes fur Planung und Naturschutz auch bei Anschluss
und Einflgen in das Siedlungsgefuige als erhebliche Veranderung des
Landschaftsbildes zu werten. Hinzu kommt die Verbindung mit einer
nordlich angrenzenden Flache fir den Gemeinbedarf. Eine Auseinan-
dersetzung mit den Auswirkungen der Planungen auf das Land-
schaftshild im Verfahren in Abhangigkeit der gestalterischen Details
wird durch die Aussagen im FNP nicht entbehrlich.

e Zu Kap. 5.1 Uberschlagige Bilanzierung des Kompensationsflachen-
bedarfs: Die prozentualen Angaben des Verhaltnisses zwischen Fla-
chenversiegelung und Kompensationsumfang erscheinen sehr tber-
schlagig. Es ist nachvollziehbar, dass konkrete Angaben auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nicht gemacht werden kodnnen.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht entsprechend ergénzt.

Der Anregung wird gefolgt. Die Bewertung des Schutzgutes Landschaft
wird unter Berlcksichtigung der im Landschaftsrahmenplan getroffenen
Aussagen gepruft und ggf. aktualisiert.

Der Anregung wird gefolgt. In der Begriindung ist bereits enthalten, dass
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein flieRender Ubergang zur
umgebenden, freien Landschaft herzustellen ist. Diese Ausfiihrungen
werden dahingehend konkretisiert, dass hierfiir eine Eingriinung vorzuse-
hen ist. Die Argumentation im Umweltbericht wird unter Berticksichtigung
dieses gestalterischen Details dahingehend ergénzt, dass die Eingriinung
als MalRnahme zur Vermeidung und Minimierung geeignet ist, die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft im Bereich Jemgum-West unter die
Erheblichkeitsschwelle zu senken.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht dahingehend erganzt,
dass es sich lediglich um eine Uberschlagige Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs handelt und demnach ausschliellich als Orientierung und
nicht hinreichend konkret sind, um ein auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung entstehendes Kompensationsdefizit zu beziffern. Es wird zu-

Diekmann » Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Abwéagung zur FNP-Neuaufstellung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem

. 84 (2) BauGB) 11

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Dennoch sollte, im Sinne einer vorsorgenden Planung, der Umfang
realistisch abgeschéatzt werden, insbesondere fur eine vorausschau-
ende Flachenakquise, die dann zlgige B-Plan-Verfahren ermdglichen
kann. Es ist darauf hinzuweisen, dass diese pauschalen Werte nur
Anhaltspunkte sein kénnen und teilweise gering bemessen erschei-
nen vor der Annahme, dass bspw. eine Kombination von Kompensa-
tionsmalnahmen fur die Schutzguter Boden und Arten und Biotope
nicht geboten ist. Insofern ist der Hinweis, dass der konkrete Flachen-
bedarf und die passenden Malinahmen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festzulegen sind, von hoher Wichtigkeit.

e Zu Kap. 7.1.2 Fachgutachten: Die genutzte Grundlage fur die Bio-
toptypenerfassung ist veraltet. Es liegt eine aktuelle Fassung von
Drachenfels aus 2021 vor.

e Zur Plandarstellung: Die Darstellungen unter Nr. 9 sind durch unter-
schiedliche, aber sich &ahnelnde Schraffuren und deren teilweiser
Uberlappung schwer lesbar, dies betrifft insbesondere den Bereich
der AuRendeichsflachen mit zahlreichen Flachenkategorien.

e Zur FFH-Vorprufung: Die Ausfuhrungen insbes. des Kap. 5 werden
auf Ebene des FNP fir ausreichend erachtet. In nachgelagerten Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren sind dann auf Basis der konkre-
ten Ausfihrung von Vorhaben vertiefende Aussagen erforderlich. Zu
den Planungen einer Sonderbauflache in Midlum ist auf Abstimmun-
gen aus der Vergangenheit hinzuweisen. Der Gemeinde sind hierzu
die Voruberlegungen fir Nutzungen des Standorts bekannt. Bspw.
gab es in 2012 auch bereits den Entwurf einer FFH-VP fir die Nut-
zung des Gelandes. Die bekannte Sensibilitdt des Standortes usw.
muss in die weitere Planung einflie3en, genauere Beschréankungen /
Spezifikationen der Bauflache sollten erfolgen.

e Als allgemeiner Hinweis ist vor dem Hintergrund des Planungshori-

dem erganzt, dass die Deckung entstehender Kompensationsdefizite fur
Arten und Biotope und Boden nach dem anzuwendenden Bilanzierungs-
modell getrennt voneinander zu sichern sind. Es wird im Umweltbericht
ferner erganzt, dass gemaR dem im Landkreis Leer Ublicherweise gewahl-
ten Kompensationsmodell (BREUER 2006) fur das Schutzgut Boden ein
Kompensationsfaktor von 0,5 zugrunde gelegt wird (nicht versiegelte Bo-
denflachen x Bodenfaktor von 0,5 bei Bdden allgemeiner Bedeutung =
Kompensationsdefizit flir das Schutzgut Boden). Die hier lberschlagig
ermittelte Summe der versiegelten Flache wird dem Bodenfaktor von 0,5
multipliziert, um auch fir das Schutzgut Boden einen Anhaltspunkt fur auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entstehende Kompensationsdefi-
zite zu erhalten. Wie nebenstehend erlautert, werden auf Ebene dieser
vorbereitenden Bauleitplanung jedoch keine konkreten Angaben zur Ge-
bietsentwicklung gemacht, sodass an der angewandten, tberschlagigen
Bilanzierung festgehalten wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei denen unter Kapitel 7.1.2
genannten Fassungen handelt es sich um jene, die zum Zeitpunkt der
Bestandserhebung aktuell waren. Es erfolgte eine Prifung, ob die Zuord-
nung der Biotoptypen weiterhin korrekt ist, was der Fall war.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Darstellung wird gepruft
und wenn moglich angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der nachgelager-
ten verbindlichen Bauleitplanung werden die Sensibilitdét des Standortes
und die hieraus resultierenden Herausforderungen entsprechend themati-
siert und gewirdigt, sodass den Besonderheiten des Standortes Rech-
nung getragen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die alleinige Auswei-
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zonts eines FNPs ist noch die letzte Anderung des NAGBNatSchG
aufzufuhren. Mit der Einfihrung des 8 1 a NAGBNatSchG ist die Neu-
versiegelung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030
auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres
2050 zu beenden. Anzurechnen sind Flachen, die entsiegelt und dann
renaturiert oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung Gberlassen worden sind. Da
durch den FNP umfangreiche Versiegelungen vorbereitet werden, be-
darf es im Rahmen der Neuaufstellung einer planerischen Auseinan-
dersetzung mit diesen Anforderungen.

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht sind fiir eine abschlieRende
Stellungnahme folgende Erganzungen der Unterlagen erforderlich:

A) Antragsteil Begrindung

Es wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht begrif3t, dass der Innenentwick-
lung Vorrang eingeraumt wird, um dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden (Minimierung der Flacheninanspruchnahme)
Rechnung zu tragen. Hinsichtlich des Baullicken- und Leerstandskatas-
ters (Kap. 3.1.10) ist darzustellen, welche Flachenarten daflir ermittelt
wurden. So ist auszufiihren, ob lediglich Leerstdnde ohne vorherige Nut-
zung ermittelt wurden oder auch brachliegende Flachen mit Vornutzung
(Wohnnutzung und/ oder gewerbliche Nutzung) berucksichtigt wurden.
Vor allem die Rekultivierung solcher Flachen, die zudem auch eine Auf-
wertung von Verdachtsflachen (zumindest bei vormals gewerblich genutz-
ten Flachen) bedeuten wirden, kommt einer Minimierung der Flachenneu-
inanspruchnahme zugute und kann auch als Vermeidungsmafnahme
(Entsiegelung, Aufwertung der Bodenfunktion usw.) gewertet werden. Aus
den Darstellungen wird nicht deutlich, inwieweit diese Brachflachen gene-
rell ebenfalls vorrangig entwickelt werden sollen.

Der Wohnbauflachenbedarf bis 2040 ist in ha/Jahr sowie die im F-Plan
ausgewiesenen Wohnbauflachen sind insgesamt in ha zu benennen. Der
Umfang der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen kann sich mit Blick auf
das Gebot der Flachenminimierung nicht an der Anzahl der in den letzten
Jahren neu verkauften Grundstiicke orientieren. Es muss Wert darauf
gelegt werden, die Flachenneuinanspruchnahmen zu minimieren. Dieses
wird in den Unterlagen nicht deutlich.

sung im Flachennutzungsplan wird die Inanspruchnahme der Flachen
noch nicht vorbereitet. Die tatsachliche ErschlieBung und Inanspruchnah-
me der Flachen erfolgt abschnittsweise entsprechend der Bedarfslage auf
Grundlage eines dann aufzustellenden Bebauungsplans.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Als Bauliicken wurden Flachen erfasst, die nicht bebaut sind und sich
innerhalb des Geltungsbereiches eines rechtskréaftigen Bebauungsplans
oder innerhalb einer im Flachennutzungsplan ausgewiesenen gemischten
Bauflache oder Wohnbauflache befinden. Im Leerstandskataster wurden
leerstehende Wohngebéaude erfasst.

Die Gemeinde ist standig bemiht Innenentwicklungspotenziale zu er-
schlieen. Hierzu gehdrt auch die Wiedernutzbarmachung von Brachfla-
chen. So gibt es zum Beispiel derzeit Bestrebungen das ehemalige Zie-
geleigelande in Jemgum umzunutzen. Allerdings sind dabei immer ver-
schiedene Belange, wie zum Beispiel die Flachenverfugbarkeit, die Wirt-
schaftlichkeit oder auch die Eignung der Flache fir die beabsichtigte Nut-
zung zu bertcksichtigen.

Wie bereits in der Begriindung zur Flachennutzungsplanneuaufstellung
erlautert, sind fur die Ermittlung des zukinftigen Wohnbauflachenbedarfs
zwei Faktoren maf3geblich, die zukinftige Bevélkerungsentwicklung und
die Entwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgré3en. Dabei ist festzu-
halten, dass sowohl Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung fur kleine
Gemeinden als auch zur Entwicklung der HaushaltsgréRen mit erhebli-
chen Unsicherheiten verbunden sind. Womit eine seriése Ermittlung des
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Die Nds. Landesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, den Flachenver-
brauch auf max. 3 ha/ Tag bis zum Jahre 2030 zu begrenzen. Mit dem
errechneten und aufgestellten Gesamtbedarf an gewerblichen Bauflachen
von 11,5 ha bis zum Jahre 2030 sind keine MalRnahmen zu erkennen, die
Neuinanspruchnahme zu begrenzen. Zumal damit ein Bedarf von 1,27 ha/
Jahr bis 2030 prognostiziert wird, also mehr als bisher mit 0,7 ha/Jahr an
Bedarf vorhanden war. Dariliber hinaus werden im F-Plan 23,6 ha gewerb-
liche Bauflachen und damit mehr als der ermittelte Bedarf ausgewiesen.
Diese Aussagen widersprechen den Aussagen in Kap. 3.1.5 des Umwelt-

zukunftigen Wohnbauflachenbedarfs auf Grundlage dieser Werte nahezu
unmdoglich ist. Neben der Unsicherheiten bei den Bevoélkerungsprognosen
ist auch nicht absehbar, wie sich die Nachfrage hinsichtlich der Grund-
stiicksgrofRen entwickelt. Es erfolgt daher eine Prognose auf Grundlage
der Entwicklung der letzten Jahre. Wobei dieser Wert nur als Anhaltspunkt
dienen kann. Der ermittelte Wohnraumbedarf in ha wird fur den Planungs-
horizont des Flachennutzungsplans (20 Jahre) ergénzt. Eine Angabe des
Wohnbauflachenbedarfs in ha pro Jahr bietet aus Sicht der Gemeinde
dabei allerdings keinen Mehrwert, insbesondere da die ErschlieRung von
Baugebieten nicht jahrlich erfolgt.

Ziel des Flachennutzungsplans ist es vor allem, eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung sicherzustellen, das heil3t, Flachen zu identifizieren, die
aus Sicht der Gemeinde fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet sind.
Die FlachengréRRe der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen wird ergéanzt.
Die tatsachliche ErschlieBung und Inanspruchnahme der Flachen erfolgt
allerdings abschnittsweise entsprechend der Bedarfslage auf Grundlage
eines dann aufzustellenden Bebauungsplans. Eine unkoordinierte Aus-
weisung von Wohnbauflachen in den nachsten Jahren tber einzelne Fla-
chennutzungsplananderungen soll vermieden werden.

Die Bestrebungen der Gemeinde, eine stabile Entwicklung auch in den
bestehenden Gebieten sicherzustellen wurden, auch in der Begriindung
zur Flachennutzungsplanneuaufstellung aufgenommen (Kapitel 3.1.9 &
4.8). Aktuell bestehen hier keine Missstande, da frei werdende Immobilien
zeitnah wieder verkauft werden. Ziel der Gemeinde ist es, durch eine
Kombination von Flachenausweisungen und MafRnahmen der Innenent-
wicklung ein Wohnraumangebot zu schaffen, dass den Bedurfnissen aller
Bevdlkerungsgruppen entspricht.

Wie bereits in den vorstehenden Ausfihrungen erlautert, ist es Aufgabe
des Flachennutzungsplans eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
vorzubereiten. Dies gilt auch fir die gewerbliche Entwicklung. Wie in der
Begrindung erlautert, sind auch Prognosen zum Gewerbeflachenbedarf
mit erheblichen Unsicherheiten belastet. Der ermittelte Flachenbedarf, der
auch hier nur als Anhaltspunkt dienen kann, gilt ebenfalls fir den Pla-
nungshorizont des Flachennutzungsplans (20 Jahre). Die Formulierungen
in der Begriindung werden entsprechend korrigiert. Es werden somit wei-
terhin 0,7 ha je Jahr angesetzt. Es soll ein ausreichendes Angebot an
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berichtes (sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Widernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung, Begrenzung der Bodenversiege-
lung). Hierzu sind insofern Ergdnzungen erforderlich, wie diese Auswei-
sungen mit der Flachenminimierung konform gehen. Maflinahmen zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs sind konkret zu benennen. In dem
Kap. 3.3 wird zu bodenschutzrechtlichen Belangen keine Aussage getrof-
fen. Aussagen zu ausgewiesenen Bereichen schutzwirdiger Bdden feh-
len.

In Kap. 3.13.3 werden als Altstandorte lediglich der Ziegeleistandort im
Ortskern von Jemgum (Reins) genannt sowie der Standort Auf3endeichs
vom Ortskern. Mir fir das Gebiet der Gemeinde Jemgum bekannte Altab-
lagerungen und Altstandorte habe ich mit Angabe der Flurstiicksnummern
bereits mitgeteilt. Die Aufstellung vom 17.09.2020 flige ich diesem
Schreiben als Anlage bei. Insofern sind auch diese Standorte auszuwei-
sen. So befindet sich z. B. das geplante Sondergebiet im AufRendeichbe-
reich von Midlum ebenfalls auf einem alten Ziegeleigelande (Altstandort).

Daruber hinaus kdénnen noch Flachen mit schadlichen Bodenveranderun-
gen vorliegen, die noch nicht bekannt sind. Es ist daher auszufiihren, wie
im Hinblick auf die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
se im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung diese Thematik bertick-
sichtigt werden soll.

Die Lage der Altablagerungsstandorte ist zeichnerisch mit den in der Pla-
nurkunde verwendeten Planzeichen nicht korrekt wiedergegeben. Zum
einen geben die Punkte nicht die konkrete Lage der Altablagerungsstan-
dorte wieder. Zum anderen ist darauf hinzuweisen, dass die Standortgro-
Be nicht der GréRe des verwendeten Planzeichens entspricht und bei
MaRnahmen in dem Gebiet bei der unteren Bodenschutzbehoérde konkre-
tere Aussagen zu erfragen und Planungen abzustimmen sind.

gewerblichen Bauflachen dargestellt werden, um auf die konkrete Nach-
frage der gewerblichen Wirtschaft zukiinftig flexibel reagieren zu kénnen
und so eine positive wirtschaftliche Entwicklung voran zu treiben, da die
Schaffung von Arbeitsplétzen einen wesentlichen Beitrag zu einer positi-
ven Gemeindeentwicklung und somit auch zum Erhalt der vorhandenen
sozialen Infrastruktur leistet.

Hinsichtlich des Ziels der Landesregierung den Flachenverbrauch bis
2030 auf max. 3 ha/ Tag zu begrenzen ist festzuhalten, dass es an kon-
kreten Vorgaben fehlt wie dieses Ziel umzusetzen ist. Daher kbnnen die
Gemeinde hieraus keine Schlisse fur ihre Entwicklung ziehen. Ein voll-
stéandiger Verzicht auf jegliche bauliche Entwicklung kann daraus nicht
abgeleitet werden

Die Ausfuhrungen werden beriicksichtigt und die Unterlagen entspre-
chend ergénzt.

Der Hinweis wird bertiicksichtigt. In der Begriindung zur Flachennutzungs-
planneuaufstellung wird ergénzt, dass im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung oder im Vorfeld zuklnftiger BaumaRnahmen zum Beispiel Uber
eine historische Recherche zu prifen ist, ob mit Boden- oder Gewasser-
verunreinigungen zu rechnen ist. Bei einem Verdacht sind entsprechende
Untersuchungen in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Leer zu veranlassen.

Die Ausfuhrungen werden bericksichtigt. Die Darstellung wird entspre-
chend korrigiert und die Begrindung um einen Hinweis erganzt, dass bei
MaRnahmen im Umfeld der ausgewiesenen Standorte die untere Boden-
schutzbehorde zu kontaktieren ist.
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Die Angaben des Hoch- und Rechtswertes fiir die Altablagerungsstandor-
te sind in der Tab. 15 vertauscht (Rechtswerte sind Hochwerte und umge-
kehrt).

B) Umweltbericht

Im Umweltbericht wird auf die Altlastenverdachtsflachen und welche Aus-
wirkungen sich insbesondere z. B. fir den Menschen (Kap. 3.1.1) bei
Ausweisung von Baugebieten daraus ergeben kénnen, nicht eingegan-
gen. Es ist daher zu erganzen, inwieweit bei der Aufstellung/ Anderung
von Bebauungsplanen dieser Belang berlcksichtigt werden soll.

3.1.5 Schutzgut Boden

Der Hinweis auf S. 45, dass hinsichtlich der in der Gemeinde Jemgum
vermehrt ausgewiesenen sulfatsauren Bdden eine Bewertung dieser
Thematik auf der Ebene einzelner BaumalRnahmen erforderlich wird, ist
nicht ausreichend und nicht korrekt. Die ausgewiesenen sulfatsauren Bo-
den sind bereits im Rahmen der nachgeschalteten Bebauungsplane zu
berticksichtigen und zu bewerten, da diese Béden bei Ausweisung eines
Baugebietes z. B. zu erheblichen Abfallmengen bei der Grindung fuhren
kénnen. Es ist daher in den Unterlagen zu dieser FNP-Neuaufstellung zu
erganzen, wie diese Thematik in der verbindlichen Bauleitplanung bertick-
sichtigt werden soll.

Zudem ist zu erganzen, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan) dann die als Suchraum ausgewiesenen Bereiche
,Schutzwirdiger Boden“ und ,Sulfatsaure Béden® in der Ortlichkeit in Ab-
stimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde zu untersuchen und zu
bewerten sind. Insofern kann im Flachennutzungsplan auch noch nicht
abschlieend und definitiv die Aussage getroffen werden, inwieweit Um-
welteinwirkungen auf den Boden erheblich sind oder nicht.

Kapitel 5.0

Analog zu der expliziten Nennung méglicher Kompensationsmaf3nahmen
ist zu erganzen, wie die VermeidungsmalRnahmen ,Schutz des Oberbo-
dens“ und ,Reduzierung des Versieglungsgrades“ konkret umgesetzt

Der Hinweis wird beriicksichtigt und die Begriindung entsprechend korri-
giert.

Dem Hinweis wird gefolgt und entsprechende Ausfihrungen im Umwelt-
bericht erganzt.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgt Ublicherweise eine Auseinandersetzung mit (potenziell)
sulfatsauren Bdden, die nicht Uber die im Umweltbericht zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans enthaltenen Aussagen hinaus geht. In der
Regel erfolgt die Beprobung des Bodens auf Ebene der nachgelagerten
Baugenehmigung. Es wird jedoch die Empfehlung in den vorliegenden
Umweltbericht aufgenommen, bereits friihzeitig einen Nachweis zum Vor-
kommen (potenziell) sulfatsaurer Boden zu erbringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einstufung der Erheblich-
keit der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden resultiert aus der uber-
schlagig ermittelten, zu erwartenden zukinftigen Versiegelung. Eine zu-
séatzliche Versiegelung ist fur den Grof3teil der getroffenen neuen Fla-
chendarstellungen zu erwarten. Lediglich in den Bereichen mit Grinfla-
chen bzw. in den Bereichen mit Nutzungsanderung ist nicht von einer
Erhéhung der Versiegelungsrate und damit nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen auszugehen. Die zusammenfassende Einstufung der Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden als ,vorwiegend erheblich® resultiert
demnach alleine aus der Versiegelung - eines Nachweise tber das Vor-
handensein schutzwirdiger oder sulfatsaurer Béden bedarf es hierfir
nicht.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht um Aussagen zum
Schutz des Oberbodens und zur Reduzierung des Versiegelungsgrades
erganzt, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt wer-
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werden sollen. Es ist zu erganzen, dass bei Festlegung von Kompensati-
onsmaflRnahmen eine rechtzeitige Abstimmung mit der unteren Boden-
schutzbehoérde durchzufiihren ist. Eine Aussage wie auf S. 63 ... der
anfallende Bodenaushub ist abzufahren...“ kann so pauschal nicht getrof-
fen werden und ist zu korrigieren.

C) Planzeichenerklarung

Es ist zu erlautern, welche Flachen mit dem Planzeichen ,Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen® gemeint
sind, zumal Altstandorte und Altablagerungen mit einem gesonderten
Planzeichen versehen wurden. In den textlichen Ausfiihrungen werden die
laut Planzeichenerklarung drei verschiedenen Flachentypen nicht defi-
niert.

Die Bezeichnung ,Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind (Altstandorte)®, ist nicht korrekt. Es handelt sich
um Altlastenverdachtsflachen, bei denen noch nicht zwangslaufig festge-
stellt wurde, ob die Boden belastet und dieses auch erheblich ist. Insofern
ist diesbeziglich in der Planzeichenerklarung die Bezeichnung ,Altlasten-
verdachtsflache® zu wahlen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Jemgum Stellung:

Gemeinden haben bei der Bauleitplanung in Orientierung an dem immis-
sionsschutzrechtlichen Schutz- und Vorsorgegedanken (8 5 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG)) daflr Sorge zu tragen, dass keine
Plane erlassen werden, deren Verwirklichung zu schéadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG fuhrt. Bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
so weit wie mdglich vermieden werden. Dem Trennungsgebot des 8§ 50
BImSchG kommt insbesondere bei einer Neuplanung von bisher unbe-
bauten Flachen als Element stadtebaulicher Entwicklung eine besondere
Bedeutung zu.

Die Gemeinde Jemgum beabsichtigt mit der vorgelegten Planung v. a.
Wohnbauflachen, gemischte Flachen und Gewerbeflachen neu auszuwei-

den kdénnen.

Es handelt sich hierbei um eine Darstellung, die aus der 6. Flachennut-
zungsplananderung im Ortsteil Pogum Ubernommen wurde. In diesem
Bereich sind SchallschutzmaRhahmen zum Schutz vor Verkehrslarm um-
zusetzen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt und die Planzeichenerklarung entspre-
chend angepasst.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Diekmann » Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Abwéagung zur FNP-Neuaufstellung, Behorden-/TOB-Beteiligung (Verfahren gem

. 84 (2) BauGB) 17

Anregungen

Abwéagungsvorschlage

sen. Eine Veranderung an der bereits bestehenden Sonderbauflache fur
Windenergie erfolgt nicht. Auch werden keine neuen Flachen fur den Bau
und den Betrieb von Windenergieanlagen ausgewiesen.

Die Planzeichnung zeigt, dass neue Wohnbauflachen vor allem im An-
schluss an bereits vorhandene Wohnbauflachen ausgewiesen werden
sollen. Entsprechendes qilt fir die neuen Gewerbeflachen, die Uberwie-
gend in unmittelbarer Nahe zu bereits vorhandenen Gewerbeflachen aus-
gewiesen werden sollen. Gemischte Bauflachen werden entweder in di-
rekter Umgebung zu bereits vorhandenen gemischten Bauflachen oder in
der Nahe zu Gewerbeflachen ausgewiesen.

Die geplante Ausweisung scheint aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
grundsatzlich moéglich zu sein. Eine genauere Untersuchung der Vertrag-
lichkeit im Hinblick auf Larm,- Luftschadstoff- oder Geruchsimmissionen
erfolgt auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch die Gemeinde
Jemgum nicht. Dies ist spatestens im Verfahren zur verbindlichen Bauleit-
planung nachzuholen. Fir die Wohnbauerweiterungsflache in Holtgaste
an der Tannenstralle ware die planungsrechtliche Immissionssituation
aufgrund der Nahe zum Windpark, der geplanten GE-Erweiterung sowie
des ggf. geplanten Feuerwehrstandortes zumindest prognostisch bereits
auf dieser Planungsstufe zu untersuchen und Aussagen zu einer voraus-
sichtlichen Vertraglichkeit in den Unterlagen zu ergéanzen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Beden-
ken gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Jemgum. Bei Konkretisierung der Planungsabsichten in einem Verfahren
zur Aufstellung/Anderung einer verbindlichen Bauleitplanung sind die
wasserrechtlichen Belange zu beriicksichtigen. Diese sollten im Vorfeld
mit dem Amt fir Wasserwirtschaft abgestimmt werden und dann in einem
wasserrechtlichen Verfahren zum Abschluss gebracht werden.

Aus deichrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Aus deichschutzrechtlichen Griinden wird eine Bebauung innerhalb der 50
m Deichschutzzone grundséatzlich abgelehnt. Entsprechend dem Nieder-
sachsischen Deichgesetz (NDG) dirfen Anlagen jeder Art in einer Entfer-
nung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet
oder wesentlich gedndert werden. Die Deichbehérde kann zur Befreiung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Prifung
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Ausfuihrungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
beriicksichtigt.

Die Ausfiihrungen werden berticksichtigt. Die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung enthalt im Kapitel 3.11.1 einen Hinweis auf
das Niedersachsische Deichgesetz. Die Planunterlagen werden dahinge-
hend angepasst, dass auf Flachenneuausweisungen im Bereich der
Deichschutzzone verzichtet wird.
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vom Verbot Ausnahmen genehmigen, wenn das Verbot im Einzelfall zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Héarte fuhren wirde und die Ausnahme
mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist. Diese Voraussetzun-
gen flr eine etwaige Befreiung lassen sich anhand der vorgelegten Unter-
lagen, besonders fur die geplante gemischte Bauflache in der Ortslage
Jemgum, nicht erkennen.

Planungsrechtlich folgt hieraus, dass der vorgelegten Planung in den Be-
reichen, die innerhalb der Deichschutzzone Darstellungen fiir eine bauli-
che Nutzung treffen, das Planerfordernis fehlt. Nur mit prognostischer
deichschutzrechtlicher Ausnahmegenehmigung fir die in der Deich-
schutzzone getroffenen Darstellungen (bauliche Nutzungen) auf FNP-
Ebene kodnnte auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von einer Um-
setzbarkeit der Planung ausgegangen werden. Ohne die in den Unterla-
gen zu dieser FNP-Neuaufstellung dargelegte prognostische Ausnahme-
fahigkeit, welche seitens der unteren Deichschutzbehédrde nicht in Aus-
sicht gestellt wird, liegt keine Genehmigungsfahigkeit der FNP-
Bestandteile (Darstellungen in Deichschutzzone) vor.

Aus denkmalrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

A) Baudenkmalpflegerische Belange

Erganzend zu den Stellungnahmen der unteren Denkmalschutzbehédrde
(UDSchB) vom 09.09.2013 (Az. 01487/13) und vom 21.04.2016
(Az.705/16) verweise ich auf folgende Punkte zur Neuaufstellung des F-
Planes der Gemeinde Jemgum:

Die Gemeinde Jemgum setzt sich aus den Ortsteilen Béhmerwold,
Critzum, Ditzum, Hatzum, Holtgaste, Jemgum, Marienchor, Midlum, Nen-
drop, Oldendrop und Pogum zusammen. In allen Ortsteilen sind gemaf §
3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz eine Vielzahl von Baudenk-
malen ausgewiesen, bzw. befinden sich noch zwei Baudenkmale in der
Ausweisung (Soltborg 18 in Holtgaste und die Villa Marienchor 27). Hier-
bei handelt es sich Uberwiegend um Einzeldenkmale nach § 3 Abs. 2
NDSchG oder Teile einer baulichen Gruppe nach § 3 Abs. 3 NDSchG.
Bestandteile einer Gruppe baulicher Anlagen kénnen hierbei nicht nur
Gebaude sein, sondern auch Deich- und Hafenanlagen sowie Wurten
(Kirchwurt).

Die Ausfuhrungen werden bericksichtigt. Die Erlauterungen in der Be-
grindung hierzu werden entsprechend erganzt.
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Nach 8 5 Abs. 4 BauGB sollen in den Flachennutzungsplan u.a. die nach
dem NDSchG denkmalgeschutzten baulichen Anlagen nachrichtlich tber-
nommen oder, wenn derartige Festsetzungen erst in Aussicht genommen
sind, zumindest vermerkt werden. Die nachrichtliche Ubernahme der im
Denkmalverzeichnis der Gemeinde Jemgum aufgefiihrten Baudenkmale
in den F-Plan ist mit der Kennzeichnung als Einzelanlagen im Plan und
Legende weitgehend erfolgt. Die Kennzeichnung Einzelanlagen lasst aber
nicht erkennen, ob es sich um Einzeldenkmale oder Denkmalgruppen
handelt.

In der Begriindung zum F-Plan sind die kulturellen Sachgtter zwar aufge-
listet, es fehlen aber weitere Angaben zu Gruppendenkmalen und allge-
meine Angaben zum denkmalgeschitzten Baubestand und zu dessen
besonderen Raumwirkungen. Dass es im Plangebiet besondere Sied-
lungsstrukturen gibt, die die Kulturlandschaft pragen, wie z.B. Warftdorfer
oder Aufstrecksiedlungen wird nicht dargestellt. Das gilt nicht nur fur die
auf Wurten gelegenen mittelalterlichen Kirchen, Glockentlirme und Fried-
hofe als denkmalwerte Gruppen baulicher Anlagen nach § 3 Abs. 3
NDSchG, sondern auch auf die historischen Ortskerne mit siedlungsge-
schichtlicher Bedeutung, mit dem herauszustellenden Beispiel des Ortes
Ditzum fur den ostfriesischen Kulturraum.

Hier eine Auflistung einiger Gruppendenkmale und historischer Siedlun-
gen:

- Holtgaster Wurt mit der ,,Gruppe Kirche Holtgaste*

- Aufstrecksiedlungen mit einer Reihung der Gulfhduser auf Wurten
entlang der StraRen Bohmerwold, Marienchor und St.Georgiwold mit
Denkmalgruppen im Bereich der Kirchen Marienchor ,,Gruppe Kirche
Marienchor*

- Historischer Ortskern auf der Dorfwurt von Jemgum mit verschiede-
nen Denkmalgruppen

- Jemgumgaste ,Gruppe Jemgumgaste*

- Historischer Ortskern von Midlum

- Historischer Ortskern von Critzum

- Historischer Ortskern auf der Dorfwurt von Hatzum

- Historischer Ortskern auf der Dorfwurt von Nendorp

- Historischer Ortskern auf der Dorfwurt von Oldendorp

- Historischer Ortskern auf der Dorfwurt von Pogum

Der Hinweis wird beriicksichtigt. In der Begriindung wird erganzt, ob es
sich um ein Einzeldenkmal oder um einen Bestandteil einer Gruppe han-
delt.

Die Begrindung wird entsprechend ergéanzt.
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- Historischer Ortskern auf der Dorfwurten von Ditzum

- Gruppe Sielhafen Ditzum
Zu der Gruppe baulicher Anlagen ,Sielhafen Ditzum® gehoéren: das
Siel mit Sielwéarterhaus, der Hafen mit den begleitenden Deichstii-
cken, das Bruckensiel und das Binnentief, sowie die westliche Be-
bauung am Hafenrand (Kirchstr. 2-8).

- Gruppe Kirche Ditzum

B) Bodendenkmalpflegerische Belange

Der archaologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft hat mit Schrei-
ben vom 11. September 2013 erstmals Stellung zur Neuaufstellung des F-
Planes bezogen und auf die besondere Bedeutung des Gemeindegebie-
tes aus bodendenkmalpflegerischer Sicht hingewiesen. Es ist vorbehalt-
lich der Einschatzung des archéologischen Dienstes davon auszugehen,
dass durch das Ausweisen weiterer Bauflachen (Wohnbau- und Gewerbe-
flachen) archéologische Belange beriihrt sein kdnnen. Die gilt insbeson-
dere fur BaumafRnahmen im Bereich des Emsuferwalls. Der archéologi-
sche Dienst der Ostfriesischen Landschaft wird sich als TOB in diesem
Verfahren dezidiert zu den ausgewiesenen Flachen im F-Plan &ufern
kénnen.

Aus planungsrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung zu den vorge-

legten Planunterlagen:

1) In der auf S. 11 der Begrindung unter dem Punkt 2.3 aufgefuhrten
Liste der fir den derzeit aktuellen Flachennutzungsplan bisher in Kraft
getretenen Anderungen ist auch die 12. FNP-Anderung (Ditzum - SO
Erholung - 2011) angegeben. Zu dieser Flachennutzungsplanénde-
rung ist dem Landkreis Leer noch der Bekanntmachungsnachweis
vorzulegen sowie eine Planausfertigung zu Gibersenden.

2) Die Auflistung der rechtskraftigen Bebauungsplédne der Gemeinde
Jemgum, S. 12 der Begrindung (Punkt 2.4), beinhaltet nicht die
Durchfiihrungsplane 0001D-Ditzum und 0001H-Hatzum.

Hingegen sind die Bebauungsplane Nr. 0401 fir Hatzum sowie 0101
fur Béhmerwold in der Liste enthalten. Zu den letztgenannten Bebau-
ungsplanen findet sich kein Eintrag im Geoinformationssystem des
Landkreises Leer. Ich bitte daher um Priifung der Rechtskraft dieser

Die Ausfihrungen werden berlcksichtigt. Die Begriindung zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans enthalt entsprechende Ausfihrungen.

Der Bitte wird nachgekommen.

Der Hinweis wird berticksichtigt und die Begriindung entsprechend er-
ganzt.

Die Ubersicht wird dahingehend korrigiert, dass die nebenstehend ge-
nannten Bebauungsplane entfallen.
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3)

4)

Plane und ggf. um Ubersendung der Planausfertigungen und Be-
kanntmachungsnachweise.

Gem. § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Die durch die Flachennutzungsplan-
Neuaufstellung vorgesehenen Darstellungen missen in verbindliche
Bauleitplanung Ubersetzbar sein, um zuldssig zu sein und die Anfor-
derungen an das Planerfordernis des § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB zu erful-
len. Fir die Bereiche, die innerhalb der 50m-Deichschutzzone liegen,
gilt gem. 8 16 des Niederséchsischen Deichgesetzes, dass in einer
Entfernung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches An-
lagen jeder Art nicht errichtet oder wesentlich geandert werden dir-
fen. Fur die in dieser Planung neu enthaltenen Darstellungen in dem
betreffenden Bereich ist daher zumindest prognostisch zu klaren, ob
eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt wird.
Andernfalls ware die Darstellung aufgrund des fehlenden Planerfor-
dernisses unzuléssig und die entsprechenden Bereiche von einer be-
antragten Genehmigung der Flachennutzungsplananderung auszu-
nehmen (vgl. auch meine Ausfihrungen aus deichschutzrechtlicher
Sicht). Die auf S. 56/58 der Begrindung enthaltenen Aussagen unter
den Punkten ,Ubrige Darstellungen® sowie ,Jemgum-Alte Ziegelei,
dass im Einzelfall bzw. in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen
sei, ob eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann, greift inso-
weit zu kurz und ist auf dieser Planungsebene naher zu betrachten
(vgl. auch meine Ausfihrungen hierzu aus planungsrechtlicher Sicht
in der Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung).

In der Planurkunde sind zu den Sondergebieten die jeweiligen
Zweckbestimmungen, so wie sie in der Begriindung ausgefihrt wer-
den, zur rechtssicheren Bestimmtheit, besseren Anwendbarkeit und
Lesbarkeit zu ergdnzen. Insbesondere vor dem Hintergrund der als
textliche Darstellung in die Planurkunde aufgenommen Ausschluss-
wirkung fur Windenergieanlagen aufRerhalb der dargestellten Sonder-
gebietsflachen fir diese Nutzung. Eine wirksame Ausschlusswirkung
setzt den positiven Ausweis von Flachen fur die Windenergie voraus.
Diese Flachen mussen aus der Planurkunde heraus klar erkennbar
sein.

Die Ausfiihrungen werden bericksichtigt. Die Planunterlagen werden da-
hingehend angepasst, dass auf Flachenneuausweisungen im Bereich der
Deichschutzzone verzichtet wird. Die Begriindung zur Flachennutzungs-
planneuaufstellung enthalt im Kapitel 3.11.1 einen Hinweis auf das Nie-
derséachsische Deichgesetz.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Planzeichnung wird entsprechend
erganzt.
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5) Wie bereits unter meinen Ausfuhrungen aus raumordnerischer Sicht
ausgefunhrt, bitte ich um Prufung der Aussagen auf S. 61 der Begrin-
dung hinsichtlich der geplanten Darstellungen  gemisch-
ter/gewerblicher Bauflachen am Ortseingang von Ditzum. Die hier ge-
troffenen Aussagen erscheinen im Widerspruch zu den getroffenen
Darstellungen in der Planurkunde zu stehen.

Hinsichtlich der Darstellung der GE-Flache am sid-dstlichen Rand
von Ditzum ware vor dem Hintergrund des Trennungsgebots zudem
zu klaren, ob eine mit der schutzwirdigen Wohnbebauung in direkter
Nachbarschaft vertraglichere Entwicklung Uber die Ausweisung eines
Sondergebietes erreicht werden koénnte, da hier eine differenziertere
Ausgestaltung des Vorhabens z. B. hinsichtlich der zuldssigen Emis-
sionen moglich erscheint.

6) Die in dieser Planung enthaltene Darstellung von SO-Flachen in
Bohmerwold greift die Inhalte der 25. Flachennutzungsplananderung
betreffend der Ausweisung eines Betriebsgelandes eines Landwirt-
schaftlichen Lohnunternehmens auf. Die 25. Flachennutzungsplanén-
derung ist seitens des Landkreises Leer noch nicht genehmigt wor-
den. Insoweit handelt es sich bei dieser Darstellung um eine neue, die
nicht als unkritisch zu Gibernehmender Bestand vorausgesetzt werden
kann. Im Parallelverfahren zu dieser Planung wurde das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0101 durchgefiihrt, welches
nach meiner Kenntnis durch die Gemeinde Jemgum bereits als abge-
schlossen angesehen wird (B-Plan Nr. 0101 wurde durch die Ge-
meinde Jemgum bekannt gemacht und ist somit in Kraft getreten),
obwohl die Planung nicht im Einklang mit dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB steht. Ein Normenkontrollverfahren zu dieser
Planung ist m. W. anhangig. Aufgrund der Unsicherheit des Verfah-
rensausgangs bzw. -fortgangs zu diesem Planungsbestandteil emp-
fehle ich, die Darstellung der SO-Flache aus der Planung zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans herauszunehmen. Eine uneinge-
schréankte Genehmigungsfahigkeit der Neuaufstellung des Flachen-

Der Hinweis wird bertcksichtigt und die Begriindung entsprechend korri-
giert.

Durch eine entsprechende Larmemissionskontingentierung und aktive
SchallschutzmafRnahmen, z.B. in Form einer LArmschutzwand kann ein
vertragliches Nebeneinander von gewerblichen Nutzungen und Wohnen
gewahrleistet werden. Die genannten Malihahmen kdnnen auch in einem
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Ausweisung einer Sonderbaufla-
che zur Losung des Larmkonfliktes ist somit nicht erforderlich. Dartber
hinaus sind als sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO nur solche
Gebiete auszuweisen, die sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheiden (§ 11 (1) BauNVO). Die Begriindung
zur Flachennutzungsplanneuaufstellung enthélt einen entsprechenden
Hinweis, dass die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen ist.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen
werden dahingehend angepasst, dass auf die Ausweisung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftliches Lohnunter-
nehmen® im Bereich Bohmerwold verzichtet wird.
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nutzungsplans kann - aufgrund der vorgelegten Verfahrensunterlagen,
die die Inhalte der 25. FNP-Anderung nicht explizit thematisieren —
andernfalls nicht in Aussicht gestellt werden.

7) Das Zeichen fur ,Flachen fur Malinahmen zum Schutz gegen schéadli-
che Umwelteinwirkungen® wurde in dieser Planung nicht verwendet
und kann aus der Planzeichenerklarung entfernt werden. Sofern sich
das Planzeichen fir ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz gegeben
schadliche Umwelteinwirkungen“ nur aufgrund des verwendeten
Mafstabs nicht im Plan wiederfinden lasst, ware fir das Nachvollzie-
hen dieses Planzeichens ein Ausschnitt des Flachennutzungsplans
mit einem groReren MaRstab darzustellen, wie es auch bei der Dar-
stellung der Biotoptypen erfolgt ist.

8) Unklar, da in der Planzeichenerklarung nicht enthalten, bleibt die Be-
deutung des z. B. in Pogum und Ditzum verwendeten schwarzen wel-
lenférmigen Zeichens (Entwésserung?).

Ebenso fehlt die Erklarung des in der Grunflache in Ditzum verwende-
ten Zeichens (Rechteck aus sechs Quadraten mit Punkt).

Ich bitte Sie, die Hinweise und Anregungen im weiteren Planverfahren zu
beachten.

Das Planzeichen wurde in Pogum stidlich der Pogumer Stral3e verwendet.
Die Darstellung wurde aus der 6. Flachennutzungsplananderung uber-
nommen. Es handelt sich hierbei um Flachen in denen MaRnahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm umzusetzen sind. Die Signatur ist aus Sicht des
Plangebers erkennbar.

In Pogum handelt es sich hierbei um Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Planzeichen 15.6 der Planzeichenverord-
nung). Das Planzeichen ist unter Punkt 11 der Planzeichenerklarung auf-
gefuhrt. Die Darstellung in Ditzum wird entsprechend der Inhalte der 12.
Flachennutzungsplananderung korrigiert. Hier handelt es sich um Flachen
die von einer Bebauung freizuhalten sind.

Der Hinweis wird berucksichtigt. Es handelt sich hierbei um eine Darstel-
lung, die aus dem urspriinglichen Flachennutzungsplan Ubernommen
wurde. Die Angabe der Zweckbestimmung wird an die Systematik des
neuen Flachennutzungsplans angepasst. Es handelt sich hierbei um eine
Flache fur Freizeit und Erholung (F+E).

Niedersachsische Landesbehdrde flur Stralenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Aurich

Eschener Allee 31

26603 Aurich

Im Gebiet der Gemeinde Jemgum ist die NLStBV-GB Aurich firr die Be-
lange der Landesstraf3en 15 und 16 zustandig.

Die Ausfiihrungen werden beriicksichtigt.
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Zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes habe ich zuletzt mit
Schreiben vom 26.04.2016, Az.: 2-2111/21101-Neuaufst., eine Stellung-
nahme abgegeben.

Gegenuber der letzten Beteiligung sind weitere Wohn- Misch- sowie Ge-
werbegebiete an der L 15 hinzugekommen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind auch hier die MaRgaben des 8§ 24 des Niedersachsi-
schen Strallengesetzes (NStrG) zu beachten. Ein entsprechender Hin-
weis ist bereits in Punkt 3.10.1 der Begriindung aufgenommen worden.
Hier kann der Bezug auf 8 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) entfallen,
da sich LandesstraRen nicht im Geltungsbereich dieses Gesetzes befin-
den.

Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Baugebiete zur L 15 ist friihzeitig
mit meiner Dienststelle abzustimmen, wobei vorrangig das vorhandene
Gemeindestrallennetz zu nutzen ist. AuRerhalb von Ortsdurchfahrten
gemal § 4 (1) NStrG bedarf die Anlage und Nutzung von Zufahrten der
Sondernutzungserlaubnis des Stral3enbaulasttragers. Ich weise vorsorg-
lich darauf hin, dass von hier grundsatzlich keine Sondernutzungserlaub-
nisse in Aussicht gestellt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Verkehrslarmim-
missionen der Landesstral3e zu berticksichtigen.

Die urspriinglich beabsichtigte Verlegung der L 15 ist nicht mehr Gegen-
stand der aktuellen Planung.

Hinweis:
Die Belange der BAB 31 werden nunmehr durch die Autobahn GmbH des
Bundes vertreten.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung
der gultigen Bauleitplanung.

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung entsprechend angepasst.

Die nebenstehend folgenden Ausfiihrungen werden berlcksichtigt.

Der Bitte wird nachgekommen.
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Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz

Betriebsstelle Aurich

Oldersumer StralRe 48

26603 Aurich

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesent-
liche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht erwartet werden.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene
Gewasser) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen. Seitens
des GB Ill (GLD) mochte ich auf folgendes, wie bereits in unserer Stel-
lungnahme vom 12.04.2016 erwéhnt, hinweisen:

Im Flachennutzungsplan wurde die Grundwassermessstelle R089 mit
aufgefuhrt. Zur Vervollstandigung der Angaben mdéchte ich darauf hinwei-
sen, dass sich im Bereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Jemgum auch noch folgende Grundwassermessstellen befinden, die in
den Plan mit aufgenommen werden sollten:

Name Rechts Hoch

R090 3384439 5904236
R129 3384521 5904239
R092 3391149 5899293
R092 3391149 5899295
R130 3382725 5896715

R093 3382469 5897303
ETO05 3392609 5902675
ETO10 3394064 5900055
R89 3389292 5909424

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Grundwassermessstellen Nr. R090, R129, R092, R130, R093 und
ET010 befinden sich nicht im Gemeindegebiet. Die Grundwassermess-
stellen R89 und ET005 wurden bereits in die Planzeichnung aufgenom-
men.
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Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Dorfstraf3e 19

30519 Hannover

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat
5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager oOffentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kos-
tenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausflihrungen eine weitere Gefahrenerfor-
schung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behotrden der Gefahrenabwehr auch fir die MalRnahmen der Ge-
fahrenerforschung zustéandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkun-
dung sein, bei der alliilerte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegs-
einwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswer-
tung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8 6 Niedersachsisches Umweltin-
formationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit§ 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD
ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Ertei-
lung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsgemaf nicht
verfugbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstel-
lung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt wer-
den soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter
Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie
Uber folgenden Link abrufen kénnen:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbild
auswertung/kampfmitt elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersach-
sen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefuigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Sondierung

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstédndig ausge-
wertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird eine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht ein begriindeter Verdacht auf Kampfmittel.

Flache C

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstdndig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird eine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

R&aumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht ein begriindeter Verdacht auf Kampfmittel.

Flache D
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Lufthilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet.
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Luftbildauswertung: Es wurde eine Luftbildauswertung durchgefuhrt, aber
die Flache ist aufgrund von Wasserflache, Waldflache, Schattenwurf oder
einer unzureichenden Qualitét der verfugbaren Luftbilder nicht auswert-
bar.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&aumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Hinweis:

Hinsichtlich der erforderlichen Gefahrenerforschungsmaflinahmen wenden
Sie sich bitte an die ortlich zustandige Gefahrenabwehrbehorde (Stadt
oder Gemeinde). Diese wird Uber das Ergebnis der Auswertung in Kennt-
nis gesetzt.

Empfehlung: kein Handlungsbedarf

Flache E

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstéandig ausge-
wertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgeflhrter Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet. Tlw. nicht auswertbar wegen Wasserfla-
che (Deichvorlandsflachen). Die Betrachtung der Umgebung lasst keine
Kampfmittelbelastung vermuten.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestéatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampf-
mittel Gberpruft werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Gra-
naten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, be-
nachrichtigen Sie bitte umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nie-
dersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor
der Einfuhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitats-
stand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
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Kommunen in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Ar-
beitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Niedersachsische Landesforsten
Forstamt Neuenburg

Zeteler Str. 18

26340 Zetel

Das Niedersachsische Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsord-
nung (NWaldLG) beschreibt in § 1 die Ziele des Gesetzes. Danach ist
Wald wegen seiner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion zu erhalten
(gleichrangige Funktionen des Waldes), erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Erlauben sie mir bitte folgenden Vorbemerkung: den o. g. Vorgang habe
ich wegen des groRen Flachenumfanges ausschlie3lich anhand von Luft-
bildern (vor)gepruft. Aus meiner Erfahrung sind Luftbilder ein gutes und
relativ genaues Mittel der Vorprifung in einem solchen Verfahren. Aller-
dings kann die Waldeigenschaft nur mittels eines Ortsbeganges zweifels-
frei festgestellt werden. Die nachfolgende Liste der von mir festgestellten
Waldflachen kann somit keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
sowohl weitere Waldflachen vorhanden sein als auch anhand von Luftbil-
dern festgestellte Waldflachen nicht vorhanden sein kdnnten.

Zu o. g. Vorgang nehme ich wie folgt Stellung:

Im Planbereich befindet sich auf folgenden Flurstiicken Wald i.S. des § 2
(3) des niedersachsischen Gesetzes tUber den Wald und die Landschafts-
ordnung (NWaldLG):

... [siehe Stellungnahme]

Die niederséchsische Statistik :

"Bodenflachen in Niedersachsen nach Art der tatsachlichen Nutzung

2016"- Stand: 31.1 2.2015 weist fir den Bereich der Gemeinde Jemgum
insgesamt 0,0000 ha (0,0 %) Wald aus. (Landesdurchschnitt; 22,1 %)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Daher sehe ich die Notwendigkeit und empfehle, alle vorhandenen Wald-
flachen in der Gemeinde Jemgum insbesondere wg. ihrer Schutzfunktion
im Flachennutzungsplan als "Wald" festzusetzten. (s.o0.: Ziele des Nieder-
séachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NwaldLG)...)

Wie bereits in der Begriindung zur Flachennutzungsplanneuaufstellung
ausgefihrt wird insbesondere aufgrund der Kleinteiligkeit der Flachen auf
die Darstellung der Waldflachen verzichtet. Wald ist unabhéngig von der
Darstellung im Flachennutzungsplan nach niedersachsischem Waldgesetz
geschiitzt. Die Uberfiihrung einer Waldflache in eine andere Nutzungsart
ware eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG die durch die Waldbehor-
de zu genehmigen ist. Eine Waldumwandlung ist durch eine Ersatzauf-
forstung zu kompensieren (8 8 (4) NWaldLG).

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Bergbau: Ost

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterla-
gen im Bereich von bergbaulichen Leitungen. Nach den geltenden Vor-
schriften wird entlang der Leitungen ein Schutzstreifen festgelegt. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflan-
zenwuchs freizuhalten. Wir bitten Sie, sich mit dem/den genannten Unter-
nehmen in Verbindung zu setzen und ggf. die zu treffenden SchutzmaR-
nahmen abzustimmen:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

Jemgum - Stationspiping WINGAS GmbH  Bergbauliche Leitung betriebsbereit / in Betrieb

Jemgum - Solefeldleitung WINGAS GmbH  Bergbauliche Leitung betriebsbereit / in Betrieb

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterla-
gen im Bereich von aktivem Bergbau. Entsprechend allgemeiner Vor-
schriften sind Bohrpunkte in einem Schutzradius von 5,0 m von jeglicher
Bebauung sowie Bepflanzung mit tiefwurzelnden Pflanzen frei zu halten.
Gdf. ist auch eine Zufahrtsmdglichkeit fir schwere Technik zu belassen.
Fur die Abstimmung der notwendigen SchutzmalRnahmen kontaktieren
Sie bitte den Auftraggeber bzw. seinen Rechtsnachfolger. Das Verfahren

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden berucksichtigt. Die WINGAS GmbH wurde im
Verfahren beteiligt und die Leitungen in den Plan aufgenommen. Sollte es
zu Baumalinahmen im Umfeld der Leitung kommen, werden die entspre-
chenden Schutzbestimmungen beriicksichtigt.

Die Ausfuhrungen werden berticksichtigt. Die innerhalb des Gemeindege-
bietes gelegenen Bohrstellen befinden sich im Bereich der dargestellten
Flachen fur Erdgasspeicheranlagen. Die Betreiber wurden im Verfahren
beteiligt.
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erfasst nach den uns vorliegenden Informationen die folgenden Bohrun-
gen.

... [siehe Stellungnahme]
Bergbau: West

Im Planungsgebiet befindet sich der Erdgasspeicher Betrieb, Jemgum der
astora GmbH Speicher Jemgum Jemgumkloster 3 26844 Jemgum mit
bergbaulichen Anlagen (u.a. Speicherbohrungen, Betriebseinrichtungen)
sowie bergbauliche, erdverlegte Leitungen. Zu den bergbaulichen Anla-
gen sind Schutzabstdande zu beachten. Au3erdem befinden sich auch
bergbauliche, erdverlegte Leitungen der EWE GASSPEICHER GmbH,
Rummelweg 18, 26122 Oldenburg im Planungsgebiet. Bei den bergbauli-
che, erdverlegte Leitungen jeweils ist der Schutzstreifen zu beachten. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflan-
zenbewuchs frei zu halten. Bitte kontaktieren Sie die zwei vorgenannten
Unternehmen direkt, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmalnahmen
eingeleitet werden kdnnen.

Nachbergbau

Nachbergbau Themengebiet Historische Bergrechtsgebiete

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar 1982 wur-
den die, durch die vielen historischen Herrschaftsgebiete definierten,
Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen
erlaubt das Bundesberggesetz die Aufrechterhaltung alter Rechte und
Vertrage aus diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt in dieser Stel-
lungnahme der Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe
der Rechte, die in diesen Gebieten auftreten kénnen. Diese Rechte sind in
Grundeigentiimerrechte oder nicht Grundeigentiimerrechte unterteilt. Die
Grundeigentiimerrechte sind entsprechend den fur Grundstiicke gelten-
den Vorschriften in Grundbiichern zu fuhren. Weitere Rechte und Vertra-
ge, bei denen es sich nicht um Grundeigentimerrechte handelt, sind,
sofern vorhanden, in dieser Stellungnahme als aufrechterhaltene Rechte
nach §149 ff. Bundesberggesetz angegeben.

Historisches Bergrechtsgebiete
PreuRisches Allgemeines Berggesetz, Kdnigreich Hannover:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die genannten Un-
ternehmen wurden im Verfahren beteiligt. Sollte es zu BaumalRnahmen im
Umfeld der Leitungen kommen, werden die entsprechende Schutzbe-
stimmungen bericksichtigt.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im
Gebiet des ehemaligen Kdnigreichs Hannover. In diesem Gebiet kénnen
Grundeigentiimerrechte wie Erddlaltvertrage, Erdgasvertrdge und Salzab-
baugerechtigkeiten vorliegen.

Die Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden
von den Amtsgerichten (Grundbuchamtern) im Grundbuch oder im Salz-
grundbuch gefuhrt. Die fir das Verfahrensgebiet mdglicherweise notwen-
digen Angaben sind bei den zustandigen Amtsgerichten zu erfragen.

Nachbergbau Themengebiet Alte Rechte
In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhal-
tene Rechte und Vertrdge nach §149 ff. Bundesberggesetz vor.

Nachbergbau Themengebiet Bergbauberechtigungen

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterla-
gen im Bereich der unten angegeben bergbaulichen Berechtigungen. Die
Rechtsinhaber sind verpflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstatigkei-
ten durchzufiihren und Bodenschéatze zu férdern. Den aktuellen Stand
vorhandener Bergbauberechtigungen und weiteren Themen kdnnen Sie
dem NIBIS Kartenserver entnehmen.

Berechtigungsart Berechtigungsname Rechtsinhaber Bodenschatz

Stein-, Kali-, Magnesia- und Borsalzen

Bewilligung Holtgaste 3 EWE Gasspeicher o1t den mit diesen Salzen in gleicher
GmbH 5

Lagerstétte auftretenden Salzen

o Stein-, Kali-, Magnesia- und Borsalzen

Bewilligung Erwegiterun WINGAS GmbH  nebst den mit diesen Salzen in gleicher
9 Lagerstatte auftretenden Salzen

Stein-, Kali-, Magnesia- und Borsalzen

Bewilligung Jemgum-West | WINGAS GmbH  nebst den mit diesen Salzen in gleicher

Lagerstatte auftretenden Salzen

Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau
Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das genannte Verfahrensge-
biet nicht im Bereich von historischem Bergbau.

Nachbergbau Themengebiet verfiilite Bohrungen
Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterla-
gen im Bereich von verfiillten Bohrungen mit folgenden UTM Koordinaten:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die nebenstehend
aufgefihrten Bewilligungen wurden in die Begriindung zum Flachennut-
zungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die aufgeflhrten verfillten
Bohrungen befinden sich auf3erhalb der fir einen Bebauung vorgesehe-
nen Flachen oder im Bereich der dargestellten Flachen fir Erdgasspei-
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... [siehe Stellungnahme]

Verfullte Forder-/Bohrungen durfen nach den bergrechtlichen Vorschriften
nicht Gberbaut und nicht abgegraben werden. Es ist eine Kreisflache mit
einem Radius von 5 m freizuhalten, welche aus einer Himmelsrichtung
auch mit schwerem Gerat zuganglich sein muss. Anderenfalls ist das
LBEG erneut zu beteiligen.

Wir bitten Sie, die genannten Unternehmen oder dessen Rechtsnachfol-
ger auch zur Bestimmung der genauen Lage der genannten Bohrungen
am Verfahren zu beteiligen:

- Die WINGAS GmbH, Koénigstor 20, 34117 Kassel,

- die EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg,

- und fur die Wintershall AG Erdoelwerke die Wintershall DEA Deutsch-
land GmbH, Schulinger Stra3e 21, 27299 Langwedel.

Hinweis zu weiteren Bohrungen
Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterla-
gen im Bereich von Bohrungen mit folgenden UTM Koordinaten:

... [siehe Stellungnahme]

Bitte beachten Sie, dass bei aktiven Kavernenspeicherbohrungen fur Erd-
gas Schutzabsténde gelten, die von den Angaben fiir verflillte Bohrungen
abweichen.

Wir bitten Sie, die genannten Unternehmen der beiden Kavernenspei-
cherbetriebe Astora und EWE in Jemgum auch zur Bestimmung der ge-
nauen Lage der genannten Bohrungen und zur Angabe der Schutzab-
stande am Verfahren zu beteiligen:

- Die astora GmbH, Speicher Jemgum, Jemgumkloster 3, 26844 Jem-
gum,

- und die EWE GASSPEICHER GmbH, Rummelweg 18, 26122
Oldenburg.

Boden

cheranlagen.

Die genannten Unternehmen wurden im Verfahren beteiligt.

Die Ausfuhrungen werden berlcksichtigt. Die genannten Bohrungen be-
finden sich im Bereich der dargestellten Flachen fir Erdgasspeicheranla-
gen. Die Betreiber wurden im Verfahren beteiligt.

Die genannten Unternehmen wurden im Verfahren beteiligt.
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Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in
Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert
dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und
der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist gemaR 8la BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz entspre-
chen (LROP 3.1.1, 04).

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut
Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1
Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich beschrieben und eine Bodenfunkti-
onsbewertung entsprechend der im Bundes- Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Ergdnzend méchten wir hier das im Rahmen der Deutschen Nachhaltig-
keitsstrategie ausgegebene Flachensparziel betonen. Die Bundesregie-
rung hat als ein Ziel der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie eine Redukti-
on der Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Verkehrsflachen bis
2030 auf unter 30 ha pro Tag ausgegeben. Fir Niedersachsen wird zu-
dem in der niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte
Flacheninanspruchnahme von 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fir

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Niederséchsischen Bo-
deninformationssystem (NIBIS®) werden verschiedene bodenschutzrele-
vante Daten und Auswertungsmethoden bereitgestellt. Diese flachenhaft
vorliegenden Bodeninformationen ermdoglichen réaumlich differenzierte
Gesamt-ussagen zu den Béden und Bodenfunktionen und sind deshalb
als Datengrundlage im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren
besonders relevant. Diese Datenquelle wurde auch im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung ausgewertet. Aus dem Bodeninformationssys-
tem wurden z.B. Aussagen zu Bodenart, Grundwasserabstanden, Grund-
wasserneubildungsrate, Schutzfunktion hinsichtlich Eintragen in das
Grundwasser usw. entnommen. Die Bodenfunktionen (z.B. Pufferfunktion,
Lebensraumfunktion (Biotope), Archivfunktion (Denkmalschutz) sind daher
auch Uber die anderen Schutzgiter und Belange im Umweltbericht be-
handelt worden. Die Archivfunktion wird auch im Zusammenhang mit den
Belangen des Denkmalschutzes berlcksichtigt. Die Lebensraumfunktion
wird z.B. Uber die Bestandserfassung der Biotoptypen und deren Bewer-
tung betrachtet. Insofern sind die einzelnen Bodenfunktionen im Umwelt-
bericht ausreichend betrachtet worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die alleinige Auswei-
sung im Flachennutzungsplan wird die Inanspruchnahme der Flachen
noch nicht vorbereitet. Die tatsachliche ErschlieBung und Inanspruchnah-
me der Flachen erfolgt abschnittsweise entsprechend der Bedarfslage auf
Grundlage eines dann aufzustellenden Bebauungsplans.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Suchrdume fir schutzwirdige
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schutzwirdige Boden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Die
Karten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden. Gemaf
dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Bdden,
welche die naturlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in beson-
derem MaRe erfullen, vor MaBnahmen der Siedlungs- und Infrastruk-
turentwicklung besonders zu schiitzen.

Im Plangebiet liegen zudem kohlenstoffreiche Bdden mit Bedeutung fur
den Klimaschutz. Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen entspre-
chend dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 05) in
ihrer Funktion als natirliche Speicher fur klimarelevante Stoffe erhalten
werden. Die Daten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen wer-
den.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht meh-
rere Moglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigun-
gen des Schutzguts bedenken und — wenn mdglich — in Ausschreibungen
bzw. folgende Planungsstufen Ubernehmen. Besonders schutzwirdige
oder empfindliche Bereiche sollten wenn mdglich von einer Bebauung
ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material). Der Geobericht 28: ,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient
als Leitfaden zu diesem Thema.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bo-
denfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete MalRnahmen zur
Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefihrt werden (z.B. Entsiege-
lung, Renaturierung, Wiederverndssung). Dementsprechend empfehlen
wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaBnahmen zu vermeiden und Maf3-
nahmen zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen entspre-
chen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Boden werden in der Gemeinde zwar dargestellt, allerdings befinden sich
diese Uberwiegend aufRerhalb der geplanten Bauflachen. Dies gilt jedoch
nicht fur die geplanten Bauflachen Holtgaste - Sappenborg und Jemgum -
Ortskern. Es handelt sich hierbei um schutzwirdige Bereiche aufgrund
aulerst hoher Bodenfruchtbarkeit. Die Bebauung in den angesprochenen
Bereichen fiir die neue Bebauung vorbereitet wird, stellt eine sinnvolle
Erweiterung der bereits bestehenden Siedlungsstrukturen dar. Aus die-
sem Grund wird der vorbereitenden Bauleitplanung hier der Vorrang ein-
geraumt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Im Gemeindegebiet von Je-
mgum sind gemaf der nebenstehend genannten Quelle keine kohlenstoff-
reichen Bdden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz ausgepragt.

Den Anregungen wird gefolgt und der Umweltbericht um die nebenste-
hend genannten Normen und Leitfaden zum Bodenschutz ergénzt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Konkretisierung
des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. In diesem Zuge werden auch geeignete
Kompensationsmaflinahmen benannt.
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Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdver-
legte Hochdruckleitungen. Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen
zu beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tief-
wurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten. Bitte beteiligen Sie die in der
folgenden Tabelle genannten Unternehmen direkt am Verfahren, damit
ggf. erforderliche Abstimmungsmalfinahmen eingeleitet werden kénnen.

... [siehe Stellungnahme]
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaflRnahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemanr der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
beriicksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktu-
ellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
standigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnis-
se, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Leitungsbetrei-
ber wurden im Verfahren beteiligt.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrach-
tigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange kei-
ne Einwande.

Die A31 gehort zum MilitarstraRengrundnetz. Solang am Baukorper und
der Tragfahigkeit der A31 keine Anderungen vorgenommen werden, wird
dem Vorhaben zugestimmt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir
militarische Flugplatze gem. § 13a und gem. § 14 Luftverkehrsgesetz
sowie in einem Jettiefflugkorridor.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bau-
liche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30
m Uber Grund - nicht Uberschreiten. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/ Flug-
betrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden. Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung tberschrit-
ten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor
Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prufung zuzuleiten. Zudem liegt es
im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Brockzetel. Ferner
befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militérischer Funk. Ewvtl.
Antworten/Ruckfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zei-
chens K-11-1414-21-FNP ausschlief3lich an folgende Adresse: BAIUDBw-
ToeB@bundeswehr.org

Die Stellungnahme wird bertiicksichtigt.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Otto-von-Guericke-Str. 4
39104 Magdeburg

Nach Prifung der zur Verfiigung gestellten Planungsunterlagen nimmt die

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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BImA als Tragerin 6ffentlicher Belange und als Eigentiimerin, sowie fur die
Flachen, die sich in der Verwaltung des Bundesforstbetriebes Nieder-
sachsen befinden, auch als anerkannter Kompensationstrager, wie folgt
Stellung:

Im betroffenen Planungsgebiet sind zwei BlImA-eigene Wirtschaftseinhei-
ten (WE) belegen.

WE 108672 Kompensationsmaflinahme Jemgum-Marienchor

Die Liegenschaft umfasst die folgenden Flurstiicke: Gemarkung Marien-
chor, Flur 6, Flurstiicke 8; 15; 16; 17/2; 18; 19; 20; 21; 22; 73.

Die gesamte Liegenschaft dient als Kompensationsmaf3nahme fir den
Neubau der BAB 31 und der BAB 28. Ziel der Kompensation ist die Opti-
mierung des Feuchtgriinlandes als Lebensraum fir Wiesenlimikolen und
Ganse.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde Jemgum bereits
als Kompensationsflachen kartiert. GroRe Teile der Liegenschaft sind
bereits nach § 30 BNatSchG l.v.m. § 24 NAGBNatSchG als gesetzlich
geschitzte Biotope eingetragen. Auf Grundlage der planfestgestellten
MafRnahmen und der eingetragenen gesetzlich geschiitzten Biotope dr-
fen die Flachen nicht negativ beeintréchtigt werden.

147243 KompensationsmalRnahme ,Rheiderland"

Die folgenden Flursticke der Liegenschaft liegen innerhalb der Kulisse
zur Bauleitplanung der Gemeinde Jemgum.

... [siehe Stellungnahme]

Die gesamte Liegenschaft wurde als Kompensationsmafl3nahme fiir den
Bau der BAB 31 und der BAB 28 planfestgestellt. Das dauerhafte Ziel der
Kompensation ist die Schaffung und Erhaltung von Lebensbedingungen
des Feuchtgriinlandes, vor allem fir Wiesenlimikolen und Génse. Weiter-
hin sind grof3e Teile bereits als gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG i.v.m. § 24 NAGBNatSchG Kartiert. Auf Grundlage der plan-
festgestellten MaRBnahmen und der eingetragenen gesetzlich geschitz-
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ten Biotope dirfen die Flachen nicht negativ beeintrachtigt werden. In der
graphischen Darstellung sind die Flachen bereits als Kompensationsmal3-
nahmen berucksichtigt.

Es ist sicherzustellen, dass alle planfestgestellten Malinahmen im be-
troffenen Planungsgebiet in Lage, GréRRe, Zustand und Nutzungsart auch
nach dem Verfahren weiterhin bestehen. Hier wird im Rahmen der Bau-
leitplanung die maRnahmenkonkrete Abstimmung mit den zustandigen
Behorden (Planfeststellungs-, Obere und Untere Naturschutzbehérde
usw.) angeregt. Es ist erforderlich, dass die Zuwegungen zu den Mal3-
nahmenflachen in aktueller Lage bestehen und dauerhaft nutzbar bleiben
oder anderweitig gewéhrleistet werden. Es ist planerisch sicherzustellen,
dass Veranderungen im Umfeld der MalRnahmenflache, die aus heutiger
Sicht zu einer indirekten 6kologischen Verschlechterung der Malnhahmen
fuhren, nicht stattfinden. Hierbei sind das planfestgestellte MaRhahmen-
ziel sowie die aktuell giltigen naturschutzrechtlichen Vorgaben zu beach-
ten.

Dies gilt ebenfalls flr direkt an das Verfahrensgebiet angrenzende beab-
sichtigte Vorhaben. Mogliche Eingriffe/ Anderungen in bestehende A&E-
MaRnahmen sind zu vermeiden. Unvermeidbare planungsrechtliche An-
derungen, die Auswirkungen auf planfestgestellte A&E-Malinahmen ha-
ben konnten, bedirfen zwingend der Zustimmung der Planfeststellungs-
behoérden.

Um Beteiligung Im weiteren Verfahren wird gebeten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
HauptstralRe 68
26789 Leer

Hiermit weisen wir darauf hin, dass landwirtschaftliche Nutzflachen der
Betriebe Bronn GbR, Dreyer GbR J-W. Hilbrands und Frau GbR, Tjabe
Ulferts und Résingh GbR unmittelbar an das Plangebiet "Toter Weg" und
"Amelborgster Weg" grenzen. Auf diesen Flachen wird ggfs. im Laufe des
Jahres Wirtschaftsdiinger (Gulle, Festmist oder Jauche) ausgebracht, so
dass eine gewisse zeitweilige Geruchsbelastigung im Plangebiet demzu-
folge nicht grundsétzlich auszuschlieRen ist. Weiterhin weisen wir darauf
hin, dass die ordnungsgeméfRe Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Beeintrachti-
gung bei der Bewirtschaftung der Flachen wird durch die Planung nicht
vorbereitet. Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes ,Jemgum -
Toter Weg“ erfolgt ein Ausbau des Toten Wegs.
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benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen
Maschinen und Gerétschaften auch zukinftig gewahrleistet bleiben muss.
Hier mochten wir ganz besonders betonen, dass fur ortsanséssige Land-
wirte ein GrofR3teil ihrer Futterflichen nur Uber diese Zuwegung erschlos-
sen wird. Es muss ohne Einschrénkungen die Durchfahrt sowohl Uber den
Toten Weg als auch tiber den Amelborgster Weg von der Hofstral3e erhal-
ten bleiben. Fir die ortsansassigen Landwirte handelt es sich gré3tenteils
um hofhahe Flachen, fast ausschlie3lich Grunland, welches durchaus bis
zu funf Mal jahrlich beerntet wird. Im Rahmen der Flurbereinigung wurde
die Fahrbahn ausgebaut, so dass alle daran liegenden Grundstiicke fur
die Bewirtschafter gut erreichbar sind. Bislang war Begegnungsverkehr
aufgrund der geringen Verkehrsfluktuation kein Problem, dieses wird sich
mit der Ansiedlung einer Kita und eines allgemeinen Wohngebietes
héchstwahrscheinlich andern. Es ist fur die Zukunft zu gewahrleisten,
dass auch fur groRer dimensionierte landwirtschaftliche Fahrzeuge, wie
sie schon heutzutage von landtechnischen Lohnunternehmen eingesetzt
werden, hinreichend Raum bleibt. In der Ernte- und auch Dungausbring-
zeit sind Wartezeiten besonders zu vermeiden, da Lohnunternehmen in
der Regel ihre Arbeit nach Zeiteinheiten abrechnen. Wir haben bei einem
Ortstermin am 28.09.2021 folgende Fotos der Stral3e "Toter Weg" in Blick-
richtung "HofstralRe" aufgenommen, die unsere Einwande fir die o. g.
Planung eindringlich verdeutlichen sollen:

Bild 1: Breite der Stralendecke Toter Weg, 3,25 m

Bild 2: Detailaufnahme der Gliedermafstibe

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die Enno und Maike Janssen GbR
mit ihrer Hofstelle direkt am Sondergebiet Camping in Héhe des Holtgas-
ter Badesees liegt. Hier betonen wir, dass der Betrieb Enno und Maike
Janssen GbR die Uber eine Gerliche emittierende Tierhaltung bzw. tber
baurechtlich genehmigte Tierplatze verfugt. Bei der Planung sind die ent-

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, von der Ausweisung einer Son-
derbauflache sidlich des Kolkwegs abzusehen.
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sprechenden immissionsschutzrechtlichen Aspekte beziiglich des beste-
henden landwirtschaftlichen Betriebs bzw. Tierhaltungsanlage zu beach-
ten. Fur die landwirtschaftliche Tierhaltungsanlage im AufRenbereich sind
ggfs. angemessene Entwicklungsmaoglichkeiten zu berticksichtigen.

In Anbetracht der Tatsache, dass im Zuge des o. g. Vorhaben Kompensa-
tionsflachen bereitgestellt werden missen, evtl. mit der Zielsetzung, diese
aufzuforsten, bitten wir darum, im Vorfeld der evtl. geplanten Kompensati-
onsmafinahmen als Trager offentlicher Belange weiterhin beteiligt zu wer-
den. In diesem Zusammenhang machen wir darauf aufmerksam, dass
durch die Ausweisung von Kompensationsflachen die weiteren Entwick-
lungsmdoglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe nicht eingeschrankt wer-
den dirfen.

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen daher unsererseits schon aufgrund
der ErschlieBung starke Bedenken.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt Ems-Nordsee
Am Eisenbahndock 3
26725 Emden

Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 06.09.2021 teile ich Ihnen mit,
dass seitens der WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
(WSV) gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine grundsatzli-
chen Bedenken bestehen.

Ich weise jedoch auf Folgendes hin:

Folgende Flursticke sind von der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes Jemgum betroffen:

.... [siehe Stellungnahme]

Uberwiegend handelt es sich hierbei um Wasserflachen der Ems. Die
Flachen bei denen es sich nicht um Wasserflachen handelt, sind Flachen
fur Ausgleichsmalinahmen.

.... [siehe Stellungnahme]

Da der detaillierte FlAchenbedarf im Zuge der eigentlichen verbindlichen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung erfolgt, kann zu diesem Zeitpunkt keine abschlieBende
Stellungnahme erfolgen.

Ich bitte um weitere Beteiligung.

Ostfriesische Landschaft

Archéologischer Dienst & Forschungsinstitut Dr. Jan F. Kegler
Georgswall 1-5

26603 Aurich

Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Jemgum bestehen aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege keine
grundsatzlichen Bedenken.

Wir halten unsere Stellungnahme vom 22.04. 2016 (s. Kopie Anlage) fur
das o. g. Vorhaben inhaltlich aufrecht und bitten Sie, dies in die textliche
Form zu Gbernehmen.

Sollte archéologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausrei-
chend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen.
Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese nach dem Nie-
derséchsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung
vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) 8§ 2, 6, 13 und 14, wonach eine
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbei-
ten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden.
Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt wer-
den.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen wurden in die Begrindung zur Flachennutzungsplan-
neuaufstellung aufgenommen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Entsprechende Ausflihrungen werden in
der Begrindung erganzt.

Die Ausfuihrungen werden berlicksichtigt. Die Erlauterungen hierzu in der
Begrindung werden entsprechend konkretisiert.

Die Autobahn GmbH des Bundes
Aul3enstelle Oldenburg
MoslestralRe 7

26122 Oldenburg

Zum 01.01.2021 ist die Verwaltung der Bundesautobahnen in eine Bun-
desverwaltung Ubergegangen. Die Belange des Tragers der Stral3enbau-
last werden von der Autobahn GmbH des Bundes (AdB) wahrgenommen,

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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die Bearbeitung anbaurechtlicher Sachverhalte erfolgt durch das Fern-
strallen-Bundesamt (FBA).

Fir die Belange der BAB 31 ist die Niederlassung Nordwest mit der Au-
Renstelle Oldenburg zustandig. Die in der Bauverbots- und Baubeschran-
kungszone liegenden Naherholungs- und Ausgleichsflachen bleiben wei-
terhin erhalten.

Im FNP werden auch Schutzgebiete (grin mit ,Kammchensignatur®) dar-
gestellt, da diese Raumwiderstéande darstellen. In dem Bereich sind es be-
sagte 8§ 30 Biotope. Hierbei handelt es sich um Schilf-Landréhrichte, die
ab einer bestimmten GréRe gesetzlich geschitzt sind. Die Pflege dieser
Biotope (inkl. Ruckschnitt der Baume und Straucher) sowie deren Zufah-
ren mussen fir die straRenbaulichen Instandhaltungsarbeiten weiterhin
nutzbar sein.

Ansonsten sind in diesem FNP keine Bauverbots- und Baubeschran-
kungszone gem. 8§ 9 (1) und (2) FStrG der BAB 31 und somit auch keine
Belange des FBA betroffen.

Bei einer Festlegung von geeigneten Windenergiestandorten (z. B.
Repowering) sollte insbesondere auch auf die verkehrliche ErschlieBung
geachtet werden.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer digitalen
Unterlage und einer Ablichtung der giltigen Bauleitplanungen einschlief3-
lich Begrindung.

Der Bitte wird nachgekommen.

Landwirtschaftlicher Hauptverein fur Ostfriesland e.V.
Kreisverband Leer

NessestralRe 3

26789 Leer

Im Auftrag und in vorliegender Vollmacht fur die Bronn GbR, vertreten
durch Dieter Bronn, nehme ich Stellung zur Aufstellung des Bebauungs-
plans 0614 und &uRRere nachstehend deren Anregungen und Bedenken.

Familie Bronn bewirtschaftet unter der o. a. Anschrift einen Milchviehbe-

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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trieb zur GréRRe von 86 ha ausschlieBlich als Griinland. Davon werden ca.
60 ha hofnahe Flachen tber den Toten Weg erschlossen. Die Grundsti-
cke befinden sich beiderseits der StraRe, die mit Mitteln der Flurbereini-
gung ausgebaut wurde. Eine uneingeschrankte Durchfahrt und Zugang zu
diesen Futterflachen ist unbedingt zu erhalten, um die Versorgung der
knapp 100 Milchkihe und der Nachzucht sicher zu stellen. Da bis zu funf
Mal im Jahr geerntet wird und die Ernte durch den Lohnunternehmer er-
folgt, muss der ungehinderte Zugang auch fir entsprechend breite Ma-
schinen gewahrleistet sein. Unnétige Wartezeiten durch Gegenverkehr,
parkende PKW etc. missen vermieden werden, weil der Einsatz nach
Stunden und nicht nach Hektar abgerechnet wird.

3.1.6 Wohnflachenbedarf bis zum Jahre 2040

Angesichts der generellen Flachenknappheit im Gemeindegebiet ist es
aus unserer Sicht eine Innenentwicklung tUber Verdichtungs- und Aufwer-
tungsmaflnahmen in den Ortskernen und bestehenden Wohnsiedlungen
einer Ausweisung neuer Wohngebiete vorzuziehen. Eine zusétzliche Ver-
siegelung von Grinland ist aufgrund der zunehmenden Starkregenereig-
nisse - wie aktuell am 10.09.2021 in der Krummhodrn und Sidbrookmer-
land - unbedingt zu vermeiden.

3.1.7 Baulandreserven

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete, hier insbesondere der StraRe "To-
ter Weg", ist sicher zu stellen, dass eine Nutzung des angrenzenden In-
tensivgrinlandes weiterhin uneingeschrénkt gewéhrleistet bleibt und nicht
durch etwaigen Konflikten mit der unmittelbar angrenzenden Wohnbebau-
ung behindert wird. Das beinhaltet z. B. etwaige unaufschiebbare Bewirt-
schaftungsmalRnahmen, die Emissionen gleich welcher Art auf den an-
grenzenden Wohnbaugrundstiicken bewirken kénnten.

3.2.3 Bedarf an gewerblichen Bauflachen bis zum Jahre 2030

Dass fir die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde gewerbliche Un-
ternehmen eine entscheidende Rolle spielen, ist unstrittig. Der rdumliche
Bedarf ist jedoch schwer zu prognostizieren. Die grundsétzliche wirt-
schaftliche Entwicklung von grof3en arbeitsintensiven Produktionsstatten
mit einem hohen Anteil manueller Tatigkeit, unkalkulierbaren Schall-,
Licht- und Stoffemissionen und weitrdumigen Lagerflachen fir Komponen-
ten hin zu dezentralisierten, weitgehend automatisierten Einheiten mit
geringer Fertigungstiefe und Alllieferung der Komponenten nach dem

Ziel der Gemeinde ist es, durch eine Kombination von Flachenausweisun-
gen und MaRnahmen der Innenentwicklung ein Wohnraumangebot zu
schaffen, dass den Bedurfnissen aller Bevolkerungsgruppen entspricht.
So gibt es zum Beispiel derzeit konkrete Bemihungen, das ehemalige
Ziegeleigelande in Jemgum umzunutzen. Eine ordnungsgemalfe Oberfla-
chenentwasserung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sichergestellt.

Eine Beeintrachtigung bei der Bewirtschaftung der Flachen wird durch die
Planung nicht vorbereitet.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Vermeidung von Abwanderungstendenzen und zur Neuansiedlung
von gewerblichen Unternehmen hat die Gemeinde Jemgum ein ausrei-
chendes Kontingent an gewerblichen Bauflachen in verkehrsgtinstiger und
stadtebaulich vertraglicher Lage bereitzustellen. Der Gemeinde stehen
allerdings seit einiger Zeit keine gewerblichen Bauflachen mehr zur Verfi-
gung wodurch die gewerbliche Entwicklung in den letzten Jahren erheb-
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Prinzip ,just in time" l&sst schon Zweifel an der Angebotsplanung auf-
kommen. Der Einsatz zukunftsweisender Techniken wie Home-Office,
flexibler Arbeitszeiten, 3-D-Druckern und Kunstlicher Intelligenz (KI) wird
einen wesentlich geringeren Raumbedarf zur Folge haben. Vor diesem
Hintergrund ware auch eine zeitgemaRe Handhabung des Trennungs-
grundsatzes gern. 8 50 BauGB absehbar, die eine gewerbliche Nutzung
vorhandener Grundstiicke und Geb&dude zulasst. Denkbar wéare dann
beispielsweise die Umnutzung von Gulfscheunen fir Handwerksbetriebe.

3.3 Natur und Landschaft

Nur eine konsequente Innenentwicklung kann gewahrleisten, dass még-
lichst wenig landwirtschaftlichen Nutzflachen durch die Bebauung oder
Kompensationsmaflinahmen in Anspruch genommen werden.

3.9.1 Landwirtschaft / Geruchsimmissionen

Der Auslagerung landwirtschaftlicher Betriebe sind durch den hohen
Schutzflachenanteil im Gemeindegebiet grundsatzlich enge Grenzen ge-
setzt. Neue Filtertechniken zur Emissionsreduzierung sind gleichfalls in
der Rinderhaltung durch die Weidewirtschaft und Stélle in moglichst offe-
ner Bauweise kaum nutzbar. Die Entwicklungsmdglichkeiten des landwirt-
schaftlichen Unternehmens an der Hofstr. 39 missen gewahrleistet wer-
den. Aufgrund der Ortslage ist nur eine riickwartige bauliche Erweiterung
moglich. Es ist also im Rahmen der Planung tber den Bestandsschutz
hinaus hinsichtlich der Emissionsradien hinreichend Raum fiur einen wei-
teren Ausbau erforderlich, da der Sohn und designierte Hofnachfolger
bereits seit einigen Jahren im Betrieb tatig ist.

4.1.2 Stadtebauliche Entwicklung

Hinsichtlich der fur die einzelnen Ortsteile geplanten Wohnbebauung ver-
weisen wir auf die im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses ausgewiesene flachendeckende Zweckbindung als Vorsorgegebiet fiir

lich eingeschrankt wurde. Um diesem negativ Trend entgegen zur wirken,
sollen im Flachennutzungsplan ausreichend Flachen fir eine gewerbliche
Entwicklung vorbereitet werden.

Ziel des Flachennutzungsplans ist es dabei, eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung sicherzustellen, das heif3t, Flachen zu identifizieren, die
aus Sicht der Gemeinde fur eine gewerbliche Entwicklung geeignet sind.
Die tatsachliche ErschlieBung und Inanspruchnahme der Flachen erfolgt
allerdings abschnittsweise entsprechend der Bedarfslage auf Grundlage
eines dann aufzustellenden Bebauungsplans.

Die neu ausgewiesenen Gewerbeflachen stellen somit eine differenzierte
Angebotsplanung als Maximalszenario flr den anvisierten Planungszeit-
raum dar, um den unterschiedlichen Standortanspriichen von Unterneh-
men adaquat Rechnung tragen zu kénnen und auch bei Raumwiderstan-
den ein ausreichendes Angebot an gewerblichen Bauflachen anbieten zu
kénnen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Es wird auf die oben gemachten Ausfiih-
rungen verwiesen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine zusétzliche Ein-
schrankung wird durch die Planung nicht vorbereitet, da der Betrieb be-
reits heute die im Umfeld vorhandenen Nutzungen zu bericksichtigen hat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da im gesamten Gemeinde-
gebiet umfangreiche Flachen auch langfristig einer landwirtschaftlichen
Nutzung in Form der Griinlandbewirtschaftung vorbehalten bleiben, hat
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die Landwirtschaft. Hier ist im Einzelfall abzuwégen, ob stadtebaulichen
Entwicklungszielen jeweils grundsatzlich ein Vorrang eingerdumt werden
kann.

sich die Gemeinde dazu entschieden, in den Siedlungsrandbereichen dem
Belang der Wohnraumschaffung einen Vorrang einzurdumen, um ein aus-
reichendes Angebot an Wohnbauflachen bereitstellen zu kénnen, was fur
den Erhalt der vorhandenen Infrastruktur von besonderer Bedeutung ist.
Die ErschlieBung und damit tatsachliche Inanspruchnahme der Flachen
erfolgt abschnittsweise und entsprechend der Bedarfslage. Entsprechen-
de Ausfiihrungen hierzu sind der Begriindung zur Flachennutzungsplan-
neuaufstellung zu entnehmen.

Sielacht Rheiderland
Soltborg 19b
26844 Jemburg

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen seitens der Sielacht Rheiderland
keine grundsatzlichen Bedenken. Mehrere neu geplante Bau- bzw. Ge-
werbegebiete liegen in unmittelbarer Nédhe zu Gewassern Il. Ordnung,
hier sind laut Satzung der Sielacht Rheiderland § 6, Absatz 4 die Bo6-
schungen und ein Schutzstreifen von 5 m Breite - bei Baumen 10 m -
langs der Sielachtsgewasser von Anpflanzungen und jeglicher Bebauung
freizuhalten. Der Raumstreifen muss zwingend in Eigentum der 6ffentli-
chen Hand bleiben.

In Zeiten des Klimawandels kommt es vermehrt zu ergiebigen Nieder-
schlagsmengen in einem sehr kurzen Zeitraum, sodass die vorhandenen
Gréaben das Oberwasser tlw. nicht mehr gefahrenlos in Richtung der gro-
Reren Vorfluter abfihren kdnnen. Durch den Rickstau kann es in den
tieferliegenden Gebieten im Verbandsgebiet zu Uberflutungen kommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung zur
Flachennutzungsplanneuaufstellung enthalt im Kapitel 3.11.2 einen Hin-
weis auf die einzuhaltenden R&umstreifen. Die Vorgaben werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger StralRe 302
26133 Oldenburg

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange.

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Re-
gel nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswahrung flr unsere
Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess
die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z. B. Anderun-
gen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, rollen dafir die gesetzli-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung beriicksichtigt.
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chen Vorgaben, die anerkannten Regeln der Technik sowie die Planungs-
grundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fur die Neu-
herstellung, z. B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
sténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens
Vorhabens zu Verdnderungen im zu berucksichtigenden Leistungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfu-
gung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internetseite.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir
unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser
Postfach info@ewe-netz.de.

astora GmbH
Karthauserstralle 4
34117 Kassel

Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Jemgum.

Ich bitte um Aufnahme und Bericksichtigung der Hinweise. Soweit erfor-
derlich und gewlnscht kdnnen teilweise digitale Geometrien zur Verfi-
gung gestellt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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AO01 Speicheranbindungsleitung (Abb. 1)

Dies ist die Speicheranbindungsleitung (nichtregulierte Erdgasfeldleitung
im Sinne des Bergrechtes) Jemgum-Oude Statenzijl im Eigentum der
WINGAS GmbH mit folgenden KenngréRen:

Nennweite DN 900

Gesamtlange ca. 13,9 km, ca. 13,4 km auf deutschem Gebiet
Einzelrohrlange 18,0 m (max)

max. zuléssiger Betriebsdruck MOP 90 bar

Rohrmaterial nach DIN 10208-2/DVGW G 463 L 485 MB
Transportmedium Erdgas gemal DVGW - Arbeitsblatt G 260/1, H-
Gas

o LWL-Steuerkabels Lichtwellenleiterkabel im Schutzrohr DN 50 PEHD
e Rohruberdeckung min. 1 m

Ich bitte um Korrektur des Leitungseigentimers im F-Plan.

A02 Kompensationsflachen (Abb. 1)

Im Bereich der Speicheranlagen liegen keine Kompensationsflachen. Hier
wurden Begrinungsplane im Rahmen der bergrechtlichen Betriebspléane
erstellt. Ich bitte daher zumindest den Hinweis auf Kompensationsflachen
zu entfernen.

AO03 Kompensationsflachen (Abb. 1)

Auch innerhalb der B-Planes 0506 gibt es keine Kompensationsflachen
sondern einen Begrunungsplan. Ich bitte daher zumindest den Hinweis
auf Kompensationsflachen zu entfernen.

Der Anregung wird gefolgt.

An der Darstellung wird festgehalten. Die Flachen wurden aus dem Kom-
pensationsflachenkataster des Landkreises Leer ibernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Flache wurde ebenfalls
dem Kompensationsflachenkataster des Landkreises Leer entnommen.
Aufgrund der geringen FlachengroRe wird allerdings auf die Darstellung
der Flache verzichtet.
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Abb. 1

A04 Soletransportleitung (Abb. 2)

Die Soletransportleitung (Feldleitung im Sinne des Bergrechtes) von Jem-
gum Uber Hatzum nach Rysum ist nicht dargestellt. Die Rohrleitung ist mit
den folgenden Parametern beschrieben:

e Lange: 41,5 km

Nennweite: DN 1.000

Zul. Betriebsdruck: 40 bar

Einzelrohrlange: max. 14,2 m

Werkstoff: L 360 MB

AuRendurchmesser: 1.016 mm

Mindestwanddicke: 14,0 mm

Ich bitte um Aufnahme der Leitung in den F-Plan. Soweit erforderlich kann
eine digitale Geometrie zur Verfligung gestellt werden.

Der Hinweis wird bertcksichtigt und die Leitung in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen.
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AO05 Kavernenplatze 3 und 4 (Abb. 2)

Weiterhin sind die potentiellen Kavernenplatze 3 und 4 westlich der L15 It.
Anlage 1 des Rahmenbetriebsplanes fiur die Errichtung und den Betrieb
des Erdgasspeichers Jemgum, zugelassen am 27. Marz 2008 mit Akten-
zeichen des LBEG: W 6350 A -14/08, unbericksichtigt geblieben. Ich bitte
um Aufnahme von Vorsorgeflachen fir einen Gasspeicherbetrieb. Soweit
erforderlich kann eine digitale Geometrie zur Verfligung gestellt werden.
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Der Hinweis wird berticksichtigt und die Planzeichnung entsprechend
erganzt.

GASCADE Gastransport GmbH
Kolnische StralRe 108-112
34119 Kassel

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch
im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gas-
transport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG. Die vorge-
nannten Anlagenbetreiber, deren Anlagen von |Ihrer MalRhahme zum ge-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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genwartigen Zeitpunkt betroffen sind, werden in der nachfolgenden Tabel-
le aufgefihrt.

Zur Vereinfachung benennen wir unsere nachfolgend genannten Anlagen
so weit moéglich im weiteren Schreiben nicht einzeln, sondern allgemein
als Anlagen. Als unsere Anlagen bezeichnen wir die Gesamtheit der zu
schiutzenden Erdgashochdruckleitungen, LWL-Kabel und Begleitkabel.

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unse-
rer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass von der 0. g. MaBhahme unsere
nachfolgend aufgefuhrten Anlagen betroffen sind:

Schutzstreifen-
I':d' Anlage DN ?ﬁgs breite Netzbetreiber
s (Anlage mittig)
Typ Name
Erdgashoch- Fernleitung
1 drucklsitung MIDAL 900 90 10m GASCADE Gastransport GmbH
Lage befindet sich im
2 | LWL Trasse it o Schutzstreifen der WINGAS GmbH
Erdgashochdruckleitung
3 | Erdgasstation 1631 Holtgaste GASCADE Gastransport GmbH
Schutzstreifen-
'h'ld' Hilkige DN ?f)g; breite Netzbetreiber
'3 e—— (Anlage mittig)
Typ Name
4 | Erdgasstation 1635 Holtgaste 2 GASCADE Gastransport GmbH
Anodenfeld im Bereich der Lage befindet sich bis 150 m
5 und Erdgasstation abseits der Erdgasstation, GASCADE Gastransport GmbH
- kabel 1631 Holtgaste Schutzstreifen 1 m

Die Lage unserer Anlagen ist den beigefiigten Ubersichtsplanen im M. 1 :
25 000, Blatt 1 und 2, zu entnehmen. In Absprache mit unserem Pipeline-
Service ist die Lage unserer Anlagen durch Suchschachtungen zu prifen.
Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Unsere Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten
Schutzstreifens. Die Verlegung erfolgte i. d. R. mit einer Erdiberdeckung

Die Erdgashochdruckleitung wurde bereits in die Planzeichnung aufge-
nommen. Die Erdgasstationen befinden sich im Bereich der dargestellten
Flachen fur Erdgasspeicheranlagen.

Die nebenstehend folgenden Ausfiihrungen werden bericksichtigt.
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von mind. 1,0 m. Unmittelbar neben der Erdgashochdruckleitung, welche
kathodisch gegen Korrosion geschiitzt ist, befinden sich Fernmeldekabel
in Rohrscheitelhthe.

In dem Gebiet zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, entlang
unserer Anlagen zwischen Holtgaste und Ems, befinden sich drei Kom-
pensationsflachen der GASCADE Gastransport GmbH, die als Ausgleich
zum Eingriff in Natur und Landschaft beim Bau unserer Anlagen angelegt
oder hergerichtet wurden. Eine Uberbauung oder Beeintrachtigung unse-
rer Kompensationsflachen durch MaRnahmen Dritter ist nicht zulassig.

Ist eine Betroffenheit oder Beeintrachtigung unserer Kompensationsfla-
chen durch MalRnahmen Dritter nicht vermeidbar, weisen wir daraufhin,
dass diese Maflnahmen somit einen erneuten Eingriff in Natur und Land-
schaft (Kompensationsflache) darstellen, die genehmigungspflichtig sind.
Diese Eingriffe sind jeweils bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Krei-
ses zu beantragen und von dieser Behérde zu genehmigen.

Fur Detailfragen zu den Kompensationsflachen steht Ihnen Frau Rader
(Tel. 0561 934-2961 oder annette.roeder@gascade.de) gern zur Verfu-

gung.

Wir weisen darauf hin, dass in lhren Planunterlagen mehrere Gasleitun-
gen der GASCADE Gastransport GmbH zugeschrieben werden. Gegen-
wartig befindet sich in lhrem Verwaltungsgebiet nur eine Gasleitung der
GASCADE, die Erdgashochdruckleitung MIDAL (DN 900/MOP 90 bar)
nebst LWL-Kabel der WINGAS GmbH (s. 0.). Wir bitten Sie lhre Unterla-
gen diesbeziglich zu &ndern.

Die GASCADE kann nur fur ihre eigenen Anlagen Auskunft geben und fur
die Anlagen der Anlagenbetreiber, welche GASCADE mit der Beauskunf-
tung beauftragt haben.

In der Begrindung unter "Punkt 3.12.2 - Gasversorgung" wird auf die An-
lagen der GASCADE und WINGAS hingewiesen.

Gegen die vorgesehene "Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Jemgum" bestehen unsererseits grundsatzlich keine Beden-
ken.

Der Hinweis wird berlicksichtigt. Die Planzeichnung wird entsprechend
angepasst.
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Zu lhrer Information flgen wir unsere "Auflagen und Hinweise zum Schutz
unserer Erdgashochdruckleitungen” bei. Dieses Merkheft findet auch bei
unseren v. g. Anlagen Anwendung.

Jede Bebauung im Abstand < 20 m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung
einer potenziellen Beeintrachtigung unserer Anlagen mit uns abzustim-
men.

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht zuldssig. Gebaudefunda-
mente, Dachuberstande oder sonstige herausragende Gebaudeteile mis-
sen ebenfalls auRerhalb unseres Schutzstreifens errichtet werden. Ein
groReres Abstandsmald Uber die Grenzen des Schutzstreifens hinaus
kann sich aus Art und Mal} der geplanten Bebauung sowie aus dem
Nachbarrecht ergeben.

Eine Anderung der urspriinglichen Uberdeckung durch Aufschittungen
und Abgrabungen darf nur nach gesonderter Antragstellung vorgenom-
men werden. GrolRere Niveauanderungen bedirfen der Prifung durch
einen Sachverstandigen.

Bei der Errichtung von Stral3en, (Rad-) Wegen und PKW-Parkpléatzen darf
ein lichter Mindestabstand von 1,50 m zwischen Oberkante Rohrscheitel
und Oberkante Fahrbahn darf nicht unterschritten werden. Fiir den Aufbau
sind unsere Merkblatter

"StralRenaufbau fir SLW 60"
"Parkplatze, Wege und Radwege"

als Mindestanforderung entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Bereich unserer Anlagen ist grundsatzlich unter die Tragschicht aus
gebrochenem Material ein Geotextil GRK 4 (Vliesstoffe - mind. 250 g/m?)
in ausreichenden Abmessungen einzubringen.

Entwésserungseinrichtungen sind im Bereich unserer Anlagen in offener
Bauweise zu verlegen, wobei der Einsatz einer Grabenfrase oder dgl.
nicht zulassig ist. Bei kreuzenden Leitungen ist ein lichter Abstand von
mind. 0,40 m zu unseren Anlagen einzuhalten.

Sollten BaumaRnahmen im Umfeld der Leitung erfolgen, werden die ne-
benstehend folgenden Schutzmaflinahmen beriicksichtigt. In der Begrin-
dung zur Flachennutzungsplanneuaufstellung wird darauf hingewiesen,
dass die Leitungsbetreiber zu beteiligen und die Schutzmalinahmen zu
bertcksichtigen sind.
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Grundsatzlich ist bei offenen Entwésserungsgrében und -mulden ein lich-
ter Abstand von mind. 1,5 m zum Rohrscheitel unserer Anlagen einzuhal-
ten. Sollte dieser Abstand aus planungstechnischen Griinden nicht einzu-
halten sein, missen zum Schutz unserer Anlagen die Graben- / Mulden-
sohlen, z.B. mit Wasserbausteinen, gesichert werden. Diese Schutzmalf3-
nahme muss mind. 1,0 m rechts und links Uber unser Leitungsrohr hin-
ausgehen. Ein lichter Abstand zwischen Graben-/ Muldensohle und Rohr-
scheitel < 1,0 m ist nicht zulassig.

Im Bereich unserer Anlagen ist die Errichtung jeglicher Schachte und
Armaturen grundsatzlich auf3erhalb unserer Schutzstreifen auszufihren.

Im Bereich einer Parallelfihrung, bei offener Bauweise, sind Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie Kabel grundsatzlich auferhalb unseres
Schutzstreifens vorzunehmen. Eine Uberlappung der Schutzstreifen darf
grundsatzlich nicht erfolgen.

Um die Erdiberdeckung und die Lage unserer Anlagen nicht zu beein-
trachtigen, mussen erforderlichenfalls die Grubenwénde Ihrer Baumaf-
nahme gegen Abrutschen etc. durch entsprechende MalRhahmen gesi-
chert werden. Die Art dieser Sicherungsmalinahmen hat in Abstimmung
mit unserem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort zu erfolgen.

Im Kreuzungsbereich unserer Anlagen sind Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sowie Kabel in offener Bauweise zu verlegen, wobei der Einsatz einer
Grabenfrase oder eines Kabelpfluges nicht zuldssig ist. Ein lichter Ab-
stand zu unseren Anlagen von mind. 0,40 m ist einzuhalten. Die Kreuzung
sollte moéglichst rechtwinklig erfolgen. Die vorgefundene Lage des rohrbe-
gleitenden Fernmeldekabels darf ohne unsere Zustimmung nicht veran-
dert werden.

Kreuzende Kabel sind in einem Schutzrohr zu verlegen. Diese Schutz-
maflnahme muss mind. 1,0 m rechts und links Uber unser Leitungsrohr
hinausragen.

Wir weisen darauf hin, dass Erdungsbander nicht Uber unsere Anlagen
verlegt werden durfen.
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Bei einer grabenlosen Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie Kabeln ist ein lichter Abstand von mind. 5,0 m zu unseren Anlagen
einzuhalten. Dies gilt fur Kreuzungen und Parallelfihrungen.

Dem GASCADE-Verantwortlichen ist vor Ort das vorgesehene Verfahren
vor Durchfiihrung rechtzeitig vorzustellen. Vorzugsweise ist die Bohrung
mit dem Bohrverfahren Para Track 1 oder 2 bzw. mit Kreiselkompass
durchzufiihren.

Grundsatzlich sind Start- und Zielgruben auf3erhalb unseres Schutzstrei-
fens anzulegen. Die Startgrube muss die sein, welche unseren Anlagen
am néachsten ist. Die Grubenwdnde missen im Nahbereich zum Schutz-
streifen gegen Abrutschen etc. durch entsprechende MaRnahmen gesi-
chert werden. Die Art dieser Sicherungsmaflinahmen hat in Abstimmung
mit unserem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort zu erfolgen.

Unser Pipeline-Service wird wahrend der gesamten Baumaflnahme die
Betriebssicherheit unserer Anlagen Uberwachen. Zuséatzlich missen Sie
uns durch ein Messprotokoll nachweisen, dass Sie wahrend des Bohrvor-
gangs eine standige Kontrolle Gber den Bohrkopf und dessen Verlauf
haben. Eine Kopie des Messprotokolls ist unserem GASCADE- Verant-
wortlichen vor Ort auszuhéndigen.

Zwecks mdglicher Beeinflussung des kathodischen Korrosionsschutzes
unserer Anlagen ist eine Abstimmung unbedingt erforderlich. Dies gilt fur
Freileitungen und Kabel = 110 kV innerhalb eines Abstandes von 300 m
zu unseren Anlagen (Parallelfuihrung / Kreuzung).

Wir weisen Sie an dieser Stelle bereits auf Folgendes hin: Wenn der ka-
thodische Korrosionsschutz unserer Anlagen durch die Verlegung von
Kabeln beeintrachtigt wird, so behalten wir uns vor, die Kosten fir nach-
tragliche SchutzmalRnahmen an unseren Anlagen dem Verursacher in
Rechnung zu stellen.

Der Schutzstreifen ist grundsatzlich von Pflanzenwuchs, der die Sicherheit
der Anlagen beeintrdchtigen kann, freizuhalten. Dazu zahlen Bdume, He-
cken sowie Strucher.

Erfolgen Pflanzungen als Kompensationsmaf3hahme, ist fir den Bereich
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unseres Schutzstreifens die Pflanzung ebenfalls mit Baumen und Gehdl-
zen auszusparen. Eine Heckenpflanzung innerhalb unseres Schutzstrei-
fens ist nicht zulassig.

Bei der Errichtung von Zaunen ist im Kreuzungsbereich darauf zu achten,
dass his 2,0 m rechts und links unserer Anlagen keine Fundamente flr
Pfosten und dgl. gesetzt werden. Im Parallelverlauf sind Zaune auf3erhalb
unseres Schutzstreifens zu errichten.

Weiter weisen wir Sie darauf hin, dass wir fur Aktivitdten (u. a. Reparatu-
ren) an unseren Anlagen das Recht haben, den Zaun zu demontieren.
Mauern innerhalb des Schutzstreifens sind nicht zulassig.

Zum Zwecke von behordlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fir
Instandhaltungsmaf3nahmen, Intensivmessungen etc. muss die Zugang-
lichkeit unserer Anlagen fir GASCADE auch fir die Zukunft jederzeit ge-
wahrleistet bleiben.

Dies gilt entsprechend fiir die notwendige Beseitigung des Bewuchses mit
Maschineneinsatz innerhalb unseres Schutzstreifens. Zum Schutz unserer
Anlagen fihren wir im mehrjahrigen Abstand turnusméaRig eine entspre-
chende Pflege des Schutzstreifens durch, da Baum- und Gehdlzbewuchs
die Anlagen beschéadigen kann.

Im Bereich zu lhrer Mallnahme befinden sich Markierungspféahle (tlw. mit
Messeinrichtung) der GASCADE. Diese sind vor Beginn der Baumal3-
nahme unter Aufsicht unseres Pipeline- Service zu sichern.

Dies ist keine Zustimmung zu Baumalinahmen oder anderen Verande-
rungen im Bereich unserer Anlagen. Solche Malnahmen sind der
GASCADE Gastransport GmbH, Abt. GNL, durch eine gesonderte Anfra-
ge zur Stellungnahme vorzustellen.

Wir bitten Sie, uns an diesem Verfahren weiter zu beteiligen sowie an
weiteren erforderlichen Verfahren der nachgeordneten Planungsebene
(Bebauungsplanebene).
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PLEdoc GmbH
Gladbecker StralRe 404
45326 Essen

Von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen und der GasLINE GmbH
& Co. KG (GasLINE), Straelen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Inte-
ressen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und
offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die auf lhrer Internet-Seite zur Einsicht gestellten Verfahrensunterlagen
haben wir ausgewertet. Beigefiigt erhalten Sie eine Kopie der Planzeich-
nung West, versehen mit unseren Bearbeitungsvermerken. Die eingangs
erwahnte Ferngasleitung ist in der Planzeichnung West bereits dargestellt.
Wir haben die Lage der Schieberstation Nr.4 und die Korrosionsschutzan-
lage erganzt. Des Weiteren erhalten Sie die entsprechenden Bestands-
plane zur Schieberstation Nr.4 und zur Korrosionsschutzanlage. Die H6-
henangaben in den Langenschnitten beziehen sich auf den Verlegungs-
zeitpunkt Zwischenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetra-
gen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist in den Bestandsplanen nach bes-
tem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im
Einzelfall nicht ausgeschlossen.

In der Begrindung wird unter Punkt 3.12.2- Gasversorgung bereits auf die
Darstellung der Ferngasleitung hingewiesen. Mit den dort gemachten
Aussagen sind wir einverstanden.

Wir gehen davon aus, dass der Bestandsschutz der Ferngasleitung ge-
wahrleistet ist und sich durch die vorgesehenen Festsetzungen und Aus-
weisungen des Flachennutzungsplans keinerlei Nachteile fir den Bestand
und den Betrieb der Versorgungsanlage sowie keinerlei Einschrankungen
und Behinderungen bei der Austbung der fir die Sicherheit der Versor-
gung notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw.
ergeben.

Weitere Anregungen kdnnen Sie dem ebenfalls beigefligten Merkblatt der
OGE "Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Auf-
stellung von Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen" enthnehmen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Schieberstation und die
Korrosionsschutzanlage befinden sich auRerhalb der fir eine Bebauung
vorgesehenen Flachen. Da im Flachennutzungsplan lediglich Hauptver-
sorgungsleitungen aufgenommen werden, wird auf eine Darstellung ver-
zZichtet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Wir weisen darauf hin, dass geméaR unseren Unterlagen innerhalb des
Verfahrensgebietes eine Produktenleitung / Kabelschutzrohranlage ver-
lauft, die von nachfolgender Gesellschaft beauskunftet wird:

- EWE Netz GmbH - Cloppenburger Straf3e 302 in 26133 Oldenburg
- aedes engineering GmbH - Molkereistral3e 1 in 26427 Esens

Abschlie3end teilen wir Ihn mit, dass sich innerhalb des Verfahrensgebie-
tes keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE be-
finden.

Stadt Leer
Schmiedestralle 7
26789 Leer

Grundsatzlich bestehen gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes weiterhin keine Bedenken.

In dem jetzt vorliegenden Entwurf ist eine Neudarstellung von Wohnbau-
flachen in einer GréRRe von 14,85 ha und somit mehr als eine Verdoppe-
lung zum Vorentwurf vorgesehen. Begriindet wird dies mit dem Bedirfnis,
ein attraktives und vielféltiges Angebot an Wohnbauflachen zur Verfiigung
zu stellen, um so langfristig ein Bevolkerungszuwachs durch Wande-
rungsgewinne zu erreichen. Dies wird aus Sicht der Stadt Leer in diesem
Umfang kritisch gesehen, da dies Uber die raumordnerische Rolle der
Gemeinde Jemgum als Grundzentrum hinausgeht. Vielmehr sollte eine
moderate Neuausweisung angestrebt werden, die eine Sicherung und
Forderung anstrebt und dem eigenen Entwicklungsbedarf entspricht. Die
Stadt Leer sieht weiterhin kurz- und mittelfristig Neuausweisungen von
Wohnbauflachen und Nachverdichtungen vor, die eine konkurrierende
Wirkung darstellen kdnnten.

Auch bei den Gewerbeflachen ist mit 23,6 ha weiterhin eine Neudarstel-
lung vorgesehen, die Uber den prognostizierten Bedarf liegt. Die GroR3e
der Neudarstellung sollte auch in diesem Bereich der zentral6rtlichen Be-
deutung eines Grundzentrums entsprechen.

Der ermittelte Bedarf ergibt sich aus der Entwicklung der letzten Jahre, da
die Ermittlung des zukinftigen Wohnbauflachenbedarfs auf Grundlage
von Bevolkerungsprognosen mit erheblichen Unsicherheiten verbunden
ist. Die Entwicklung der letzten Jahre ist dabei als moderat einzuschatzen.
Es ist zu beachten, dass die Ermittlung fir den Planungshorizont des Fla-
chennutzungsplans (20 Jahre) erfolgt ist und somit auch den langfristigen
Bedarf abbilden soll. Ziel des Flachennutzungsplans ist es dabei vor al-
lem, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, das
heil3t, Flachen zu identifizieren, die aus Sicht der Gemeinde fir eine
wohnbauliche Entwicklung geeignet sind. Die tatséchliche Erschlief3ung
und Inanspruchnahme der Flachen erfolgt allerdings abschnittsweise ent-
sprechend der Bedarfslage auf Grundlage eines dann aufzustellenden
Bebauungsplans. Eine unkoordinierte Ausweisung von Wohnbauflachen
in den nachsten Jahren Uber einzelne Flachennutzungsplananderungen
soll vermieden werden.

Wie bereits in den vorstehenden Ausfiihrungen erlautert, ist es Aufgabe
des Flachennutzungsplans eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
vorzubereiten. Dies gilt auch fir die gewerbliche Entwicklung. Wie in der
Begrindung erlautert, sind auch Prognosen zum Gewerbeflachenbedarf
mit erheblichen Unsicherheiten belastet. Der ermittelte Flachenbedarf, der
auch hier nur als Anhaltspunkt dienen kann, gilt ebenfalls fir den Pla-
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Bei Neudarstellungen im AuRRenbereich sollte grundsatzlich Bedacht wer-
den, dass im Sinne des Klima- und Naturschutzes nur nach Prifung von
Alternativen gekoppelt mit einer Abwagung der Folgen fir den schit-
zenswerten Naturraum weitere Flachen Uberplant werden und somit dem
Naturraum verloren gehen.

Vorsorglich wird nochmals darauf hingewiesen, dass die an das Gemein-
degebiet Jemgum angrenzenden Nutzungen der Stadt Leer (z.B. Emsan-
leger des Industriegebietes Leer-Nord) im neuen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Jemgum bertcksichtigt und nicht beeintrachtigt werden
duarfen.

nungshorizont des Flachennutzungsplans (20 Jahre). Es soll ein ausrei-
chendes Angebot an gewerblichen Bauflachen dargestellt werden, um auf
die konkrete Nachfrage der gewerblichen Wirtschaft zukunftig flexibel
reagieren zu kdnnen und so eine positive wirtschaftliche Entwicklung vo-
ran zu treiben, da die Schaffung von Arbeitsplatzen einen wesentlichen
Beitrag zu einer positiven Gemeindeentwicklung und somit auch zum Er-
halt der vorhandenen sozialen Infrastruktur leistet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen von Burgern

von folgenden Birgern wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Dreyer GbR
Hofstral3e 7
26844 Jemgum

2. Schutzgemeinschaft Wallheckenlandschaft Leer e.V.
Dr. Heiner Buschmann
Feldstral3e 34
26789 Leer-Logabirum

3. ENOVA
Windpark Holtgaste GmbH & Co. KG
SteinhausstralRe 112
26831 Bunderhee
4. Anwohner der Menno-Peters-Stral’e gem. Unterschriftenliste

5. Rechtsanwalte Winterhoff Buss
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Anregungen von Blrgern

Abwagungsvorschlage

Burger 1

Nachstehend nehmen wir als landwirtschaftlicher Milchviehbetrieb Stel-
lung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.

Der Zugang zu etlichen unserer arrondierten Grinlandflachen erfolgt Gber
den Toten Weg. Die sollten jederzeit erreichbar sein, auch fiir den Lohn-
unternehmer mit gréfReren Fahrzeugen. Unnétige Wartezeiten durch Ge-
genverkehr, parkende PKW etc. miissen vermieden werden, weil der Ein-
satz nach Stunden und nicht nach Hektar abgerechnet wird.

Wegen der knappen Flachen in der Gemeinde Jemgum sollte die Innen-
entwicklung Uber Verdichtungs- und Aufwertungsmaflnahmen in den
Ortskernen und bestehenden Wohnsiedlungen statt einer Ausweisung
neuer Wohngebiete stattfinden. Eine zusatzliche Versiegelung von Griin-
land ist wegen der zunehmenden Starkregenereignisse, wie z. B. am
10.09.2021 in der Krummhorn und Sudbrookmerland, unbedingt zu ver-
meiden.

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete, hier insbesondere am Toten Weg,
muss gesichert werden, dass eine Nutzung des angrenzenden Intensiv-
grunlandes weiterhin uneingeschrankt gewéahrleistet bleibt und nicht durch
Konflikte mit der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung behindert
wird. Z. B. durch unaufschiebbare Bewirtschaftungsmaflinahmen, die
Emissionen aller Art auf die angrenzenden Wohnbaugrundstiicke auslo-
sen kdnnten.

Nur eine konsequente Innenentwicklung kann gewéhrleisten, dass mdg-
lichst wenig landwirtschaftlichen Nutzflachen durch die Bebauung oder
AusgleichsmaBnahmen unnétig verbraucht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Im Rahmen der Erschlieung des Bau-
gebietes ,Jemgum - Toter Weg*“ erfolgt ein Ausbau des Toten Wegs.

Ziel der Gemeinde ist es, durch eine Kombination von Flachenausweisun-
gen und Malnahmen der Innenentwicklung ein Wohnraumangebot zu
schaffen, dass den Bedirfnissen aller Bevolkerungsgruppen entspricht.
So gibt es zum Beispiel derzeit konkrete Bemihungen, das ehemalige
Ziegeleigelande in Jemgum umzunutzen. Eine ordnungsgemafe Oberfla-
chenentwéasserung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sichergestellt.

Eine Beeintrachtigung bei der Bewirtschaftung der Flachen wird durch die
Planung nicht vorbereitet.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Schutzgemeinschaft Wallheckenlandschaft Leer e.V.

Die Schutzgemeinschaft Wallheckenlandschaft Leer e.V. nimmt zu der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jemgum wie
folgt Stellung. Naturgemaf sind in dem Planungsgebiet nur ausnahms-
weise Wallhecken angelegt worden. Daher ist im Umweltbericht auch nur
Wallhecken auf Seite 28 erwahnt. Sie befinden sich in einem "Naturgar-
ten“ an der Kolkstra3e in Holtgaste (siehe Planzeichnung und Textaus-
schnitt)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen von Blrgern

Abwagungsvorschlage

Holtgast, Kolkstral3e, Ausschnitt von Unterlage 210208_fnp_ neuaufstel-
lung_planzeichnung_ost_e-1

Text aus: 210208 fnp_neuaufstellung_umweltbericht_mit_anlagen_e-1,
Seite 28:

Holtgaste- Erweiterung Gewerbegebiet Holtgaste

Grunanlagen

Der Naturgarten (PHN) an der KolkstraBe wurde in Anlehnung an eine
heterogene Kulturlandschaft gestaltet. Er enthélt kleine unkrautreiche,
aber auch beackerte Flachen, neuangelegte Wallhecken, deren Straucher
vor kurzem auf den Stock gesetzt wurden, zwei Volieren mit Gefligelhal-
tung, eine Nisthilfe fiir Storche und die oben beschriebenen Stillgewasser.
Dazwischen verlaufen Abschnitte mit artenreichem Scherrasen (vgl. Ab-
bildung 6).

Im Interesse der Biotopvielfalt sind wir der Meinung, dass dieser Naturgar-
ten erhalten werden muss. Bei eventueller Bebauung in diesem Gebiet

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in
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Anregungen von Blrgern

Abwagungsvorschlage

musste der Naturgarten ausgespart werden, auch missen Beeintrachti-
gungen wahrend der Bauphasen in der Umgebung vermieden werden.

Grundziigen dargelegt. Die konkrete Gebietsentwicklung erfolgt bedarfs-
gerecht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, sodass der Wunsch
der Schutzgemeinschaft Wallheckenlandschaft Leer e. V. an dieser Stelle
zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit in den Abwagungspro-
zess einbezogen wird.

ENOVA

Windpark Holtgaste GmbH & Co. KG
Steinhausstrafle 112

26831 Bunderhee

Wir haben auf der Webseite der Gemeinde Jemgum von der Bekanntma-
chung gemal § 3 Absatz 2 BauGB und Durchfihrung der 6ffentlichen
Auslegung vom 06. September 2021 zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Jemgum erfahren. Weiterhin haben wir aus
anderen Quellen erfahren, das 6stlich der Sondergebietes Wind und siud-
lich des Kolkweges ein Sondergebiet Camping dargestellt wird.

Der Windpark Holtgaste, mit seinen Betreibergesellschaften - Windpark
Holtgaste GmbH & Co. KG und die SoHoWi GmbH & Co. KG-md&chten
hiermit seine Bedenken bzgl. der Ausweisung eines Sondergebiets Cam-
ping in unmittelbarer Nahe zum vorhandenen Sondergebiet Wind anmel-
den.

Wir gehen davon aus, dass der bisherige Status des Sondergebiets Wind
mit seinen aktuellen Rechten durch eine Ausweisung eines Sondergebiets
Camping angemessen bericksichtig wurde und keinerlei Nachteile erfahrt
(Schall, Schatten etc.).

Weiterhin haben wir groRe Bedenken, dass das Sondergebiet Wind in
seiner zukinftigen Entwicklung (ein erneutes Repowering) eingeschrankt
wird.

Bekannterweise ist auf dem Gebiet der Gemeinde Jemgum aufgrund an-
derer Nutzungen (Vogelschutz, Gas, etc.) nur an dieser Stelle in Holtgaste
an der A31 die Nutzung von Windenergie moglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat sich
dazu entschieden, von der Ausweisung einer Sonderbauflache stdlich
des Kolkwegs abzusehen.
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Anregungen von Blrgern

Abwagungsvorschlage

Eine zukunftige Einschrankung der Windenergie an dieser Stelle halten
wir im Sinne der aktuellen Klima- und Energiewende-Anforderungen fir
nicht akzeptabel.

Gerne stehen wir fiir einen Dialog und Austausch von Informationen zur
Verfligung.

Anwohner der Menno-Peters-Stralle gem. Unterschriftenliste

Wir mdchten sie bitten, folgende Punkte zu beachten und in ihre Beurtei-
lung mit einflieBen zu lassen.

e Zersiedelung der Ortschaft Jemgum nimmt zu. Es musste oberste
Prioritat haben, die Ortsmitte zu beleben und zu stérken, jedoch wird
durch die Anderung des Flachennutzungsplans der historische Orts-
kern immer weiter geschwécht. Hier gilt es Leerstande, Flachenreser-
ven und Baulicken zu verringern und zu nutzen. Sollten diese FIl&-
chen nicht genutzt werden und die Gemeinde Jemgum plant den
Ruckgang der Einwohnerzahlen durch neue Baugebiete aufzufangen,
wird sich der Ortskern von Jemgum durch den demografischen Wan-
del und immer mehr Leerstanden zu einer Geistersiedlung entwickeln.
Das Programm der CDU "jung kauft alt" ware hier sicherlich eine gro-
3e Unterstlitzung.

e Durch die aktuell angesetzten Grundstiickspreise wirden auch nur
kurzfristig Einwohner hinzugewonnen werden, da zu befirchten ist,
das hauptsachlich altere Menschen aus anderen Bundeslandern dort
bauen wirden. Fur die langfristige Entwicklung wéare dies nicht forder-
lich.

e Das Gelande der Ziegelei Reins befindet sich im o.g. Ortskern und
stellt auch eine dieser Flachenreserven dar. Der Erwerb dieser brach-
liegenden Flache sollte forciert werden, bevor weitere Bausiedlungen
am Ortsrand angehangt werden. Dieses Areal wirde nicht nur Bau-
platze fir junge Familien bieten, sondern auch durch seine attraktive
Lage, Gewerbeflachen.

Ziel der Gemeinde ist es, durch eine Kombination von Flachenausweisun-
gen und Malnahmen der Innenentwicklung ein Wohnraumangebot zu
schaffen, dass den Bediirfnissen aller Bevolkerungsgruppen entspricht.
Aus Sicht der Gemeinde handelt es sich, bei denen die Bestandsimmobi-
lien erwerben, um eine andere Zielgruppe als die, die sich fur ein Bau-
grundsttick interessieren. MalBhahmen der Innenentwicklung und die Er-
schlieBung von neuen Baugebieten schlieRen sich aus Sicht der Gemein-
de nicht gegenseitig aus. Auch erfolgt die tatsachliche Erschlielung und
Inanspruchnahme der im Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen Fla-
chen abschnittsweise entsprechend der Bedarfslage auf Grundlage eines
aufzustellenden Bebauungsplans. Die Gemeinde behélt die Entwicklung in
den bestehenden Gebieten im Blick. Aktuell bestehen hier keine Miss-
stande, da frei werdende Immobilien zeitnah wieder verkauft werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird berlicksichtigt. Aktuell gibt es konkrete Bemihungen,
das ehemalige Ziegeleigelande in Jemgum umzunutzen.
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Anregungen von Blrgern

Abwagungsvorschlage

¢ Im alten Flachennutzungsplan war das Gelénde zwischen der Menno-
Peters-StraRe und dem Ortsteil Dukelhusen vorgesehen. Dies ware
fur eine Innenentwicklung und Starkung des Ortskerns weltaus besser
geeignet und wirde auch Dukelhusen mit dem Ortskern verbinden.
Dafur mussten die Verhandlungen mit Landwirt Dieter Bronn wieder
aufgenommen werden.

e Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden auch die hier
ansassigen Landwirtschaftsbetriebe eingeschrankt. Es muss die ord-
nungsgemafe Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Maschinen
und Geratschaften auch weiterhin gewahrleistet bleiben. Allein das
ware bereits problematisch, nach einem Umbau der StralRen bzw.
wahrend der einzelnen Bauphasen und der Nutzung des Toten Wegs
durch Baumaschinen, Anwohner, etc.

e Des Weiteren kénnen durch ein Baugebiet am Ortsrand Einkaufsmdg-
lichkeiten, Schule, Arzte, Apotheke und weitere Einrichtungen zu FuR
nicht mehr erreicht werden, was zu einem erhdhten Verkehrsaufkom-
men, Larm und Umweltbelastungen flhrt.

e Ein Baugebiet wirde fiir uns Anwohner zu einer erheblichen Larmbe-
lastigung Uber mehrere Jahre und zu einem enormen Wertverlust un-
serer Wohngebaude fiihren.

Aus diesen genannten Griinden lehnen wir die vorliegende Planung ab
und fordern die Gemeinde auf, den Flachennutzungsplan entsprechend
zu verandern.

Die Flachen stehen fir eine wohnbauliche Entwicklung nicht zur Verfi-
gung.

Eine Beeintrachtigung bei der Bewirtschaftung der Flachen wird durch die
Planung nicht vorbereitet. Immissionen infolge der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen sind von den Anwohnern hinzunehmen. Im Rah-
men der Erschlieung des Baugebietes ,Jemgum - Toter Weg* erfolgt ein
Ausbau des Toten Wegs.

Flachen, die naher am Ortskern gelegen sind, stehen fur eine wohnbauli-
che Entwicklung derzeit nicht zur Verfiigung. Die Einrichtungen der sozia-
len Infrastruktur und der Versorgungsinfrastruktur sind mit dem Fahrrad
gut erreichbar.

Bei Baularm handelt es sich um eine temporare Larmbelastung, die hin-

zunehmen ist.

Der Anregung wird aufgrund der vorstehenden Ausfuhrungen nicht ge-
folgt.

Rechtsanwalte Winterhoff Buss

In obiger Sache zeigen wir an, dass uns unsere Mandanten mit der Wahr-
nehmung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt haben. Ordnungsgema-
3e Bevollmachtigung wird anwaltlich versichert.

Wir hatten in der Vergangenheit bereits fir unsere Mandaten Einwendun-
gen gegen des Bebauungsplan Nr. 0101 ,B6hmerwold, Lohnunternehmen
Gruis“ erhoben, etwa mit Schriftsatzen vom 17.01.2019, 07.05.2019 und
02.09.2019. Gegen den vorgenannten Bebauungsplan Nr. 0101 der Ge-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen
werden dahingehend angepasst, dass auf die Ausweisung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftliches Lohnunter-
nehmen® im Bereich Béhmerwold verzichtet wird.
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meinde Jemgum ist ein Normkontrollverfahren vor dem Oberverwaltungs-
gericht Lineburg anhéngig. Durch Beschluss des OVG Lineburg gem. §
47 Abs. 6 VWGO ist der Bebauungsplan 0101 aul3er Vollzug gesetzt.

Nunmehr richtet sich die heutige Einwendung gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes gem. der offentlichen Bekanntmachung vom
06.09.2021, soweit davon das Gebiet entsprechend dem Bebauungsplan
Nr. 0101 der Gemeinde Jemgum ,Béhmerwold, Lohnunternehmen Gruis®
betroffen ist.

1)

Beziglich des in dem Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes bezeichneten ,Sonstiges Sondergebiet Lohnunternehmen in
Bdéhmerwold" verweisen Sie in der Begrindung zu lhrem Flachennut-
zungsplan darauf, dass auf dieser Flache der Bebauungsplan 0101
.rechtsgultig" bestehe (so ausdricklich auf Blatt 12 der Begriindung zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes vom 08.02.2021). Von
Rechtsgiltigkeit kann freilich keine Rede sein, weil das Niedersachsische
Oberverwaltungsgericht durch Beschluss vom 01.12.2020 (Az. 1 MN
113/20) den Bebauungsplan Nr. 0101 ("Béhmerwold, Lohnunternehmen
Gruis®) auBBer Vollzug gesetzt hat. Angesichts des Umstandes, dass die
Gemeinde Jemgum an diesem Verfahren maR3geblich beteiligt war, kon-
nen wir nicht nachvollziehen, dass in der Begriindung zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes das gesamte Verfahren ebenso verschwie-
gen wird wie dessen Ergebnis, namlich eben den Beschluss vom
01.12.2020. Jedenfalls kann in der Begriindung nicht mitgeteilt werden,
der Bebauungsplan sei "rechtsguiltig"; er ist es gerade nicht, er ist im Ge-
genteil aul3er Vollzug gesetzt.

2)

Die AulRervollzugsetzung des Bebauungsplanes hat dartber hinaus auch
inhaltliche Griinde, die in Ihrer Begrindung zum Flachennutzungsplan an
keiner Stelle thematisiert werden. Denn der Bebauungsplan 0101 genigt
nach vorlaufiger Wertung des OVG Lineburg in der vorgenannten Ent-
scheidung nicht den Anforderungen des § 1a Abs. 4 BauGB i. V. m. § 34
Abs. 1, 2 BNatSchG. Die zugrundeliegende FFH Vertraglichkeitsprifung
sei nicht geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebie-
tes V06 ,Rhelderland” In seinem fir die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck mafgeblichen Bestandteilen auszuschlieBen. Insoweit weist das
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Oberverwaltungsgericht darauf hin, dass die vorliegende FFH Vertraglich-
keitsstudie durchgreifenden Bedenken begegnet, Insbesondere daraus,
dass das hier streitgegenstandliche Sondergebiet unmittelbar an das Vo-
gelschutzgebiet VO6 angrenze. Denn der FFH-Vertraglichkeitsstudie liege
die Pramisse zugrunde, die fiir das Vogelschutzgebiet wertbestimmen
Vogelarten hielten zu Geholzen, Hecken und Gebauden stets einen
Meideabstand von 350 m ein, mit der Folge, dass Immissionen, die sich
innerhalb dieses Radius hielten, die Schutzziele des FFH Gebietes per se
nicht beeintrachtigen konnten. Diese Pramisse treffe nicht zu. Wir machen
das auch zum Gegenstand unseres Vortrages. Im Ubrigen diirfte es sich
verbieten, eine Beeintrachtigung von Licht-, Staub- und Larmimmissionen
innerhalb des 350 m-Radius von vornherein auszuschliel3en.

3)

Im Ubrigen ergibt sich aus unserer Sicht nicht, welche Zweckbestimmung
das Sondergebiet ,Lohnunternehmen" in Béhmerwold aus Sicht des Plan-
gebers aufweisen soll. Es durfte ja wohl kaum der Bestimmung eines
Lohnunternehmens uberlassen bleiben, welche stadtebauliche Funktion
das betreffende Gebiet aufweisen soll. Bisher ist es so, dass die dort
stattgehabte Nutzung als Umschlagsplatz fir Baumaterialien von keiner
Baugenehmigung gedeckt war. Soll zuklnftig die Schwarznutzung einer
Flache durch ein einzelnes Unternehmen durch eine Blankofestsetzung
legitimiert werden?

4)

Aus unserer Sicht fehlt es des Weiteren an einer hinreichenden Planrecht-
fertigung gem. 8 1 Abs. 3 BauGB. Danach haben die Gemeinden Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stéadtebauliche Entwick-
lung erforderlich ist. Hierzu finden sich in der Begriindung zum Flachen-
nutzungsplan nur sehr wenige Informationen, mit Ausnahme der Tatsa-
che, dass der Bebauungsplan 0101 bereits rechtskraftig sei. Dies ist - wie
bereits geschildert- nicht der Fall. Es fehlt deshalb an einer wie auch im-
mer gearteten Planrechtfertigung im Hinblick auf das vorbezeichnete Ge-
biet.

5)

Bereits jetzt und vorab weisen wir drauf hin, dass es ein stadtebauliches,
also offentliches Interesse an der Aufrechterhaltung eines bestehenden
Betriebes per se nicht gibt, ohne diese Betriebsstruktur jeweils stadtebau-
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lich, also aus obergeordneten Griunden, einzubinden. Insoweit misste
schon eine Rechtfertigung dafiir gefunden werden, weshalb hier ein de-
ponieahnlicher Gewerbegebietsstandort in eine bisher rein landwirtschaft-
liche genutzte Flache geplant werden soll, die auch noch unmittelbar an
ein Vogelschutzgebiet grenzt. Welche stadtebauliche Rechtfertigung es
dafiir geben kann, ist uns schleierhaft.

6.)

Relevant bleibt, dass Sie in lhrer Planbegrindung keine Ausflihrungen
dazu tatigen, welche Art von Nutzung der streitgegensténdliche Grundsti-
cke im Wege von Bauleitplanung ermdglicht werden soll. Insoweit bleiben
weitere Ausfuhrungen vorbehalten, soweit Sie dies ggf. klarstellen sollten.

7)

Ein weiterer Einwand wird erhoben im Hinblick auf die Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Hinblick auf die Ziele der Raumordnung, wozu
nicht nur das Vorranggebiet Natura 2000 zahlt, sondern auch das regiona-
le Raumordnungsprogramm, das in der vorliegenden Fassung den Vor-
rang fur die Grinlandbewirtschaftung festlegt. Welche stadtebaulichen
Grunde es rechtfertigen, am aufersten Gemeinderand, infrastrukturell
vollig unangebunden ein derartiges Gebiet festzusetzen, erschlief3t sich
uns nicht und erschliet sich auch nicht aus der Planbegriindung. Die
Planbegriindung ist deshalb bereits per se fehlerhatft.

8.)

Das vorgesehene Plangebiet verstd3t des Weiteren gegen § 50 BImSchG
(Trennungsgebot). Im Hinblick auf die in unmittelbarer Nahe befindliche
Wohnnutzung auf dem Grundstiick unserer Mandanten.

Weitere Ausfuhrungen bleiben vorbehalten.
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