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Bebauungsplan Nr. 0508
~Windpark Holtgaste” (Repowering)
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. § 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung in den zurzeit
geltenden Fassungen hat der Rat der Gemeinde Jemgum diesen Bebauungsplan Nr. 0508 ,Windpark
Holtgaste* (Repowering) bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden fextlichen
Festsetzungen, sowie die ortlichen Bauvorsc| Is Satzung beschlossen. / o
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Aufstellungsbeschluss ‘%’. ol és-,'/
Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in/s&her Sitzung am 26.01.2011 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 0508 ,Windpark Holtga epowering) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemak § 2 Abs. 1 BauGB am 24.03.2011 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Jemgum,den N14 }A/

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 0508 ,Windpark Holtgaste* (Repowering) und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o&ffentlichen
Auslegung wurden am 26.03.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Steliungnahmen haben vorf 04.04.2011 bis
05.05.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Jemgum, den &2 ‘ﬂ“'ﬂgg' 201 LA/J&..Q')/
Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 0508 ,Windpark Holtgaste* (Repowering) und der Begriindung zugestimmt und
seine erneute offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
6ffentlichen Auslegung wurden am .. ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des

Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stell?ngnahmen haben
vom . bis ..geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
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Jemgum, den - _~ X A AV
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat den Bebauungsplan Nr. 0508 ,Windpark Hol
nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.
(§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Jemgum. den 29 Aug. 2011

ste“ (Repowering)

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 0508 ,Windpark Holtgaste“ (Repowering) ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am (.40, A L ........ ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

e R AQ3.. 2042, in Kraft getreten.

Jemgum, den 7. (v o0y

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 0508 ,Windpark Holigaste*
(Repowering) ist die Verletzung von Vorschriften gema § 215 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 214 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht :

Verletzung von Vorschriften

0 5, K 2013

Jemgum, den

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Jemgum, Gemarkung Holtgaste, Flur 7/8, MaRstab: 1 :
1.000, Stand: 01.07.2010
Herausgebervermerk: LGLN - Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 Nds. GVBL.2003,
S.5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

ge-und Platze vollstandig nach (Stand vom

zén und der baulichen Anlagen geometrisch
vdie Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
01.07.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der (
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildende

Leer,den Z4.0&. 201

Planverfasser X s
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0508 ,Windpark-Héltgaste" (Repowering) wurde ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210
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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

; 9 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).
2.  Die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
- gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479).
Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990.
4.  §40Abs. 1 Nr. 5 der Nds. Gemeindeordnung in der Fassung vom 28.10.2006 zuletzt geéndert
- durch Artikel 20 des Gesetzes vom 7.10.2010 (Nds. GVBI. S.462).

o

Nachrichtliche Ubernahmen

1.  Im Plangebiet verlduft eine unterirdische Erdgasleitung. Auf die Beachtung der
Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers wird ausdriicklich verwiesen. Die Leitungstrasse (Gas)
ist vor Baubeginn jeglicher MaRnahme im Gebiet in der Ortlichkeit abzustecken. -Auf die
Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer wird hingewiesen.

2. ' Im Plangebiet verlaufen Gewdsser IIl. und Ill. Ordnung. Auf die Satzungen der
Wasserachten, die Einhaltung der Raumstreifen sowie die erforderlichen
Genehmigungsbeantragungen bei Gewésserkreuzungen etc. wird ausdriicklich verwiesen.

Hinweise

j Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die nach der Denkmalschutzbehédrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weil3 oder vermutet oder den Umsténden
nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf nach § 13 Abs. 1
Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde, die im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erteilt werden wiirde.

Bei Erdarbeiten sind folgende Punkte zu beachten:

o Die Erdarbeiten sind in Zusammenarbeit mit dem Archéologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft zu planen und durchzufiihren. Der Archéologische Dienst ist rechtzeitig zu beteiligen.
Bei Bedarf ist personelle und maschinelle Hilfe seitens des Verursachers / Vorhabentragers zu
stellen.

o Die notwendigen MaRnahmen zur sachgerechten Bergung von Fundgegenstidnden sowie zur
Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
sind zu dulden.

* Die Untersuchungen dirfen nicht durch Bauarbeiten behindert oder geféahrdet werden.

e Die Bodenfunde sind dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft zur
Inventarisation und Aufbewahrung zu Gbergeben.

¢ Die Freigabe der betroffenen Flache nach Ende der Untersuchung/Grabung bleibt vorbehalten und
kann nur durch den Arch&ologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft erfolgen.

2.  Luftfahrthindernisse mit Bauhdhen (ber 100m sind gemaR den Allgemeinen
Verwaltungsvorschriften zur Kennzeichnung von Luftfahrthindemissen kennzeichnungspflichtig. Aus
Flugsicherheitsgriinden sind die festgesetzten Windenergieanlagen mit Tages- und
Nachtkennzeichnungen auszustatten (siehe auch die Ortlichen Bauvorschriften). Eine
Behelfsbefeuerung wahrend der Bauzeit ist erforderlich. Sie soll an der jeweils hochsten Stelle des
Bauwerks so lange nachts in Betrieb gehalten werden, bis die endgliltige Befeuerung eingeschaltet
werden kann. Sie ist ebenfalls mit Notstrom zu versorgen. Ausfélle der Hindemisbefeuerung, die
nicht sofort behoben werden kénnen, sind unverziiglich den zusténdigen Stellen zu melden. Da das
Bauwerk als Luftfahrthindernis veréffentlicht werden muss, sind der Luftfahrtbehdrde die Gblichen
Veréffentlichungsdaten bei Baubeginn vorzulegen.

3. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 0508 ,Windpark Holtgaste" (Repowering) tritt der
bislang rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Windpark Holtgaste“ auRer Kraft.

4, Im Rahmen der parallel durchgefiihrten 19. Anderung des FNP mit dem zum Bebauungsplan
identischen Plangebiet wurde eine Ausschlusswirkung fiir die Errichtung von Windenergieanlagen
an anderer Stelle des Gemeindegebietes von Jemgum aufgenommen, da dort 6ffentliche Belange
entgegenstehen.

§ 1  Art und MaRB der baulichen Nutzung

1. Zugelassen im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen*®
sind

¢ maximal fiinf Windenergieanlagen einschlieBlich der hierfiir erforderlichen betrieblichen
Einrichtungen und Nebenanlagen; auch Nebenanlagen, die der Anbindung des Windparks
an das Energieversorgungsnetz dienen; :

¢ landwirtschaftliche Nutzungen, sofern sie nicht den Vorrang der Windenergienutzung
beeintrachtigen; :
Wege und Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Anlagen;
Ausnahmsweise zuladssig sind Mobilfunkanlagen, die an den Masten der
Windenergieanlagen errichtet werden

Die ansonsten im AuBenbereich zulassigen privilegierten Vorhaben bzw. baulichen Anlagen
sind jeweils nur dann zuldssig, wenn anzunehmen ist, dass durch solche Vorhaben bzw.
bauliche Anlagen der Betrieb der festgesetzten Windenergieanlagen nicht beeintrachtigt wird.

2. Die Windenergieanlagen sind entsprechend den angegebenen Koordinaten im Mittelpunkt der
bezeichneten Bauteppiche zu errichten. Geringfligige Abweichungen sind in Abstimmung mit
der Genehmigungsbehdrde unter Einhaltung der Immissionsgrenzwerte jedoch méglich. :

3. Die Mindest-Nennleistung je Anlage muss 3 MW betragen.

4. Die maximal zulassige Héhe der Windenergieanlage (maximale Héhe der Rotorblattspitze) darf
150m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist dabei die natiirliche Gelédndeoberflache.

5. Die befestigte Grundflache fir eine Windenergieanlage darf 450 m?2 fiir Turm und Fundament
nicht Uberschreiten. Fir erforderliche Nebenanlagen wie Zufahrten oder voriibergehende
Aufstellflachen ist eine Uberschreitung der Grundfliche nach BauNVO méglich. In die Luft
ragende Bauteile - wie drehende Rotorflligel - sind nicht zur Grundflache zu rechnen.

§2 Immissionsschutz

Die in dem Bebauungsplan durch Festlegung der Einzelstandorte festgesetzten 5 Windkraftanlagen
sind nur zuldssig, wenn sie die begleitend in der larmtechnischen Untersuchung sowie in der
Berechnung des Schattenwurfs dargelegten erforderlichen Orientierungswerte an den in den
Gutachten dargelegten Immissionspunkten in der Umgebung nicht Uiberschreiten. Alle beabsichtigen
Anderungen im Genehmigungsverfahren, die die Berechnungsergebnisse der vorliegenden
Untersuchungen, bezogen auf die Emissionspunkte, negativ beeinflussen kénnen, haben zur
Konsequenz, dass die Berechnungen neu zu lberpriifen sind.

1. Schallimmissionen: Fiir jede Windkraftanlage ist ein maximal zuléssiger Schallleistungspegel
festgesetzt. Es gelten folgende Pegel, die von den einzelnen Anlagen, die im Plan bezeichnet
sind, nicht liberschritten werden diirfen: :

Bezeichnung | GKK- GKK- Nabenhéhe | Schallleistungspegel
Rechtswert | Hochwert Tag Nacht
WEA-1 2592388 |5900258 | 99m 108 dB(A) | 106 dB(A)
WEA-2 2592036 |5900135 |99m 108 dB(A) | 106 dB(A)
WEA-3 2591686 |5900133 |99m 108 dB(A) | 106 dB(A)
WEAA4 2591313 [5900173 |99m 108 dB(A) | 106 dB(A)
WEA-5 2591833 [590044 7 |[99m 108 ciB(A) 104 dB(A)

2. Schattenwurf: GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB alle Windenergieanlagen sind mit technischen
Einrichtungen zu versehen, die sicherstellen, dass Schlagschatten an schutzbedurftigen
Nutzungen in der Umgebung maximal an 30 Tagen im Jahr und maximal an 30 Minuten pro
Tag auftritt. Die Ergebnisse des im Rahmen der Bebauungsplanung begleitend vorgelegten
Schattenwurfgutachtens sind dabei zugrunde zu legen.

3. Eiswurf: Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB missen die Anlagen zur Vermeidung von Eiswurf Gber
ein Verfahren zur Eiserkennung verfiigen, das sicherstellt, dass sich kein unzulassiger
Eisansatz auf den Rotorblattemn bildet.

4. Havarien/Triimmerbruch: GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind die Windenergieanlagen Nr. 1, 2
und 3 infolge ihrer Entfernung zur Autobahn und zur Vermeidung von Risiken nicht nur jahrlich,
sondern halbjahrlich einer Sicherheitsinspektion zu unterziehen.

§ 3 Uberbaubare Fliche

GemaR § 16 (6) BauNVO ist die vom Rotor iiberstrichene Flache bei der Ermittlung der zuldssigen
Grundflache nicht heranzuziehen.

§ 4 ErschlieBungsflichen

Die festgesetzten Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung ,Windpark“ dienen der
ErschlieBung der Windenergieanlagen. Sie sind mit einer wasserdurchlassigen Auflage zu
befestigen. Fir den Bau der Anlagen notwendige Aufweitungen in den Kurvenradien und
Einmiindungsbereichen sowie temporére Arbeitsflachen, die riickgebaut werden, sind mdglich.

§5 Kompensationsflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden zur Kompensation der Eingriffsfolgen fiir den Bau von 5
Windenergieanlagen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0508 auf den nachfolgenden
Flursticken auf einer Gesamtflache von 179.043 m? die bezeichneten MaRnahmen umgesetzt:

Gemarkung | Flur | Flurstiick | MaBnahme Flache (ha)
Midlum 9 5 Extensive Griinlandnutzung 1,0046
Midlum 8 12/3 Vorhandene Kompensationsflachen des | 3,6998
Midlum 9 13 bisherigen Windparks, Weiterfiihrung 1,7346
Midlum 9 14 der extensiven Griinlandnutzung 2.7432
Midlum 9 25 25243
Midlum 9 27 2,3779
Midlum 9 28 3,6990
Midlum 8 13/3 Entfernung eines nicht 0,1219
naturraumtypischen Gehdlzbestandes
Gesamtflache | 17,9043

§ 6 Riickbau vorhandener Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumdglichkeiten fir insgesamt 5 leistungsstarke Anlagen sind
nur unter der Bedingung zuldssig, dass die nachfolgend bezeichneten bestehenden Anlagen
rickgebaut werden. Der Ruckbau bezieht sich auf alle Anlagenteile bis 1.50m unter
Gelandeoberkante. Die Nummem der Anlagen ergeben sich aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan.
Bezeichnung Erforderlicher Riickbau
- Neue Anlage Bezeichnung der Alt-Anlagen

WEA-1 WKA 9 und WKA 10

WKA 6

WKA 5 und WKA 4

WKA 1, WKA 2 und WKA 03
WKA 7 und WKA 8

die zugehdrigen Altanlagen auler Betrieb
gehen und in Abstimmung mit den
zustandigen Stellen des Landkreises
unmittelbar riickgebaut werden.

Vor Inbetriebnahme einer Neuanlage milssen

Grtliche Bauvorschriften gemas §§ 56,97,98 NBauO

Aus gestalterischen Griinden werden nachfolgende ortliche Bauvorschriften erlassen:

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der oértlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 0508 ,Windpark Holtgaste” (Repowering) identisch.

§2 Gestaltung

Es sind nur Rohrmasten zulassig.
2. Es sind nur Rotoren mit drei um die horizontale Achse drehenden Flligeln zuléssig.

3. Der Turm der Windenergieanlage ist im bodennahen Bereich entsprechend den Standards in
einer griin-grauen-grauweilRen Farbabstufung zu gestalten.

4. Fur die Rotoren und die Gondel sind die Farben grauweil (in Anlehnung RAL 9002), achatgrau
(in Anlehnung an RAL 7038) oder lichtgrau (in Anlehnung an RAL 7035) zuldssig.
Firmenspezifische Farbgebungen mit einer besonderen Integration der Anlagen in das
Landschaftsbild sind bei Zustimmung durch die Genehmigungsbehérde ebenfalls zuléssig.

5. Eine Firmensignatur je Anlage ist zuldssig. Dariiber hinaus gehende Werbeaufdrucke sind
unzulassig.

6. Fur Rotoren und Turm sind nur mittelreflektierende Farben, die dem semi-matten Farbregister
RAL 840 HR entsprechen und matte Glanzgrade gemaR DIN 67530/ISO 2813-1978 zu
verwenden.

7. Als Tageskennzeichnung sind nur rot-weile Blattkennzeichnungen gemaR der allgemeinen
Verwaltungsvorschrift fiir die Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen, Fassung 2.09.2004)
zuléssig. Bei Anderungen der Verwaltungsvorschrift oder allgemein zuléssigen technischen
Neuerungen, die zu einer geringeren optischen Belastung fiir die Umwelt fiihren, sind die
Anlagen nachzuriisten.

Als Nachtkennzeichnung ist ein rot blinkendes, gedoppeltes Gefahrenfeuer (20.000 cd +- 25 %
gemaR der allgemeinen Verwaltungsvorschrift fiir die Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen,
Fassung 2.09.2004 zuléssig. Alternativ ist auch ein Feuer W, rot gedoppelt zuldssig. Eine
Blattspitzenbefeuerung ist nicht zulassig.

Fir die Ein- und Ausschaltvorgdnge sind Dammerungsschalter, die bei einer Umfeldhelligkeit
von 50 Lux schalten, zulassig. Bei Ausfall der Spannungsquelle muss sich die
Nachtkennzeichnung automatisch auf ein Ersatzstromnetz umschalten. Bei Ausfall eines
Feuers muss eine automatische Umschaltung auf ein Ersatzfeuer erfolgen.

Die Verwendung von Xenon-Licht ist nicht zulassig

Schaltzeiten und Blinkfolge der Gefahrenfeuer aller Anlagen sind untereinander zu
synchronisieren.

8. Die Windenergieanlagen sind in ihrer duReren Gestalt hinsichtlich der Bauweise des Mastes,
der Abmessungen der Rotorblatter, der Drehrichtung, sowie der Nabenhéhe sowie der
verwendeten Farben und Kennzeichnungen einheitlich zu gestalten.

9. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen der Windenergieanlagen sind unterirdisch innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes zu verlegen.

Zuwiderhandlungen gegen die obigen ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
des § 91 (3) NBauO und kénnen durch BuRgelder entsprechend geahndet werden.
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Bebauungsplan Nr. 0508

"Windpark Holtgaste" (Repowering)
mit ortlichen Bauvorschriften gemas ss 56,97,98 NBauo
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