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TEIL I: BEGRUNDUNG

1.0

2.0

2.1

2.2

2.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Jemgum beabsichtigt in der Ortschaft Jemgum den Neubau einer Kin-
derkrippe und stellt zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. 0614 ,Jemgum — Kita
Amelborgster Weg“ auf.

Der etwa 0,77 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 0614 befindet
sich am nérdlichen Rand der Ortschaft Jemgum sudlich des Amelborgster Wegs. Die
Flache wird wie auch die nérdlich, westlich und sidlich angrenzenden Flachen aktuell
landwirtschaftlich genutzt. Ostlich grenzt eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhau-
sern an. Sudlich des Plangebietes beabsichtigt die Gemeinde zudem in den nachsten
Jahren die ErschlieBung eines Baugebietes, in dem inshesondere auch Grundstiicke fir
Familien mit Kindern geschaffen werden sollen.

Ziel der Planung ist es, weitere Kinderkrippenplatze fir den aktuellen und zukinftigen
Bedarf zur Verfigung zu stellen. Hintergrund ist ein gestiegener kommunaler Bedarf an
Betreuungspléatzen. Die in der Gemeinde bereits vorhandenen Einrichtungen sind auf-
grund der in den letzten Jahren gestiegenen Betreuungsquote und des eingefiihrten ge-
setzlich Anspruchs auf einen Kindergartenplatz bereits ausgelastet. Entsprechend dem
Planungsziel wird innerhalb des Geltungsbereiches eine Flache fir den Gemeinbedarf
ausgewiesen. Uber Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung soll sichergestellt wer-
den, dass sich der geplante Baukdrper in die vorhandenen Strukturen einflgt. Zudem
werden in den Randbereich AnpflanzmaRnahmen festgesetzt, sodass das Vorhaben
zum offenen Landschaftsraum eingegriint ist.

Die durch das Planvorhaben berthrten Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB im Sinne des BNatSchG und die wei-
teren, umweltbezogenen Auswirkungen werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB do-
kumentiert. Der Umweltbericht ist als Teil 1l verbindlicher Bestandteil der Begrindung
des Bebauungsplanes Nr. 0614.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 0614 ,Jemgum — Kita Amelborgster Weg*
wurde unter Verwendung der vom Vermessungsbiro Beening zur Verfligung gestellten
digitalen Kartengrundlage im Mafistab 1: 500 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine etwa 0,77 ha grof3e Flache an der nordli-
chen Grenze der Ortschaft Jemgum. Nordlich grenzt der Amelborgster Weg an. Ostlich
verlauft der Tote Weg. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur
Die Flache wird wie auch die nordlich, westlich und sidlich angrenzenden Flachen der-

zeit landwirtschaftlich genutzt. Ostlich schlieRt sich eine kleinteilige Ein- und Zweifamili-
enhausbebauung an.
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3.0

3.1

3.2

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Gemal3 8 1 des BauGB miissen Bauleitplane wie die hier vorliegende Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 0614 ,Jemgum — Kita Amelborgster Weg"“ an die Ziele der Raumord-
nung angepasst werden. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kom-
munale Planung zu entwickeln bzw. auf diese abzustimmen.

Im rechtsglltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO) des Landes Niedersach-
sen aus dem Jahr 2017 ist die Gemeinde Jemgum der landlichen Region des Landes
Niedersachsen zugeordnet. Grundséatzlich soll die Entwicklung dieser Regionen gefor-
dert werden, um die Auswirkungen des demographischen Wandels fir die Dorfer abzu-
schwachen und sie als Orte mit groRer Lebensqualitat zu erhalten. Hierbei sind Mal3-
nahmen zu férdern, die der Erhaltung der raumlichen Struktur dienen und zugleich be-
darfsorientierte, funktionsgerechte, sowie umweltvertragliche Raumanspriiche befriedi-
gen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0614 " Jemgum - Kita Amelborgster Weg'
werden die Voraussetzungen fir eine bessere Kinderbetreuung im landlichen Gebiet
geschaffen. Folglich ist das Planvorhaben mit den libergeordneten Zielen des Landes-
raumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Leer aus dem Jahr
2006 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fir das Plangebiet.

Die Ortschaft Jemgum ist im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer
als Grundzentrum ausgewiesen. Die weitere Siedlungsentwicklung ist bevorzugt in die-
sen Bereichen zu planen. Dementsprechend beabsichtigt die Gemeinde die Erschlie-
Bung eines neuen Baugebietes siudlich des geplanten Kita Standortes. Zudem befindet
sich ostlich des Plangebietes ein Wohnquartier, in dem in den néchsten Jahren ein Ge-
nerationswechsel stattfinden wird. Der Ausbau der sozialen Infrastruktur in unmittelbarer
Nahe zur vorhandenen und geplanten Wohnbebauung ist mit den Zielen der Raumord-
nung vereinbar und entspricht den Forderungen des Gesetzgebers nach kurzen Wegen.

Im Bereich des Planvorhabens sind ein Vorsorgegebiet fir die Erholung, Vorsorgege-
biete fir die Landwirtschaft sowie ein Vorsorgegebiet fir Grunlandbewirtschaftung aus-
gewiesen. Die Ortschaft Jemgum ist darlber hinaus im RROP 2006 als kulturelles Sach-
gut dargestellt.

Im Vorfeld der Bauleitplanung erfolgte eine Standortuntersuchung. Wesentliche Krite-
rien bei der Standortwahl fir eine Kinderbetreuungseinrichtung sind die Nahe zu Wohn-
bebauung und die verkehrliche Erreichbarkeit. Wie bereits oben erldutert, ist die Nahe
zur Wohnbebauung bei dem vorliegenden Plangebiet gegeben. Auch ist durch den Aus-
bau des Toten Weg eine konfliktfreie Ableitung des entstehenden Verkehrs maoglich.
Eine geeignete Alternativflache innerhalb eines baulichen Zusammenhangs steht der-
zeit nicht zur Verfugung.

Dem Belang der Schaffung von Kinderbetreuungsplatzen in unmittelbarer Nahe zu
Wohnbebauung wird daher ein Vorrang gegeniber den Belangen der Landwirtschaft
eingerdumt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass durch die vorliegende Bauleitplanung
lediglich eine verhéltnismaRig kleine Flache angrenzend an vorhandene Siedlungsstruk-
turen flr eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen wird und dass umfangreiche
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3.3

4.0

4.1

4.2

Flachen im Gemeindegebiet auch langfristig einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbe-
halten bleiben. Eine Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion wird durch die Planung
nicht vorbereitet. Da das Vorhaben umfassend eingegriint wird und unmittelbar an be-
stehende Bebauung angrenzt, ist auch nicht von einer Beeintrachtigung des kulturellen
Sachgutes auszugehen.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jemgum befindet sich in Neuaufstellung. Die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange, der Behtrden gem. § 4 (2) BauGB sowie
der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB ist abgeschlossen. In diesem ist das Plangebiet
als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen

Eine verbindliche Bauleitplanung liegt fir das Plangebiet nicht vor.

OFFENTLICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft / Umweltprifung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie die
sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rahmen des
Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0614 "
Jemgum — Kita Amelborgster Weg " bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege sind so umfassend zu berlicksichtigen, dass die Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung der Bauleitplanung verbun-
den sind, sofern mdglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kdnnen. Uber
die Entwicklung entsprechender Mal3nahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffs-
regelung wird dies im Rahmen der Umweltpriifung geschehen.

Der Umweltbericht ist als Teil Il verbindlicher Bestandteil der Begrindung.
Belange des Denkmalschutzes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die archaologischen Fundstellen 2710/1:46
(sudlich der Bauflache) und 47 (unmittelbar o6stlich in der Gemarkung Midlum). In dem
Bereich in dem der Neubau der Kindertagesstatte vorgesehen ist erfolgten daher am
16.08.2021 archéologische Prospektionen. Diese haben keine relevante archéologische
Denkmalsubstanz ergeben. Das Bauvorhaben kann somit ohne weitere Auflagen reali-
siert werden.

Fur den sidlichen Teil des Plangebietes wird auf § 13 Abs. 1 Niedersachsisches Denk-
malschutzgesetz (NDSchG) hingewiesen. Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen
will, von der er wei3 oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutzbe-
horde. Diese Genehmigung kann nach 8 13 Abs. 2 NDSchG unter Bedingungen und mit
Auflagen erteilt werden, soweit dies erforderlich ist, um die Einhaltung des Denkmal-
schutzgesetzes zu sichern. Im Ubrigen wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur-
und frohgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfuhrungen hingewiesen:
»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche sowie mit-
telalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongeféf3scher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem.
§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft oder der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Leer unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
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4.3

4.4

4.5

4.6

der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehtérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Das im Plan-
gebiet anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Bauflachen muss ordnungsge-
mal entsprechend der wasserwirtschaftlichen Anforderungen abgeleitet werden.

Im westlichen Teil des Plangebietes wir ein Regenriickhaltebecken mit einem Ruckhal-
tevolumen von ca. 90 m3angelegt. Von hier aus wird das anfallende Oberflachenwasser
gedrosselt abgeleitet. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsantrage wer-
den rechtzeitig bei der unteren Wasserbehdrde gestellt.

Gemal3 dem erstellten geotechnischen Bericht ist eine Versickerung aufgrund des be-
reits hochanstehenden Grundwassers/Staunasse (temporar derzeitige Geldndeoberfla-
che) und der Unterlagerung mit Schichten geringer Durchlassigkeit (Bindige Boden Klei
und Schlick, sowie Torf) deutlich eingeschrankt. Einfache Versickerungsbauwerke z.B.
Sickermulden sind nicht zielfihrend.

Belange des Immissionsschutzes

Die Immissionssituation wurde durch das Biro fir Schallschutz Busse untersucht. Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
den Tagzeitraum durch den an dem malf3geblichen Immissionsort prognostizierten Be-
urteilungspegel um mehr als 20 dB und somit deutlich unterschritten werden. Weiterhin
werden die nach TA Larm geltenden Vorgaben fir Pegelspitzen eingehalten. Mal3nah-
men bzgl. des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sind somit nicht
erforderlich.

Belange des Bodenschutzes

Bei geplanten Baumaf3nahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grund-
stlickseigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gem. 8§ 4 BBodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder
verwendet werden, wenn die Priif- und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Zur
Herstellung der natirlichen Bodenfunktion ist fir den Oberboden sowie fir den Fllsand
ein schadstofffreies Material mit dem Zuordnungswert Z O der LAGA zu verwenden. Im
Ubrigen wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) verwiesen.

Im Vorfeld der Baumafnahmen ist ein Bodenschutzkonzept mit Bodenschutzplan durch
einen in der Bodenkunde versierten Fachgutachter zu erstellen und der Abfall- und Bo-
denschutzbehérde des Landkreises Leer zur Abstimmung vorzulegen.

Belange des Abfallrechtes

Die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht
auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Leer in der jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer Verwertung (vor-

Diekmann ¢ Mosebach & Partner — Oldenburger StralRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Jemgum: Bebauungsplan Nr. 0614 ,Jemgum — Kita Amelborgster Weg* 5

4.7

4.8

rangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht kontaminier-
tes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten
ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden,
fur Bauzwecke wiederverwendet werden.

VerwertungsmaflRnahmen wie z. B. Flachenaufflillungen auf3erhalb des Baugrundsti-
ckes, Errichtung von Larmschutzwéllen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit
dem Landkreis Leer bzw. der zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verfil-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen®).

Laut den Datengrundlagen des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie kom-
men im Plangebiet sulfatsaure B&den der niedersichsischen Kiistengebiete vor. Sul-
fatsaure Boden konnen zu bedeutenden Problemen bei Bauvorhaben fuhren. Durch die
Geonovo GmbH wurde daher ein geotechnischer Untersuchungsbericht erstellt. In die-
sem Rahmen wurden an sechs Bodenproben der ausgefuhrten Rammkernsondierun-
gen Schnelltests durchgefiihrt. Ein aktuell sulfatsaurer Boden oder ein erhdhtes Risiko
zur Versauerung des Bodens bei Beluftung durch Bodenaushub konnte dabei nicht fest-
gestellt werden.

Altlasten (Altablagerungen)

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder -
séchsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (NLWA) (aktuell: Niederséchsischer
Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet.
Hiernach sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen (stillgelegte Abfallbe-
seitigungsanlagen z. B. ehemalige Miullkippen) gemeldet.

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit als Griinland und zum Kleiabbau genutzt.
Im Rahmen der BaumafRnahmen wird das Gelande um ca. 1,5 m Uber die derzeitige
Gelandehthe aufgeflllt. Gesundheitsgefahrdungen durch Schadstoffbelastungen im
Boden kdénnen somit ausgeschlossen werden.

Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Bodenverunreinigungen
etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (Leckagen beim
Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, ist unverziiglich der Landkreis
Leer als untere Bodenschutz- und Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Seitens der Gemeinde Jemgum wurde eine Untersuchung auf eine mogliche Kampfmit-
telbelastung im Plangebiet beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen in Auf-
trag gegeben. Demnach wird nach durchgefihrter Luftbildauswertung innerhalb des
Plangebietes keine Kampfmittelbelastung vermutet. Sollten bei den Bau- und Erdarbei-
ten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmit-
telbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.
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5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Maf der baulichen Nutzung

Um sicherzustellen, dass sich der geplante Baukdrper behutsam in die vorhandenen
Strukturen einfugt, werden im Bebauungsplan Vorgaben zum Mal3 der baulichen Nut-
zung getroffen.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die gem. § 19 BauNVO zu-
lassige Uberschreitung der Grundflachenzahl fur Anlagen gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau-
BNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird) wird auf 25 vom Hundert begrenzt (8 19 (4) Satz 3
BauNVO). Hierlber soll ein nutzungsgerechter Entwicklungsspielraum geschaffen und
zeitgleich eine UbermaRige Versiegelung ausgeschlossen werden (8 16 (2) Nr. 1
BauNVO).

Zudem ist maximal ein Vollgeschoss zulassig (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO). Die maximale
Gebaudehdhe wird auf 9,5 m begrenzt (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO). MalRgebend sind hierbei
die in der textlichen Festsetzung definierten Hohenbezugspunkte (8 18 (1) BauNVO).
Der obere Bezugspunkt wird Uber die obere Gebaudekante definiert. Als unterer Be-
zugspunkt gilt demzufolge die Stral3enoberkante der nachsten Erschlie3ungsstralle
(Fahrbahnmitte), gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlielenden Stral3e zuge-
wandten Gebdaudeseite.

Flachen fir den Gemeinbedarf — Kindertagesstatte

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0614 sollen, angesichts des hohen kom-
munalen Bedarfes an Kinderbetreuungsplatzen, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Kinderkrippe geschaffen werden. Zu diesem Zweck wird
eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* gem.
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Um eine schadlose Oberflachenentwasserung sicher-
zustellen, sind innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache Anlagen fir die Regen-
wasserriickhaltung zuléssig.

Grunflachen

Die entlang der Grében festgesetzten Grinflachen sind von jeglicher Bebauung (Ge-
baude, Nebenanlagen, Einfriedungen, usw.), Bepflanzungen und Ablagerungen (Kom-
post-, Stein- oder Sandhaufen) freizuhalten, um sicherzustellen, dass eine AufrAdumung
der Graben auch zukinftig maéglich ist.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Zur Eingrinung des Plangebietes gegenuber der offenen Landschaft, wird entlang der
westlichen und nordlichen Grenze des Geltungsbereiches eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25 a) BauGB
festgesetzt. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflan-
zungen zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Malnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Fir die Grundsticksbegriinung
sind ungiftige Straucher fir den Kindergarten- und Kinderkrippenbereich zu verwenden.
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6.0

7.0

7.1

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere ErschlieRung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Toten Weg.

OPNV
Etwa 200 m ostlich des Plangebietes befindet sich an der HofstraRe die Bushalte-
stelle HofstralRe/Nesser Stral3e, die von den Buslinien 605 und 606 angefahren wird.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der EWE Netz GmbH.

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an das vorhan-
dene und gegebenenfalls auszubauende Abwassernetz.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das Versorgungssystem des
Wasserversorgungsverbandes Rheiderland.

Abfallbeseitigung

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager entsorgt der Landkreis die in seinem Ge-
biet angefallenen und Uberlassenen Abfélle nach den Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftgesetzes (KrWG) sowie des Niederséchsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und
nach Maf3gabe der Abfallentsorgungssatzung.

Oberflachenentwésserung

Im westlichen Teil des Plangebietes wir ein Regenriickhaltebecken mit einem Ruick-
haltevolumen von ca. 90 m2 angelegt. Von hier aus wird das anfallende Oberflachen-
wasser gedrosselt abgeleitet. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungs-
antradge werden rechtzeitig bei der unteren Wasserbehorde gestellt.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes gem. 877 i Abs. 7 des Tele-
kommunikationsgesetzes (TKG) erfolgt Uber verschiedene Telekommunikationsan-
bieter.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fahren.

Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN /-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch)
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7.2

7.3

e BauNVO (Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundsticke:
Baunutzungsverordnung)

e PlanzVv (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung)

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

e NAGBNatSchG (Nieders. Ausfihrungsgesetz z. Bundesnaturschutzgesetz)

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

e NKomVG (Nieders. Kommunalverfassungsgesetz)

e ROG (Raumordnungsgesetz)

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplan Nr. 0614 ,Jemgum — Kita Amelborgster Weg“
erfolgte im Auftrag der Gemeinde Jemgum vom Planungsbiro:

Diekmann f
Mosebach \
& Partner i

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraRe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat den Bebauungsplan Nr. 0614 ,Jemgum - Kita
Amelborgster Weg“ nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in sei-
ner Sitzung am ................... gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde ebenfalls beschlossen.

Bilrgermeister
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