GEMEINDE JEMGUM

- LANDKREIS LEER -

BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK"
UND 1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tré&ger offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

FUr den Bebauungsplan Nr. 0510 ,Holtgaste-Solarpark® und die 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Jemgum sind die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.07.2024 bis einschlieBlich 17.08.2024 durchgefUhrt worden. Parallel dozu ist die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.06.2024 bis 16.08.2024 erfolgt.

Folgende Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange haben im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB abwdagungsrelevante Stellungnanhmen abgegeben:

Landkreis Leer vom 16.08.2024
Landkreis Leer vom 29.08.2025
LBEG vom 16.08.2024
Wasser- und Schifffahrisamt Ems-Nordsee vom 14.06.2024
LGLN Regionaldirektion Aurich vom 12.08.2024
Deutsche Telekom Technik GmibH vom 12.08.2024
Landwirtschaftlicher Hauptverein fir Ostfriesland e. V. vom 23.07.2024
Wasserversorgungsverband Rheiderland vorm 08.08.2024
Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschiand GmbH vom 07.08.2024
. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden vom 25.07.2024
. Nieders@chsische Landesbehdrde flr StraBenbau und Verkehr, Dez. 42 Luftverkehr vom 01.08.2024
. Nieders@chsische Landesbehodrde flr StraBenbau und Verkehr, Geschdaftsbereich Aurich vom 10.07.2024
. LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover- Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 23.07.2024
. Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 19.07.2024
. Pledoch vom 16.07.2024
. NLWKN vom 15.07.2024
. Wasser- und Bodenverband Sielacht Rheiderland
. Gascade Gastransport GmbH vom 04.07.2024
. EWE Netz GmbH vom 25.06.2024
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20. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 21.08.2024
21. Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Neuenburg vom 21.06.2024

Folgende Behdrden und Tréger offentlicher Belange haben im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen:
e Stadt Weener vom 24.07.2024

e Industrie- und Handelskammer fur Ostfriesland und Papenburg vom 10.07.2024

e Uniper Energie Storage GmbH vom 25.06.2024

o Lufffahrt-Bundesamt vom 24.06.2024

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist eine private Stellungnahme vom 13.08.2024 vorgetragen worden.



1. FNP-ANDERUNG UND BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK" DER GEMEINDE JEMGUM

Anregungen und Hinweise \ Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

1. Landkreis Leer vom 16.08.2024

17 Zu 1.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
) die Gemeinde Jemgum plant siidéstlich der Ortslage Holtgaste, siidlich des GroBsoltborger Sieltiefs und ) L . hsi
nérdlich der Autobahn A 31 auf einer Fliche von ca. 11 ha die Errichtung eines Solarparks. zur Die Gemeinde Jemgum wird im Rohm?n des Bauleitplanverfahrens nGFﬁ §T
planungsrechtlichen Absicherung hat die Gemeinde Jemgum die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0510 Abs. 7 BauGB eine sachgerechte Abwagung der planungsrelevanten &ffent-

beschlossen. Parallel erfolgt die 1. Anderung des Flichennutzungsplans. lichen und privaten Belange untfer- und gegeneinander vornehmen.
GemdR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat die Gemeinde bei der Aufstellung der Bauleitpline die &ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Zu den o. a. Bauleitplanungen
nehme ich daher - ohne dem von lhnen vorzunehmenden Abwigungsprozess vorzugreifen - fiir die
einzelnen von mir zu vertretenden Fachbereiche wie folgt Stellung:

A . 3
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1. FNP-ANDERUNG UND BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK" DER GEMEINDE JEMGUM

Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

1.2

Aus raumordnerischer Sicht nehme ich zu den Planungen wie folgt Stellung:

Aus raumplanerischer Sicht sind vorrangig Potenziale zur Errichtung von Solaranlagen an oder auf
Gebduden, auf versiegelten Flichen und auf Siedlungsbrachen zu nutzen, bevor Solarparks im Freiraum
errichtet werden, um eine zusitzliche Freiraum-Inanspruchnahme zu minimieren. Da die palitischen
Ausbauziele innerdrtlich absehbar nicht erreicht werden kdnnen, ist jedoch auch ein raumvertréglicher
Ausbau von Freiflichenphotovoltaikanlagen erforderlich. Nach dem niedersdchsischen Klimagesetz ist
inzwischen bis 2033 ein Ausbaupfad von 0,5 % vorgesehen, die Begrindung ist diesbeziiglich zu
aktualisieren.

Aufgrund der Vorprigung durch die Autobahn sowie den bestehenden Windpark kann der mit der
vorgelegten Planung in den Blick genommene Bereich fiir die Errichtung von Freiflichen-Photovoltaik als
grundsdtzlich geeignet angesehen werden. Ausweislich der Begriindung ist unter Anwendung der Ziele und

Grundsdtze der Raumordnung auch eine Alternativenpriifung vorgenommen worden. Da alternative
Fldchen im gesamten Gemeindegebiet nur sehr eingeschrinkt vorhanden sind und zudem die Autobahn
A 31 nur einen kleinen Teil des Gemeindegebietes durchliuft, sollte der Hinweis auf die Autobahn im
letzten Absatz auf Seite 17 der Begriindung (zum Bebauungsplan; S. 16 Begriindung zum F-Plan) entfallen.

Die Planbegriindung enthilt eine ausftihrliche Abwégung der raumordnerischen Vorgaben. Den Ergebnissen
der Abwégung kann liberwiegend, jedoch nicht in Ginze gefolgt werden:

Das Plangebiet liegt nach dem RROP 2006 im nordéstlichen Bereich in einem Vorranggebiet fiir
Griinlandbewirtschaftung, -pflege und —entwicklu ng und nicht, wie in der Begriindung angegeben, in einem
Vorsorgegebiet Natur und Landschaft.

Das RROP fiir den Landkreis Leer wird derzeit neu aufgestellt. Ein Entwurf wurde bereits verdffentlicht und
vom 01.12.2023 bis zum 31.01.2024 das Beteiligungsverfahren hierzu durchgefiihrt. Nach derzeitigem Stand
ist der Satzungsbeschluss durch den Kreistag im September 2024 vorgesehen. Ein Inkrafttreten des neuen
RROP wiire demnach Ende 2024/ Anfang 2025 zu erwarten.

Im Rahmen der Neuaufstellung wurden simtliche Festlegungen des RROP 2006 (iberpriift. Nach
Auswertung insbesondere der Ergebnisse des Landschaftsrahmenplans 2021 ist im aktuellen RROP-Entwurf
fiir den hier betroffenen Bereich keine Ausweisung mehr als Vorranggebiet fiir Griinlandbewirtschaftung
vorgesehen, da keine entsprechende 6kologische Bedeutung der Flichen festgestellt werden konnte.

Dies deckt sich auch mit den zur Planung vorgelegten Kartierungsergebnissen. Bei der
Biotoptypenkartierung wurde fiir das Projektgebiet ganz iiberwiegend feuchtes Intensivgriinland bzw.
Lehmacker ermittelt. Der iiberwiegende Anteil der Reviere der wertgebenden Brutvogelarten wurde zudem
auf Flidchen nérdlich des GroRsoltborger Sieltiefs festgestellt.

Somit steht das Vorranggebiet fiir Griinlandbewirtschaftung aus dem RROP 2006 dem Planvorhaben nicht
entgegen.

Zu 1.2 Der Hinweis wird berticksichtigt.

Im Entwurf der Bauleitpldne wird aufgrund des Hinweises des Ijondkreises nicht
mehr auf die Lage in einem Vorranggebiet Grunlandbewirtschaftung laut

RROP verwiesen.
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Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

1.3

Der geplante Solarpark grenzt an das GroRsoltborger Sieltief an, zudem verliuft das Kirchborgumer Tief
durch das Plangebiet. Entgegen der Ausflihrungen in der Bauleitplan-Begriindung erfolgt aktuell keine
Darstellung als Vorranggebiet Biotopverbund im LROP. Die zeichnerischen Festlegungen zum landesweiten
Biotopverbund sind mit der LROP Anderung von 2022 insgesamt angepasst worden. Beide FlieRgewdsser
sind allerdings Bestandteil des Gewdissernetzes der Wasserrahmenrichtlinie und haben potenzielle
IFunktionen als Habitatkorridore fiir den regionalen Biotopverbund. Im Entwurf zur RROP-Neuaufstellung ist
jeweils eine Festlegung als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft vorgesehen. Da die Planung die

E'!nhaltung eines Abstandes von 10 Metern zu den Gewissern vorsieht, ist ein Zielkonflikt voraussichtlich
nicht gegeben.

Zu 1.3 Die Hinweise werden berucksichtigt.

Auf den Hinweis, dass das GroBsoltborger Tief als Vorranggebiet Biotopver-
bund im LROP ausgewiesen wurde, ist verzichtet worden.

Es wird jedoch dargelegt, dass in der Neuaufstellung des RROP, dass Kirchbor-
gumer Tief und das GroRsoltborger Sieltief als linienhaftes Vorranggebiet ,Natur
und Landschaft" dargestellt sind. Durch die Planung des Solarparks werden die
linienhaften Vorranggebiete Natur und Landschaft® als Elemente des Bio-
topverbundes nicht beeintrachtigt, da das GroBsoltborger Sieltief und das
Kirchborgumer Tief planungsbedingt nicht in Anspruch genommen werden
und zur Erhaltung der dkologischen Funktionen zu den Gewdssern gemal
dem biologischen Fachbeitrag (Buro fur Biologie und Umweltplanung, Dipl.-
Bio. Dr. RoBkamp, Huntlosen 04.2024) ein Abstand von mindestens 10,00 m
von Solarmodulfladchen freigehalten wird.

1.4

Der ostlich angrenzende Badesee ist im RROP 2006 als Vorranggebiet fiir Erholung dargestellt. Diese
Festlegung wird im neuen RROP-Entwurf bestdtigt. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen, der
visuellen Abgrenzung durch bestehende Gehélze sowie der vorwiegenden Erholungsnutzung au'f der
6stlichen Seeseite wird hier jedoch kein Konfliktpotenzial gesehen.

Zu 1.4 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Beeintrdchtigung des Vorranggebietes infrastrukturbezogene Erholung®
im Bereich des 6stlich liegenden Badesee Holtgaste ist nicht zu erwarten, da
der geplante Solarpark durch die am Rand des Erholungsgebiets bereits vor-
handenen, dichten Gehdlzbestdnde visuell abgeschirmt wird und somit die
Erholungs- und Freizeitnutzung nicht stor.
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Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

1.5

Der siidwestlich des Plangebietes liegende Windpark wird im aktuellen Entwurf zur Neuaufstellung des
RROP als yorran‘ggebiet Windenergienutzung dargestellt. Der geplante Solarpark (berlagert dieses
Vorranggebiet kleinflichig. Aufgrund der nur geringen Uberlagerung (ca. 1 ha) sowie der Ergebnisse der

erfolgten Abstimmungen mit der Betreibergesellschaft, wonach
Repowering des Windparks nicht entgegensteht, kann nach ra
Zielkonflikt ggf. vermieden werden.

die Uberlagerung einem maglichen
umplanerischen Gesichtspunkten ein

Fme .Anpassung der Abgrenzung des Vorranggebietes Windenergienutzung im Rahmen der Regionalplanun,
ist hingegen nicht vorgesehen. Zum einen Ist in Folge zwischenzeitlich fortgeschrittener gemeindlichef
Planungen sowie der gesetzlichen Maglichkeit, auch (ausschlieRlich) gemeindliche Flichen zur Erreichun
dfer regionalen Flichenbeitragswerte anzurechnen, ein eigener Teilplan auf Ebene der Regionalplanung
m<.:ht mehr erforderlich. Zudem ist aufgrund der hohen Standortanforderungen an Vorranggebietg
Windenergienutzung, gerade auch im Vergleich zu Solarparks, eine maglichst vollstindige Sicherun
entsprechender Fldchen im RROP im besonderen MafRe geboten. ’

Wenngleich aus raumplanerischen Gesichtspunkten ein Zielkonflikt ggf. vermieden werden kann, so ist die
PI?nung (zumindest in der jetzigen Form) vor dem Hintergrund der Anrechenba;keit‘von
Windenergiegebieten zur Erreichung der regionalen Fldchenbeitragswerte jedoch abzulehnen Der
Landkreis Leer beabsichtigt, die regionalen Flichenbeitragswerte iiber eine Bilanzierung der ir; den
gemeindlichen FNP ausgewiesenen Sonderbauflichen »Windenergie” zu erreichen. Die Riicknah

bestehender Sonderbauflichen »Windenergie” steht hierzu im Widerspruch. "

Folglich ist das Plangebiet entweder soweit zu reduzieren, so dass keine U
?onderbauﬂﬁche »~Windenergie” besteht, oder aber
Uberlagerungsbereich nach den Vorgaben von WindBG und
angerechnet werden kann. Es verbleibt abzuwarten,
Rahmenbedingungen zum Tragen kommen kénnen (vgl. Referentenentwurf eines Gesetzes zur Umsetzun
der Richtlinie (EU) 2023/2413 im Bereich Windenergie an Land und Solarenergie mit Einfiihrung einei
neuen § 249h im BauGB mit Sonderregelungen fiir Solarenergiegebiete; Stand 2.4.24).

berlagerung mit der bestehenden
planungsrechtlich  sicherzustellen, dass der
NWindG weiterhin auf den Fldchenbeitragswert
inwieweit hier ggf. verinderte gesetzliche

Zu 1.5 Die Hinweise sind inhaltlich bertcksichtigt worden.

Nach zeichnerischen Darstellung zur Neuaufstellung des RROP 2024 des Land-
kreises Leer befindet sich der westliche Teil des Plangebietes kieinflachig im Be-
reich eines Vorranggebietes ,Windenergienufzung”.

Zu den im RROP 2024 ausgewiesenen Vorranggebieten ,Windenergienut-
zung" wird in der Begrindung zum RROP folgendes ausgefuhrt: ,Ziel dieses
RROP ist es deshalb, zundchst die bestehenden Fldchenkulissen (welche sich
vom Umfang im Rahmen der Abwagungsschwellenwerte des LROP 2022 be-
wegen) und deren Entwicklungsmdoglichkeiten raumordnerisch zu sichemn.
Auch aus dem LROP ergibt sich die Anforderung, die Repowering-Moglichkei-
ten in Bestandsfldchen besonders zu berlcksichtigen. Das standorterhaltende
Repowering-Potenzial in Nieder-sachsen soll moglichst umfdanglich genutzt
werden, um einen substanziellen Beitrag zur Erreichung der genannten klima-
politischen Ziele zu leisten und um neue und zusatzliche Fldcheninanspruch-
nahme zu begrenzen. In den bestehenden Windparks ist eine Vorpragung der
Fldchen mit Blick auf Raumplanung sowie Natur- und Landschaftsbild durch
bestehende Anlagen erfolgt. Ein Repowering veringert in der Regel die Anlo-
genzahl, wahrend sich der Ertrag aufgrund modermer Anlagentechnologie
vervielfacht und somit zur Verwirklichung der energiepolitischen Ziele beitragt.”

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb eines Vorranggebietes
Windenergie®, wobei hier gegenwdartig jedoch keine Windenergieanlagen
existieren. Allerdings hat der Windparkbetreiber bereits seine Absicht zur
Repowering des Windparks im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung geduBert. Unter Berlcksichtigung des in der zeichnerischen Darstellung
festgelegten Vorranggebietes ,Windenergie" sowie der vorstehenden Ausfuh-
rungen, ist im westlichen Teil des Plangebietes auf Ebene des Fldchennut-
zungsplanes daher eine Sonderbaufldche (S) ,Photovoltaik® und ,Wind" aus-
gewiesen worden, so dass die Moglichkeit fur eine kunftige Doppelnufzung
der FlGche fUr die Nutzung der Windenergie und Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie explizit bestimmt und zugleich der Vorrangfunktion fur die Wind-
energie Rechnung getragen wird. Des Weiteren ist auf Ebene des
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Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

Bebauungsplanes Nr. 0510 bestimmt worden, dass im Bereich des Sonstigen
Sondergebietes SO 1 ,Photovoltaik™ u. ,Wind" gemdai § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 0510 ,Holtgaste Solarpark™ un-
wirksam werden, sobald bauliche Anlagen errichtet werden sollen, die der
Nutzung der Windenergie (,Windenergievorhaben®) dienen. Die vorhandenen
Photovoltaik-Freifldchenanlagen einschl. die ergdnzenden Anlagen und Ein-
richtungen, die dem Betrieb der Photovoltaik-Freifldchenanlagen dienen, sind
dann in dem Umfang zurlckzubauen, der flr die Errichtung, den Betrieb und
das Repowering von Windenergieanlagen erforderlich ist. Bedingungseintritt
ist die Erteilung einer Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzge-
setz fUr die Errichtung von Windenergieanlagen. Einem Repowering des Wind-
parks Holtgaste steht die geplante Errichtung der Photovoltaikfreifldchenan-
lage somit nicht entgegen. Dies auch unter dem Aspekt, dass zwischen dem
Photovoltaikanlagenbetreiber und der Windparkgesellschaft vertragliche Ver-
einbbarungen uber die kunftige Fldchennutzung getroffen wurden.

Laut der Arbeitshilfe zum Vollzug des sog. Wind-an-Land-Gesetzes erflllen zu-
dem solche Gebietsausweisungen die Funktion als Vorranggebiet und damit
als Windenergiegebiet nach § 2 Nr. 1 a) WindBG, die neben der vorrangigen
Nutzung der Windenergie auch FF-Solarenergieanlagen erméglichen, ,sofem
diese mit der Nutzung der Windenergie kompatibel sind und planerisch neben
der erstmaligen Emichtung von Windenergieanlagen auch Qggf. das
Repowering sichergestellt ist. Insofern ist dann eine Anrechenbarkeit auf den
Fldchenbeitragswert nach WindBG anzunehmen. Diese Bedingung wird im
vorliegenden Fall erfullt,

Untfer Berucksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen ist davon auszuge-
hen, dass die Planung mit der Raumordnung vereinbar ist.
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Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

1.6

Bzgl. der vorgenommenen Abwdgung  zum Lénderiibergreifenden

Hochwasserschutz ist darauf hinzuweisen, dass der neue RROP-Entwurf
Vorsorgegebiet Hochwasserschutz vorsieht. Grundlage ist die Vorgabe des LROP (
wonach in den RROPs fiir Hochwasserereignisse mit niedriger Wahrscheinl
vorsorgend Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz festgelegt werden sollen. Zur Abgrenzung im neuen RROP
(lfap. 3.2.4 Ziffer 06 Satz 3 sowie Abbildung 23 in der Begrlindung) wurden die Daten des NLWKN
hinzugezogen. Das Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz sollte als vorsorglicher Hinweis in der Begriindung

der Bau‘leitplanung aufgeflihrt sein, Rechtsfolgen nach § 78b WHG ergeben sich hingegen nicht, da der
Landkreis Leer zu den tidebeeinflussten Riumen z3hlt. ,

Raumordnungsplan  zum
fir das Plangebiet ein
Kap. 3.2.4 Ziffer 12 satz 3),
ichkeit (Extremereignisse)

Zu 1.6 Die Hinweise werden berucksichtigt.

In der Planung wird zum landerlbergreifenden Raumordnungsplan zum
Hochwasserschutz folgende Ausfuhrungen enthalten:

Der LanderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom
19.08.2021 (BGBI. I S. 3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deutschland
zu minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen, indem eine ef-
fektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwendung kommt. Dabei
sind folgende Prufvorgaben und Feststellungsauftrdge im Rahmen der vorlie-
genden Planung zu berUcksichtigen:

Hochwasserrisikoonanagement

1.1.7 (2) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlieBlich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgalbe der bei
Offentlichen Stellen verfUglbaren Daten zu prufen; dies betrifft neben der Wahr-
scheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen
und zeitlichen Ausma® auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Fer-
ner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeiten der
einzelnen Raumnutzungen und Raumfunkfionen in die Prafung von Hochwas-
serrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereig-
nisse durch oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kustenge-
biete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaBgabe der bei
offentlichen Stellen verfUgbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Einzugsgebiete nach § 3 Nummer 13 WHG

II.1.2 (Z) In Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist hinter Hochwasser-
schutzanlagen der Raum, der aus wasserwirtschaftlicher Sicht fUr eine spater
notwendige Verstarkung der Hochwasserschutzanlaogen erforderlich sein wird,
von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen freizuhalten. Gleichermao-
Ben ist der aus wasserwitschafticher Sicht erforderiche Raum  far
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Deichriickverlegungen von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen
freizuhalten. Als erforderlich im Sinne von Satz 1 und 2 ist ein Raum nur dann
anzusehen, wenn die fur den Hochwasserschutz zustndige Behdrde aufgrund
einer hinreichend verfestigten Planung gegenuber einem potenziellen Nuifzer
im Zeitpunkt von dessen Antragstellung nachweist, dass dort eine bestimmte
VerstérkungsmaBnahme oder Deichrickverlegung notwendig werden wird. Die
Satze 1 und 2 gelten nur fur den Fall, dass den MaRnahmen des Hochwasser-
schutzes keine uniberwindbaren Rechte entgegenstehen; Satz 2 gilt nicht,
wenn eine Erweiterung bestehender Anlagen den Hochwasser-schutz nur uner-
heblich beeinfrdchtight und diese Beeintrdchtigung im zeitlichen, rGumlichen
und funkfionalen Zusammenhang ausgeglichen wird. § 77 WHG bleibt unbe-
rahrt.

I1.1.3 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Einzugsgebie-
ten nach § 3 Nummer 13 WHG ist das naturliche Wasserversickerungs- und Was-
serrtckhaltevermdgen des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und
Daten uber das Wasserhaltevermdgen des Bodens bei offentlichen Stellen ver-
flgbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltfung im Sinne von Satz 1 wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeinfrchtigung des Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermo-
gens des Bodens wird in angemessener Frist in einem r&umlichen und funktio-
nalen Zusammenhang ausgeglichen.

2. Bei notwendigen Unterhaltungsmalnahmen sowie Ausbau- und Neubauvor-
haben von BundeswasserstraBen werden mehr als nur geringfugige Auswirkun-
gen auf den Hochwasserschutz vermieden.

Ergénzende Festlegungen fiir Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Absaiz 1
WHG

1.2.3 (2) In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG durfen fol-
gende Infrastrukturen und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder ge-
plant noch zugelassen werden, es sei denn, sie kdnnen nach § 78 Absatz 5, 6
oder 7 oder § 78a Absatz 2 WHG zugelassen werden:

1. Kritische Infrastrukturen mit |Gnder- oder staatsgrenzenuberschreitender Be-
deutung; dies sind insbesondere Infrastrukiuren des Kernnetzes der
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europdischen Verkehrsinfrastruktur auBer Hafen und WasserstraBen sowie die
Projects of Common Interest der europdischen Energieinfrastruktur in der jeweils
geltenden Fassung der Unionsliste der Vorhaben von gemeinschaftlicher Be-
deutung,

2. weitere Kiitische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst
sind,

3. Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder
die SEVESO-lII-Richtlinie fallen.

Ergdnzende Festlegung fir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten nach § 78 b WHG

IIl. Schutz vor Meerestberflutungen

.7 (Z) Der Raum, der fur eine aus wasserwirtschaftlicher Sicht spdter notwendig
werdende, rechtlich moégliche Verstarkung von technischen Anlagen zum
Schutz vor Meeresuberflutungen erforderlich sein wird, ist binnenseitig von ent-
gegenstehenden Nufzungen und Funktionen freizuhalten.

lIl.2 (Z) Seewdrts der Schutzanlagen gelegenes Vorland ist von entgegenstehen-
den Nutzungen freizuhalten, soweit es Teil des geltenden wasserwirtschaftlichen
Uberflutungsschutzkonzeptes ist.

Berlcksichtigung der Prifvorgaben und Feststellungsaufirdge in der Bauleitpla-
nung

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises (2024) Leer
liegt der Bereich des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fir den Hoch-
wasserschutz. Das Plangebiet befindet sich nach den Umweltkarten (Nds. Minis-
terium far Umwelt, Energie, Bauen und Kliimaschutz, 2025) nicht in einem per
Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach §§ 76 und 78 WHG
bzw. §§ 115 und 116 NWG und nicht in einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im RROP 2024 ausgewiesenen Vorbehalfs-
gebietes ,Hochwasserschutz®, Hierzu wird in der Begrindung zum RROP erldu-
fert, dass diese Vorbehaltsgebiete fur Hochwasserereignisse mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit festgelegt wurden, um die Hochwasservorsorge weiter zu
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verbessemn. Dabei wurde ein Wiederkehrintervall von 200 Jahren gewdhlt, da
diese Ereignisse ebenso in der Fachplanung des Niedersdchsischen Landesbe-
friebs fUr Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) bei der Erstellung
der Hochwasserschutzpldne zu Grunde gelegt werden. Auch die Zielsetzungen
des Bundesraumordnungsplanes fur den Hochwasserschutz (BRPH) wirken auf
den vorsorgenden Hochwasserschutz Uber die festgelegten Uberschwem-
mungsgebiete hinausgehend hin, insbesondere mit Ziel | 1.1 (Prdfung von
Hochwasserrisiken). FUr die Abgrenzung der Vorbehaltsgebiete werden die Do-
ten der Fachplanung genutzt, die fur das Plangebiet in Form der Hochwasserri-
sikomanagementpldne zur Verfigung stehen. Die Festlegung als Vorbehaltsge-
biet Hochwasserschutz ist dabei in erster Linie als ,Warnfunktion™ zu verstehen. In
Uberschwemmungsgefdhrdeten Bereichen sind stGdtebauliche Planungen
grundsatzlich moglich. Die Einstufung einer Fldche als Uberschwemmungsge-
fahrdet ist im Rahmen der sachgerechten Abwagung zu berlcksichtigen.

Im unmittellbaren Nahbereich des Plangebietes existiert nach den Umweltkarten
(Nds. Ministerium far Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2024) kein Risiko-
gewdsser gemalk Hochwasserrisikommanagement-Richtline (HWRM-RL). Die als
Risikogewdsser eingestufte Ems verlduft rd. 1,10 km &stlich des Plangebietes.
Die Emsdeiche sind nach § 3 Niedersdchsisches Deichgesetz gesetzlich gewid-
met (Amtsbl. Reg. Weser-Ems Nr. 25 v. 25.06.1982). Die Hochwasserschutzan-
lagen entlang Ems werden durch die Planung nicht berthr. Aufgrund des Ab-
standes des Plangebietes zu den gewidmeten Deichen wird der erforderliche
Raum fUr die Deichverteidigung, fur eine kUnftig ggf. notwendige Verstdrkung
der Hochwasserschutzanlage oder eine Deichverlegung nicht eingeschrankt.
Dardber hinaus geht die Gemeinde Jemgum davon aus, dass im Bereich des
etwa 1,10 km &stlich des Plangebiets liegenden linken Emsdeich ausrei-
chende Fléchen fUr die Deichverstarkung oder -rickverlegung zur Verfugung
stehen (Plansatz Il. 1. 2 (Z)).

Das Plangebiet befindet sich in einem durch die HWRM-RL festgestellten Kus-
tengebiet, so dass eine potenzielle Gefdnhrdung durch eindringendes Hochwas-
ser nicht auszuschlieBen ist. GemdaB der Hochwasserisikommanagement-Richtli-
nie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021 wird das Plangebiet jedoch einem Gebiet
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zugeordnet, in dem signifikante Sch&den durch Hochwasser nur mit niedriger
Wahrscheinlichkeit auftreten werden.

Das Gefahrenpotenzial einer Uberflutung mit damit verbundenen Hochwasser-
schaden wird aufgrund des bestehenden Hochwasserschutzes durch die vor-
handenen Emsdeiche ist zudem als eher gering einzuschatzen. Dies auch unter
dem Aspekt, dass die Hochwasserschutzmalnahmen stetig verbessert sowie
den aktuellen und kunftigen Anforderungen angepasst werden.

Die Bereiche des GroRsoltborger Sieltiefs und des Kirchborgumer Tiefs stellen laut
dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (2021) potenzielle Retenti-
onsrdume dar. Diese bleiben grundsatzlich erhalten.

Es wird rein vorsorglich, auf die Lage in einem potenziell hochwassergefGhrde-
ten Gebiet hingewiesen. Da durch die aufgestGnderten Solarmodule unterhalo
des Solarparks genugend Freifldchen verbleiben, sind erheblich negative Aus-
wirkungen auf Hochwasserschutz und auf den Retentfionsraum nicht zu erwar-
ten. Ggf. sind bauliche Vorkehrungen bei der Grundung baulicher Anlagen so-
wie bei den Trafostationen gegen potenzielles Eindringen von Hochwasser zu
schutzen. Rechtsfolgen ergeben nach § 78 WHG ergeben sich jedoch nicht,
da der Landkreis Leer zu den tidebeeinflussten RGumen gehdrt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem gesetzlich festgelegten Uberschwem-
mungsgebiet (Plansatz 11.2.3). Die Errichtung von kritischen Infrastrukturen mit
l&nder- oder staatsgrenzenuberschreitender Bedeutung oder Anlagen und
Betriebsbereichen, die unter die Industrieemissionsrichilinie oder die SEVESO-II
Richtlinie fallen, ist innerhalb der sonstigen Sondergebiete (SO) nicht zuldssig.

Durch das Plangebiet wird der Raum, der ggf. fur eine Verstarkung von tech-
nischen Anlagen zum Schutz vor MeeresUberflutungen erforderlich sein wird,
nicht beeintrachtigt (Plansatz lIl 1.) Das Vorland vor den Deichschutzanlagen
wird planungsbedingt nicht in Anspruch genommen (Plansaiz IIl.2).
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1.7

Aus naturschutzrechtlicher Sicht nehme ich zu den Planungen wie folgt Stellung:

1 Im Entwurf des B-Planes wird die GRZ mit 0,60 mit einer maximalen Héhe von 5 m angegeben.
Damit wére es zulissig, dass 60 % der Fliche mit Solartischen iberstellt werden diirfen. Dieser
Eingriff in das Schutzgut Boden kann gemdR dem Handlungsleitfaden des NLT (10.2024)
ausgeglichen werden, wenn auf mindestens 1/3 der gesamten Fliche Biotope der Wertstufe 1|
entwickelt werden. Entsprechend den Aussagen im Kap. 7.5 des Umweltberichtes wird davon
ausgegangen, dass sich unterhalb und zwischen der Modulen Extensivgriinland entwickeln kann

Die Entwicklungspotentiale unterhalb der Solarmodule sind
Sonneneinstrahlung und Niederschlagsintensitat
anrechenbar.

Um zu gewdhrleisten, dass zwischen den Modulreihen und am Rand ausreichend Fldchenpotential
fir die Entwicklung von Biotoptypen der Wst Il vorhanden ist, ist ein Reihenabstand von
mindestens 3,5 m (besser 5 m), eine maximal liberspannte Tiefe der Modultische von 5 m und ein
Mindestabstand der Modulunterkante von 0,8 m zum Boden erforderlich (vgl. NLT 10.2024).
Entsprechende Abstinde sind durch den vorliegendem B-Plan nicht gewihrleistet, Es ist
nachzuweisen, dass die Voraussetzungen (u.a. Lichtverhdltnisse) fiir die Entwicklung hochwertiger
Biotoptypen gegeben sind, auch wenn die im Handlungsleitfaden des NLT dargestellten MaRe nicht
eingehalten werden. Dem Umweltbericht ist daher eine Berechnung fiir die standortspezifische
Breite der besonnten bzw. verschatteten Streifen beizufiigen. Die daraus berechneten minimalsten

Abstinde und maximalste Hohen/bzw. Breiten der Tische sind als textliche Festsetzung zu
libernehmen (s.g. worst case).

jedoch aufgrund geringer
begrenzt und als Kompensation nicht

Zu 1.7 Die Hinweise werden teilweise berlcksichtigt.

Die Aufstellung der Module erfolgt in Reihen mit Absténden von 3,50 m zuei-
nander, wobei die Solartische Tiefen von max. 5,00 m und Bodenabstdnden
von 0,80 m einhalten mussen. Insofern wird die Uberschirmte u”nd. beschoﬁg’re
FlGdche begrenzt. Mit den Festsetzungen erfolgt eing nq’rurver‘rrogllche”En.’rwmk—
lung des Solarparks entsprechend den ,Hinweise fUr einen po’ru.rver’rroghchen
Ausbau von Freifldchen-Photovoltaikanlagen® des Niedersqchglschen Land-
kreistages (10.2023). Entsprechende textliche Festsetzungen sind in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

Ferner ist im Bereich der PV-Freifldchenanlage eine Fortsetzung der bisherigen
infensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr vorgesehen. Die Konzgp’non
des Solarparks ermoglicht auf mehr als 1/3 der FiGche un’rerhollb unq zwischen
von Solarmodulen die Entwicklung von Extensivgrinliand (GE) mit AnkiGngen von
Ruderdlfluren (UR) in den Randzonen sowie im Bereich der Gestelle.

Da es sich bei dem vorliegenden Planung um eine Angebo’rsplonurjg handelt
und somit das Modul-Layout erst in der nachfolgenden Genehmgung”splo-
nung festgelegt wird, kann eine konkrete Ermittlung der beschatteten FiGche
erst auf Ebene der Genehmigungsplanung erfolgen.

1.8

2. Die Textliche Festsetzung 10 ist um folgende Auflage zu ergéinzen: Mulchmahd und Mdhroboter
sind nicht zuldssig. Das Mahdgut ist abzufahren, Die Diingung der Griinlandfliche ist nur zuldssig
bis zu einer Hohe von 40 kg N pro ha(Jahr).

Zu 1.8 Die Hinweise werden bertcksichtigt.

In der textlichen Festsetzung Nr. 10 des Bebauungsplanes Nr. Q.51.0 isT aufge-
nommen worden, dass Mulchmahd und Mahroboter nichT zuldssig smd, das
Mahdgut abzufahren ist und eine DUngung der Grunlandfléche nur mit 40 kg
N pro ha (Jahr) zul@ssig ist.

1.9

3. Auf Seite 49 wird die ,, Gemeinde Hechthausen” erwéhnt.

zu 1.9. Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Im Text der Begrundung wird selbstverstandlich auf die Gemeinde Jemgum
abgestellt.
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1.10 zu. 1.10 Der Hinweis wird berlcksichtigt.
4. Da's Urteil .des O\{.G Niedersachsen mit Beschluss vom 30.4.2024 (1 MN 161/23) befasst sich in
i:?desrcgr:t?;grundung u.a. mit den Auswirkungen einer Freiflichenphotovoltaikanalage auf das Der Anregung des Landkreises Leer folgend ist in die Planung aufgenommen
Landsch:ftsei]nénDZihGglr'lc:L war in dem Fall der Ansicht, das eine FFPA in einer offenen flachen | worden, dass in nérdliche, westliche und stidliche Richtung zur Eingriinung und
Achim Vor“egend; ';_;’;;‘f'gf”ﬁn'g :iiEﬁlncithgg;mfag;;:f:; ”d”ed at‘sgée‘c:saf':’ct;ig ist. | landschaftichen Integration der Solarparkfiéichen sowie zur Vermeidung von
S Landasci i . . . . .
erwarten, zumal auch ein Zaun geplant ist. Die Aussagen und Begriindungen deSaK:pi‘t;: Szg Lichtreflexionen in den Sonstigen Sondergebieten entlang der Zaunanlagen,
“T”S'Ch“'Fh des Verzichts auf Abpflanzungen werden seitens der unteren Naturschutzbehdrde mit Ausnahme der Tore/ Zufahrten sowie der Ostseite des SO 4, eine mindestens
;IUC;\:””r(vzltgetra.gefna Die Festsetzung von eingriinenden Gehdlzstrukturen ist geeignet, die einreihige Pflanzung aus WeiBdorn und Schlehe anzulegen und dauerhaft zu
il mr':igne:vzﬁ erzscti;‘:'5;?:;‘55*1%‘:;:;;5:;'Z:—‘f:”B- Altlch eidnt; Atbpflanlzun? in nérdlicher Richtung | erhalten. Die MaBnahme ist spdtestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung
A . ut Brut- und Ratsvogel erfolgt bereits durch die ile_ i1 ¥ i i _
Module und die Einzdunung, zumal raumtrennend das Tief und die Zuwegung wirken. Eine niedrige der .PhOTOVC)lTOlk ErelﬂOChenOr.“Oge durChZUfUhren'..AUf die Einhaltung Vorg.e
Abpflanzung (unter Berticksichtigung der Jagdstrukturen der Teichfledermaus nicht haher als 3m) schriebener Gewdasserrandstreifen enflang der Gewasser Il. und lll. Ordnung wird
kann zur Einbindung der Anlagen in die freie Landschaft beitragen. verwiesen. Um eine UbermdaBige Beschattung der Solarmodule zu verhindemn,
durfen die Gehdlze abschnittsweise gepflegt und zurdckgeschnitten werden.
Aufgrund der dichten Gehdlzbestnde am Rand des Badesees Holtgaste ist in
Ostliche Richtung bereits eine hinreichende visuelle Abschirmung und land-
schaftliche Einbindung des Solarparks gegelben, so dass hier keine weitere Ein-
grunung erforderlich ist.
1.11 Zu 1.11 Der Hinweis ist bertcksichtigt worden.
5. In Kap. 7.5. steht beschrieben, dass es bei einem Kiebitzpa ogli i
@ ' ar maoglich .. . . .
Verdrngungseffekten kommen kann. Dies widerspricht den Afssagen e E::l’s';l:chés In der Begrindung wird entsprechend dem artenschutziechtichen Fachbei-
Fachbeitrag. Die Verdrangungseffekte sind zu bewerten und ggf. nétige Kompensationsflichen zu | 1QQ darauf abgestellt, dass alle Kiebitzreviere auf Ackerparzellen auBerhalo der
St el Eingriffsfldche lagen. Verdrdngungseffekte sind planungsbedingt daher nicht zu
erwarten. Dementsprechend sind keine weiteren Kompensationsfldchen not-
wendig. Artenschuizrechtliche Verbotstatbestdnde werden durch die Planung
nicht ausgeldst.
1.12 ; Zu 1.12 Der Hinweis ist bertcksichtigt worden.

Um weitere Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden, sind in den textlichen

Festsetzungen Vorgaben zur landschaftsgerechten Gestaltung des Zaunes zu machen

Fur die Zaunanlage wird im Bebauungsplan eine maximale Hohe von 2,50 m
vorgegeben, um eine visuelle Dominanz der Einzunung zu vermeiden. Fur
eine landschaftsvertrdgliche Einzdunung durfen zudem nur durchsichtige
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Zdune verwendet werden, die Uberwiegend mit randlichen Hecken zu verbin-
den sind. Der Mindestabstand des Zaunes zur Geldndeoberfléche muss 0,20
m betragen, um die Durchidssigkeit fur Kleintiere zu gewdhrleisten.

1.13

7.

F'Lir den Betrieb des Solarparks sollen Erdkabel verlegt werden. Die Verlegung der Erdkabel
innerhalb des Plangebietes sind in die Eingriffsregelung mit einzubeziehen.

Zu 1.13 Der Hinweis wird teilweise bertcksichtigt.

Das Verlegen von Erdkabeln fuhrt zu direkten Eingriffen in den Boden und zur
Durchmischung unterschiedlicher Bodenschichten. Da die Kabeltrassen je-
doch eine geringe Breite aufweisen, in einem maoglichst schonenden graben-
losen Verfahren verlegt werden kdnnen und landwirtschaftlich Uberpragte Bo-
den betroffen sind, ist die Beeintrchtigung als weniger erheblich zu betrach-
ten. Da es sich um eine Angebotsplanung handelt kann der Umfang der Ka-
beltrassen erst auf Ebene des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens benannt werden.

8.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (2021) wird das Flurstiick 31/1, Flur 7, Gemarkung
Holtgaste als Trittsteinbiotop (Griinland) eingestuft. Trittsteinbiotope sind wichtige Bestandteile
des Biotopverbundes mit seinen Kernflachen, Kerngebieten und Verbindungselementen (hier:

Trittsteine) zur dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen

einschlieflich ihrer Lebensstitten, Biotope und Lebensgemeinschaften.

Im  Zuge der

Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass die Funktion des Trittsteinbiotops in diesem Bereich durch

geeignete MafRnat
einzugehen.

'men weiterhin gewdhrleistet ist. Im Bebauungsplan ist auf diesen Aspekt

Zu 1. 14 Dem Hinweis wird inhalllich gefolgt.

In der Karte 5.2 des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Leer ist das im
Bereich des Flurstucks 31/1, Flur 7 der Gemarkung Holtgaste vorkommende
Grunland als Element des Biotopverbundes (Trittsteinbiotop) eingestuft worden.
Im Textteil des Landschaftsrahmenplanes wird hierzu ausgefuhrt, dass |, Trittsteine
kleinere Elemente des Biotopverbunds darstellen, welche aufgrund inrer Grélke
oder dem Mangel bzw. einem geringen Anteil naturnaher Biotope (Kemflachen)
nicht als Dauerlebensr&ume von Populationen der Zielarten geeignet sind. Sie
stellen vielmehr eine Zwischenstation bei tempordren Besiedlungen der Fidchen
von Individuen zwischen den Kerngebieten dar. Der Austausch von Metapopu-
lationen zwischen den Kerngebieten wird Uber ein quantitativ und qualitativ gut
ausgepragtes Netz von Trittsteinen erleichtert. .... Die Dimension der Trittsteine
reicht von kleinen isoliert liegenden Biotopen Uber groflchigere Gebiete bis
hin zu linearen Besténden. Nicht alle umfassen dabei hochwertige Biotope, viel-
mehr stellen sie potentielle Entwicklungsfldchen (Bsp. nichi prioritdre Gewdsser
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oder Griniander mit Verbundfunkfion) mit besonderer Bedeutung fur die Ver-
netzung der Kerngebiete dar.”

Die Bedeutung des Grinlandes als Trittstein kann durch die die Entwicklung von
Extensivgrinland unterhalb, zwischen und am Rand der Solarmodule sowie die
Einhaltung eines Mindestabbstandes von 10,00 m mit den Solarmodulfldchen zu
den prioritdren Gewdassem erhalten werden. DarUber hinaus fragen die vorge-
sehenen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintréch-
figungen bei. Es ist ferner festzustellen, dass das Flurstlcks 31/1 aufgrund der
unmittelbar benachbart existierenden Windenergieanlagen auch kunftig nur
eine geringe Bedeutung fur die Avifauna aufweisen wird und somit die Funktion
als Trittstein eingeschrdnkt ist. Eine Ausweisung als Vorbehaltsgebiet ,Natur und
Landschaft* ist im RROP nicht erfolgt.

9.

textliche Festsetzung), sind die erheblichen Auswirkungen i S. d. § 14 BNatSchG
BNatSchG auf die Teichfledermaus zu untersuchen und bewerten.

Sofern eine nichtliche Beleuchtung der Anlage nicht explizit ausgeschlossen wird (durch eine

i.V.m. § 44

Zu 1.15 Der Hinweis wird berticksichtigt.

Aufgrund des Hinweises der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer
wird néchtliche Beleuchtung des Solarparks (ausgenommen Notfall- und Ret-
tungseinsatze) zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Teichfledermaus so-
wie des Landschafts- und Ortsbildes ausgeschliossen. Ausgenommen sind je-
doch Reparaturarbeiten und Notfalleinséize.
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Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht sind die Unterlagen um folgende Angaben zu ergiéinzen:

Im Planungshereich sind gemiR dem NIBIS-Kartenserver folgende B&den ausgewiesen:
1. In einem groRen Teil Kleimarsch,
2. In einem kleinen Teil Knickmarsch (schutzwiirdiger Boden (seltener Boden)),
3. Sulfatsaure Béden (roter Bereich) im Tiefenbereich 0-2m,
4. Sulfatsaure Boden (roter Bereich) im Tiefenbereich >2m.

Die in § 2 BBodSchG genannten Bodenfunktion sind gemdR § 1 BBodSchG grundsitzlich vor
Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Daher widerspricht die Inanspruchnahme eines Bodenbereiches mit
festgestelltem schutzwirdigem  Boden  und  einer Archivfunktion  insbesondere § 1
Bundesbodenschutzgesetz.

Zur Erfiillung der bodenschutzrechtlichen Belange in der Bauleitplanung (Kompensation, vorsorgender
chemischer und physikalischer Bodenschutz sowie Erfiillung der Anforderungen an das Niedersichsische
Klimagesetz) sind die Antragsunterlagen zu ergénzen:

1. Durchfiihrung einer Bodenfunktionsbewertung, um festzustellen, welche Bodenfunktionen in welchen
Wertigkeiten im Plangebiet vorliegen. Daraus lassen sich Aussagen ableiten, ob die MaRnahme erhebliche
Umweltbeeintrachtigungen hervorruft. Dazu gehdren Untersuchungen iiber die Bodenarten, die
Schutzwiirdigkeit, die sulfatsauren Eigenschaften, sowie auch die Verdichtungsempfindlichkeiten un'd die
Griinlandzahlen. Hilfestellung fiir die Bodenfunktionsbewertung ergeben sich u.a. aus den NIBIS-Karten und
den Publikationen des LBEG (Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover; hier u.a. Geoberichte
8 und 26, Geofakten 40). Grundsitzlich sind Untersuchungen der Bodenbeschaffenheit in der Ortlichkeit
unter  Beriicksichtigung der bodenkundlichen Kartieranleitung  (KA5) sowie Nutzung  des

»Aufnahmeformblatts fiir die bodenkundliche Kartierung des LBEG" durch eine in der Bodenkunde sach-
und fachkundige Person erforderlich.

Zu 1.16 Der Hinwels ist bereits bericksichtigt.

Im Rahmen der Planung ist im Umweltbericht bereits folgende Bodenfunkti-
onsbewertung nach dem Bundesbodenschutzgesetz erstellt worden:

Bestand Bewertung der Béden
Besondere — feuchte Standortbedingungen im Be- | — keine Bedeutung mit Lebensraum-
Standorteigen- reich der Knickmarschen, allerdings funktionen
schaften durch EntwdasserungsmaBnahmen — keine Sonder- oder Extremstandorte
verandert
— keine Nahrstoffarmut
Natundéhe — Uberprégte bis stark Gberpragte Bé- — keine natlrlichen Béden mit beson-

den mit geringerer Naturlichkeit im dere Lebensraumfunktionen
Bereich der Ackerfldchen und des

Grinlandes

FiGchen mit sehr geringer Naturlich-

keit im Bereich der befestigten We-

gefldchen

— geringe Bodenfruchtbarkeit

natlrliche  Boden- — keine Bedeutung fur das Ertragspo-

fruchtbarkeit tenzial
Regelungsfunktion — Grundwasserneubildungsrate: gering | — keine Bedeutung fur die Regelungs-
— Retentionsvermdgen: mittel funktion
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasser- — Bedeutung flr die Filter- und Puffer-
Pufferfunktion Uberdeckung: hoch funktion
Klimaschutzfunktion | — Vorkommen von kohlenstoffreichen - keine Bedeutung
Bdden ohne oder mit geringer Be-
| deutung fdr Klimaschutzfunktion |
Archivfunktion — keine Béden mit naturgeschichtlicher | — Bedeutung fur die Archivfunktion auf
bzw. kulturhistorischer Bedeutung ca. 20% der FiGche (schutzwurdiger
— Knickmarschen als seltene Boden Boden)
— keine Bodendenkmale
Baugrundeigen- — Vorkommen sulfatsaurer Béden — Besondere Bodeneigenschaften hin-
schaften — Vorkormen verdichtungsempfindii- sichtlich der Umsetzung von Bau-

cher Bé&den maBnahmen

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass der Planbereich aufgrund
des hohen Schutzpotenzials der Grundwasseruberdeckung eine Bedeutung
fUr die Filter- und Pufferfunktion sowie partiell eine Archivfunktion aufgrund des
Vorkommens seltener und damit schutzwardiger Knickmarschen aufweist. Die
hohe naturliche Feuchtestufe der Kleimarschen ist durch die Entwdsserungs-
maBnahmen bereits reduziert worden. Das Vorkommen sulfatsaurer Materia-
lien und verdichtungsempfindlicher Boden stellen eine besondere Bodenei-
genschaften dar.
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Die Bodenkundliche Feuchtestufe, das Vorkommen sulfatsaurer Boden und
die Bodenzahlen werden in den Begrindungstexten zusatzlich beschrieben.

1.17 Zu 1.17 Der Hinweis wird beracksichtigt.
2. Irﬁﬁahmen der weiteren Planungen ist ein Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 durch eine fachlich
quzhjuerte Person (Fachliche Anf.o.r.derungen s. Anlage C, DIN 19639) zu erstellen. In dem Zusammenhang Entsprechend dem Boden- und Baugrundgutachten (bsp ingenieure, Braun-
sind dann auch Aussagen zur Qualitét des Baugrundes (Schadstoffbelastung) erforderlich. schweig 12.2024) sowie der Stellungnahme des Landkreises Leer ist im nach-
folgenden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist ein Boden-
schutzkonzept gem. DIN 19639 durch eine fachlich qualifizierte Person zu erstel-
len.
1.18 Zu 1.18 Der Hinweis wird berlcksichtigt.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Solarpark.

Irrlw Hinblick auf ho_depdenkmalgflegerische Belange verweise ich auf die Stellungnahme des arch#ologischen
Dienstes der Ostfriesischen Landschaft, der in diesem Verfahren als

TOB zu beteiligen ist.
Der Planbereich ist eine archdologische Verdachtsfliche (,Bingumer Miinzschatz”
Kaiserzeit), in der Metallfunde nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Fur c?as Plangebiet liegt eine denkmalrechtliche Genehmigung Az. 111/63-D-ARCH/50/24(1) vom 09.07 2024
fiir eine archiologische Prospektion in Form von Sondengdngen mit dem Metalldetektor vor. o

Erst nach Ende der Untersuchung und die Vorlage der Funde der Prospektion beim Archdologischen Dienst
der Ostfriesischen Landschaft, kann eine Freigabe der betroffenen Flichen fiir Bautatigkeiten erfolgen. o

- Fundstelle der rémischen

Es v;ard darauf hingewiesen, dass, wenn ein Kulturdenkmal (Bodendenkmal) ganz oder teilweise zerstort
werden soll, der Veranlasser der Zerstérung mit Bezug auf § 6 Abs. 3 NDSchG im Rahmen des Zumutbaren

zur fachgerechten Untersuchung, Ber i i
s gung sowie Dokumentation des Kulturdenkmals und i
Kosteniibernahme verpflichtet ist, it

In den Begriindungen zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung sowie in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet eine archdologische Verdachtsstelle (,.Bingumer Munzschatz® —
Fundstelle der rtomischen Kaiserzeit) ist, in der Metallifunde nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

FUr das Plangebiet liegt eine denkmalrechtliche Genehmigung Az. |ll/63-D-
Arch/SO/24(1) vom 09.07.2024 fur eine archdologische Prospektion in Form
von Sondengdngen mit dem Metalldetektor vor. Erst nach Ende der Untersu-
chung und die Vorlage der Funde der Prospektion beim Archdologischen
Dienst der Ostfriesischen Landschaft kann eine Freigabe der betroffenen FIG-
chen fUr Bautdtigkeiten erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass, wenn ein Kulturdenkmal (Bodendenkmal)
ganz oder teilweise zerstdrt werden soll, der Veranlasser der Zerstdrung mit Be-
zug auf § 6 Abs. 3 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG)
im Rahmen des Zumutbaren zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und
Dokumentation des Kulturdenkmals und damit zur KostenUbernahme ver-
pflichtet ist.
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1.19

Aus_wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine

grundsatzlichen Bedenken gegen die vorgelegten

Planungen. Es werden jedoch folgende Hinweise gegeben:

T
2¢

. Die zeichnerische Darstellung der Gewésser stimmt nicht m

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
In den Planunterlagen sollten simtliche angrenzende Gewdsser dargestellt werden.

Zu den vorhandenen Gewdssern ist entsprechend der Satzung der Sielacht Rheiderland sowie der
Verordnung (ber die Schau und Unterhaltung der Gewisser /- Ordnung des Landkreises Leer ein
entsprechender Raumstreifen entlang der Gewdsser vorzuhalt

en und auch als solcher in
Planunterlagen festzusetzen. e

it den drtlichen Gegebenheiten iiberein. Da
= . . . ’ S
Gewadsser I, Ordnung «Kirchborgumer Tief” ist als Gewisser darzustellen, hier sind auch die

entsprechenden Riumstreifen beidseitig einzuhalten und darzustellen/festzusetzen.

. Das Gewadsser IIl. Ordnung im &stlichen Bereich, angrenzend an das Flurstiick 39/5, Flur 5 ist zeichnerisch

darzustellen. Auch hier ist auf ausreichend Abstand zur

: Sicherung der Gews
einzuhalten und festzulegen. = enntermaling

- Zwischen den Flurstiicken 76/36, 75/33,50 und 35 ist KEIN Gewssser (mehr) vorhanden.

Der Bereich des Flurstiickes 41/1 stellt ebenfalls ein Gew
scheint eine Verfiillung dieses Gewdsserabschnittes
wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Die Zuwe.gung"zu den Feldern 3 und 4 ist nicht ersichtlich. Diese sollte auch dargestellt werden. Fiir ggfls
erforderliche Uberfahrtsverrohrungen sind ebenfalls wasserrechtliche Verfahren erforderlich. l

dsser dar. Zur besseren Nutzung des Areals
/Flurstiickes sinnvoll. Fiir die Realisierung ist ein

Zu 1.19 Die Hinweise werden teilweise bertcksichtigt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhallo eines Wasserschufzgelbietes oder eines Vor-
ranggebietes fur die Trinkwassergewinnung.

Die Gewdsser im Plangebiet und am Rand sind in der Ortlichkeit aufgemessen
worden, wodurch deutlich wird, dass Gewdasserteilbereiche bzw. die Bbschungs-
oberkanten innerhalb des Plangebietes liegen. Die Gewdsser sind aufgrund ih-
rer besonderen Bedeutung fur die Entwasserung und den Biotopverbund zu er-
halten und werden in der Planzeichnung des Belbbauungsplanes als Wasserfla-
chen entsprechend festgesetzt. Die zeichnerische Darstellung stimmt mit den
ortlichen Gegebenheiten Uberein.

Die Flurstucke 39/5. 41/1 und 76/36, 75/33. 35 und 50 liegen auBerhallb des
Geltungsbereiches und haben somit keine Relevanz. Eine Verflllung der Gra-
ben ist planungsbedingt nicht vorgesehen.

Da der FiGchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan die Art der kiinftigen
Bodennutzung nur in den Grundzugen darstelit und nicht parzellenscharf ist, sind
in der Planzeichnung der 1. FNP-Anderung aufgrund des MaBstabes nur die
gréReren Gewdsser des Kirchborgumer Tiefs und des GroRsoltborger Sieltiefs
ausgewiesen worden.

Die Gewasserrandstreifen nach 6 der Satzung des Wasser- und Bodenverban-
des Sielacht Rheiderland sowie nach § 58 Niedersdchsisches Wassergesetz
(NWG) werden eingehalten. Entsprechende Hinweise und Darstellungen finden
sich in den Begrindungen und in der Planzeichnung des B-Planes.

Die ErschlieBung des Sonstigen Sondergebiete bzw. der Sonderbaufldchen ist
Uber die privaten Wirtschaftsweges gewdhrleistet.

Fur die ErschlieBung und die Erichtung des Solarparks ist weder eine Verrohrung
und/ oder eine Verlegung noch ein Ausbau von Gewdssemn notwendig oder
vorgesehen. Es wird vorsorglich jedoch darauf hingewiesen, dass die Verlegung
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von Kabel- und Rohrleitungen Uber bzw. unter oberirdischen Gewdssern der
wasserrechtlichen Genehmigung gemai § 57 NWG bedarf.

1.20 | o : Zu 1. 20 Der Hinweis wird berlcksichtigt.
: S‘PBFUHHSrechtllcher und bauordnungsrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung zu diesen
auleitplanungen:
In den Begrindungen zu den Bauleitpldnen wird darauf verwiesen, dass die
1. ISch”weise darauf hin, dass das neue RROP bisher lediglich einen Entwurfsstand hat (vgl. auch meine im Rahmen der Planung abgeleiteten Vertraglichkeiten ein Wirksamwerden
kt? ungnahme aus raumordnerischer Sicht). In den Ausflihrungen zu dieser Bauleitplanung ist - so lange des RROP vor dem abschlieRBenden Beschluss zur Boulei’rplonung vorausset-
ein anderer Verfahrensstand erreicht ist - deutlich auszufiihren, dass die aus diesem Entwurf zen,
abgeleiteten Vertraglichkeiten ein Wirksamwerden des neuen RROP vor Feststellungsbeschluss
voraussetzen.
1.21 Zu 1.21 Der Hinweis wird inhaltlich berlcksichtigt.

2. Auf S. 10 der Begriindung zur 1. Anderung des FNP wird ausgefiihrt, dass die bodenkundliche
Fetuchtestufe (BKF) in iiberwiegenden Bereichen des Plangebietes den Wert 8 erreicht, wonach die
Fldchen fiir die Nutzung als Wiese und Weide bedingt geeignet sind, aber fiir eine Intens,ivweide oder
A.cker zu feucht sind. Diese Aussage steht im Widerspruch zu der Aussage auf S. 8 der Begriindung, um
die geringe &kologische Wertigkeit der Flache zu belegen, wonach die Fliche aktuell intelnsiv
landwirtschaftlich genutzt wird. zu der Angabe ,in (iberwiegenden Bereichen” sollte zudem eine %-
Anga“be und eine Kartendarstellung ergiinzt werden, um die Aussage nachvollziehbar zu machen Die
Abwégungsentscheidung zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen fiir die vorgesel%ene

Nutzung ist aufgrund der Uberschreitung der in § 3a NKIimaG genannten Richtwerte fiir die Bodenzahl
besonders sorgfiltig und transparent darzulegen.

Nach § 3a des Niedersdchsischen Klimagesetzes (NKIimaG) soll die Planung
von Freifléchenanlagen zur Erreichung der Ziele nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
auf bisher landwirtschaftlich genutzten FiGchen insbesondere erfolgen auf

1. kohlenstoffreichen Bdden, fUr die die Moglichkeit der Wiederverndssung
bestent,

2. Boden mit einer bodenkundlichen Feuchtestufe kieiner als 3 oder groRer

als 8, die eine besondere Bedeutung fUr den Arten- und Biotopschutz nicht

aufweisen,

alflastenverd@chtigen Fidchen sowie

Ackerfldchen mit einer mindestens hohen potenziellen Erosionsgefdhr-

dung durch Wasser (Grundsatz der Raumordnung).

o

Auf Bdden mit einer Granland- und Ackerzahl von 50 oder mehr, die nicht
zugleich Béden im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 oder 3 sind, sollen Freifldchenan-
lagen mit Ausnahme von Agri-Photovoltaikanlagen wegen der besonderen
Bedeutung dieser Béden fur die Sicherung der landwirtschaftlichen Nahrungs-
produktion nicht geplant werden (Grundsatz der Raumordnung).
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Im Plangebiet erreichen die Ackerzahl/ Grinlandzahlen 51 im Bereich der &st-
lichen FiGdchen und 53 im Bereich der westlichen Fldchen, so dass die in § 3a
NKlimaG genannten Richtwerte flr die Bodenzahl nur geringfugig Uberschrit-
ten werden. Die natlriche bodenkundliche Feuchtestufe (BKF) erreicht laut
NIBIS 2025 im Uberwiegenden Bereichen des Plangebietes (ca. 80% der Fl&-
che) den Wert 8 (mittel feucht, feucht). Daher werden die FliGchen fur die
lanadwirtschaffliche Nutzung als Grunland/ Acker Uber Drdnage und Grében
dauerhaft entwdssert. Dem Grundsatz des NKIimaG wird somit Rechnung ge-
fragen.

Zu den Agrar-Photovoltaikanlagen ist folgendes anzumerken:
Agrar-Photovoltaikanlagen sind hoch aufgestdnderte Photovoltaikanlagen mit
einer lichten Hohe von mehr als 5,00 m und einem Abstand zwischen den
Reihen von 11,75 m und in der Reihe von 18,40 m oder Anlagen, die senk-
recht in Form von bifazialen Modulen aufgestellt sind, solange die Zwischen-
rdume breit genug fur eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung mit Traktoren,
Dunge-, Saat- und Emtemaschinen sind (mindestens 18,40 m). Es stellt sich im
vorliegenden Fall daher die Frage ob eine solche Nutzung zum einen wir-
schaftlich fragfdnig ist und zum zweiten ob sie am Standort umsetzbar ist. Im
Gegensatz zu den klassischen® Freifldchenphotovoltaik-Anlagen, mussen bei
der Agrar-PV-Nutzung eine deutlich hdhere Stnderung der Module erfolgen,
die zum einen die Anlage deutlich anfdlliger durch Witterungsbedingungen
macht, die Windlasten deutlich erhéht und — wegen der weitreichenden Sicht-
barkeit — besondere Blendungsproblematiken fur die am vorliegenden Stand-
ort naheliegende Autobahn mit sich bringen kann. Femer mussten aufgrund
der H6he deutlich weniger bodenschonende Fundamente fUr die Grindung
erichtet werden. Diese Probleme stellen sich gleichermaBen fUr eine Aufstan-
derung, bei der die Module senkrecht hdngen wurden. Den erheblichen Her-
ausforderungen, die mit Agrar-Photovoltaikanlagen an dem konkreten Stand-
ort verbunden sind, steht eine nur eingeschrénkte landwirtschaftliche Nut-
zungsmoglichkeit des Plangebietes gegenuber.

Durch Agrar-Photovoltaikanlagen und die damit verbundene ,Uberdachung®
der landwirtschafilichen Fldchen und die Zerschneidungswirkung durch die
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Anlagen, wdren die Anbaumoglichkeiten innerhalb Plangebiet noch weiter
eingeschrankt. Insgesamt ist somit davon auszugehen, dass der hohe Reihen-
abstand bei Agrar-Photovoltaikanlagen zu einem hohen Fldchenverbrauch
bei gleichzeitig deutlich geringerer Stromerzeugung fuhrt. Es I&sst sich somit
feststellen, dass Agrar-PV-Anlagen auf den Fléchen des Plangebietes nicht
sinnvoll oder wirtschaftlich sind. Die vorliegende Planung sieht daher eine ,klas-
sische" Freifldchenphotovoltaik-Anlage auf der Fidche vor.

1.22 - e e g,

3. Bei der vorliegenden Planung zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplans sowie der im Parallelverfahren
ferfolgenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0510 handelt es sich um Angebotsbauleitplanung. Die
in den Planunterlagen enthaltenen Verweise auf ein konkret umzusetzendes Vorhaben sind daher r;icht
festsetzungsrelevant. Es sollten keine Planungsinhalte suggeriert werden, die nicht auch (ber
Fests#zungen verbindlich festgeschrieben werden, um die Abwégungsentscheidung der politischen
Gremien nicht zu beeinflussen. Zudem sind ausschlieBlich stddtebauliche Griinde fir die Planung
a.nzugeben, die in der Begriindung enthaltenen Aussagen hinsichtlich einer Diversifizierung der
Einkommensméglichkeiten eines landwirtschaftlichen Betriebes (u. a. S. 13 und . 54) halte ich fiir
problematisch auch im Hinblick auf den Anschein einer unzuldssigen Einzelfallplanung. Vielmehr sollte
die Sta.mdortauswahl auf Grundlage eines stidtebaulichen und gesamtraumlichen Planungskonzeptes
Irofw. en-1e‘r gesamtraumlichen Betrachtung des gesamten Gemeindegebietes hergeleitet werden.

Zu 1.22 Der Hinweis wird inhaltlich berdcksichtigt.

Mit der vorliegenden Planung wird die Gemeinde Jemgum einen bedeutsa-
men Beitrag zur Verwirklichung der Energiewende und zum Klimaschutz leis-
ten. Diese Beschleunigung im Solarzubau ist nicht nur im Hinblick auf die ra-
sche Erreichung der landesweiten Ausbauziele fur Freifldchen-Photovoltaikan-
lagen geboten. Zusdizlich liegt die Nutzung erneuerbarer Energien gema
dem neu gefassten § 2 des Erneuerbaren Energiegesetzes (EEG 2023) im
Uberragenden oOffentlichen Interesse und dient der &ffentlichen Sicherheit,
was auf allen Planungsebenen zu bertcksichtigen ist.

Die von der Gemeinde Jemgum getroffene Standortwahl fur die vorgesehene
Nutfzung orientiert sich an der Arbeitshilfe des Niedersdchsischen Landkreista-
ges und des Niedersdchsischen Stédadfe- und Gemeindebundes (10.2022)
.Planung von Freifléchen-Photovoltaikanlagen in Niedersachsen®™. Ein gemein-
deumfassendes Standortkonzept ist seitens der Gemeinde Jemgum fur die
Errichtung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen daher nicht erstellt worden.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird ferner das Fldchenkriterium
.Fldchen entlang von Autobahnen und Schienenwegen™ unverdndert und mit
besonders hoher Bedeutung angewendet. Im aktuellen EEG ist als Flidchenku-
lisse fUr die Forderung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen entlang von Auto-
bahnen oder Schienenwegen ein Bereich festgelegt, der eine Entfernung von
bis zu 500 Metern, gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahn, umfasst. Ent-
sprechend ist die Inanspruchnahme von Fléchen flr die raumbedeutsame
Nutzung der Solarenergie in einer Entfernung von 500 m von Autobahnen und
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Schienenwegen gegenuber anderen Standorten zu bevorzugen, wenn dies
im Ubrigen mit der Schutz- und Nutzfunktion der jeweiligen Festlegung im RROP
vereinbar ist. Ziel der bevorzugten Lenkung von Photovoltaik-Freifléchenanla-
gen auf Bereiche enflang von Autobahnen und Schienenwegen soll sein,
Raurmbelastungen zu minimieren, indem eine Uberlagerung von nachteiligen
Auswirkungen von Verkehrswegen und der dadurch bereifs vorhandenen Vor-
belastungen und von ggf. nachteiligen Auswirkungen von Freifldchen-Solar-
energieanlagen auf die Umgebung angestrebt wird.

Der Standort ist von der Gemeinde Jemgum Uberdies gewdhlt worden, da
durch den unmittelbar benachbarten Windpark Holtgaste bereits eine techni-
sche Uberprégung und Vorbelastung des Landschaftsraumes besteht und der
Standort somit ein weitere Gunstkriterien aufweist. Diese Beeintrachtigung wird
zudem nach Auffassung der Gemeinde durch die naheliegende Autobahn
noch verstarkt. Die linearen Vorranggebiete ,Natur und Landschaft" im Bereich
des GroRsoltborger Sieltiefs und des Kirchborgumer Tiefs werden planungsbe-
dingt nicht in Anspruch genommen. Der gewdhlte Standort weist ferner den
Vorteil auf, das der Netzverknupfungspunkt beim Umspannwerk Jemgumklos-
ter bereits gesichert ist und die Méglichkeit zur Einspeisung des regenerativ
erzeugten Stroms in das Stromnetz gewdhrleistet ist. Dieser Aspekt ist nicht an
Joeliebiger Stelle™ gegeben und somit bei der Realisierung grolBer Solarparks
von besonderer Bedeutung.

Unter Anwendung der Ziele und Grundsdtze der Raumordnung entsprechend
dem Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Leer (2024)
wurde zudem Uberpruft, ob sich andere Fidchen fur die vorliegende Planung
gewissermaBen ,aufdrdngen®. Hierzu ist festzustellen, dass es in der Ge-
meinde Jemgum nahezu keinen Bereich gibt, fur den nicht ein ,entgegenste-
hendes Ziel oder Grundsaiz" festzustellen wdre. Als einzige FiGche im Gemein-
degebiet, die im raumordnerischen Sinn noch als geeignet zu werten ware,
ist eine Fldche ndrdlich bzw. nordwestlich des Plangebietes, sudlich der Ort-
schaft Holtgaste zu benennen. Hier waren jedoch eine BeeintrGchtigung des
ndrdlich angrenzenden EU-Vogelschutzgebiet VO6 Rheiderland sowie nego-
five Auswirkungen auf den denkmalgeschutzten Ensemblebereich in Holt-
gaste zu erwarten. Insofern ist aufgrund der einzuhaltenden Abstdnde als
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Puffer zu den geschutzten Bereichen aber auch zum Siedlungsbereich eine
effektive Nutzbarkeit der Flidche kaum gegeben. Die Fidchen des Windparks
Holtgaste sollen Uberwiegend nicht fUr die Erichtung von Photovoltaik-Freifld-
chenanlagen in Anspruch genommen werden, um der Windenergienutzung
genugend Raum zu bieten. FUr den kleineren Teilbereich, der in die vorlie-
gende Bauleitplanung einbezogen wird, ist eine Doppelnutzung fUr Windener-
gie und Erzeugung von Solarstrom aus Photovoltaik-Freifldchenanlagen vor-
gesehen worden.

Das Ziel einer zeitnahen Umsetzung durch Ausweisung von mindestens 0,50
Prozent der LandesflGchen bis zum Jahr 2033 als Gebiete zur Erzeugung von
Strom durch Freifldchen-Photovoltaikanlagen kann ohne Ruckgriff auf lanad-
wirtschaftliche Nutzfldchen nicht erreicht werden. Insbesondere stehen in der
Gemeinde Jemgum keine ungenutzten Gewerbefldchen, Dachfldchen oder
versiegelte Freifldchen (z. B. Parkplaize) im erforderlichen Umfang zur Verfu-
gung. Die Nufzung kleinteiliger Baulicken oder ,Restfldchen™ im Sinne einer
maoglichen Revitalisierung von Brachfldchen leistet in der Regel nur einen un-
zureichenden Beitrag zur Erreichung des FlGchenziels. Die Herstellung der not-
wendigen begleitenden Einrichtungen zur Einspeisung stellt zudem einen Auf-
wand dar, der eine gewisse MindestgroBe von Photovoltaik-Freifldchenanla-
gen erfordert, ohne die ein Netzanschluss nicht wirtschaftlich realisiert werden
kann. Diese Prédmissen erfullen Nachverdichtungsfléchen nicht. Da die Bun-
des- und Landesgesetzgebung (EEG 2023, NKIimaG) der Gemeinde eine
klare Aufgabenstellung auftrdgt und weil Nachverdichtungspotenziale hierzu
eben nicht ausreichen, soll im vorliegenden Fall auf landwirtschaftliche FI&-
chen zurdckzugriffen werden.

Die vorliegenden AusfUhrungen verdeutlichen die Standortwahl der Ge-
meinde Jemgum, die nicht auf die Diversifizierung eines einzelnen landwirt-
schaftlichen Betriebes abzielt,

Da sich die von der Gemeinde Jemgum getroffene Standortwanhl fur die vor-
gesehene Nutzung an der Arbeitshilfe des Niedersdchsischen Landkreistages
und des NiedersGchsischen Stadte- und Gemeindebundes (10.2022)
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.Planung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen in Niedersachsen® orientiert, ist
ein gemeindeumfassendes Standortkonzept seitens der Gemeinde Jemgum
fUr die Errichtung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen nicht erstellt worden.

1.23 T e peMnouwnIILHSn DELLGUILUTIE Ues BESAMTEN Lemelndegebietes hergeleitet werden, Zu 1.23 Der Hinweis wird inhaltlich bertcksichtigt.
: D"i Efr'Cht“"E einer Zaunanlage wire als Nebenanlage auch in den nicht iiberbaubaren Bereichen
;:Satz:gu“:esﬁa'b :rf'f d'EIfestsetw”e einer Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, bei gleichzeitiger | In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen entiang der Gewdsser Il und
[¥iselzing einer diese Flache umfassenden Baugrenze verzichitet werden sollte. ll. Ordnung sind zur Einhaltung der Gewdsserrandstreifen bauliche Anlagen
unzuldssig. Ausgenommen sind lediglich notwendige Grundstickszufahrten
und Grundstlckszuwegungen sowie vorhandene bauliche Anlagen.
Damit wird gewdhrleistet, dass die Gewdasserrandstreifen bei einer EinzGunung
des Solarpark freigehalten werden.
1.24 Zu 1.24 Der Hinweis wird berucksichtigt.

U e m e e

ELASTRVINEREIUTITR N

- Die zur ErschlieBung der SO-Flichen dienenden Zuwegungen sind in den Geltungsbereich zu integrieren

weshalb die Unterbrechung der drei Teilgeltungsbereiche zu tiberarbeiten is
zuzurechnenden Themen, hier ErschlieRung,

[ S

Ungs t. Die der Bauleitplanung
sind in den Planunterlagen nachvollziehbar festzusetzen.

Im Bebauungsplan Nr. 0510 ist ein zusammenhdngender Geltungsbereich
festgesetzt worden, in dem auch die der ErschlieBung dienenden Wirtschafts-
wege integriert und entfsprechend ihrer Funktion als private StraBenverkehrsfla-
chen festgesetzt worden sind.

1.256 e e, Zu 1.25 Der Hinweis wird berdcksichtigt.
i I;den Nutzungsschablonen ist zu der Festsetzung der maximalen Anlagenhéhe ,H max. = zu erganzen
ies gilt ebenso fiir di i 5 ! ' g . . .
o bl e L Im Bebauungsplan ist in den Nutzungsschablonen und der Planzeichenerkid-
rung bei Hohe baulicher Anlagen auf ,H max.™ abgestellt worden.
1.26 Zu 1. 26 Der Hinweis wird berticksichtigt.

. Die fir die S$0-Gebiete getroffene  Festsetzung ,a = abweichende Bauweise"”

Aotk " . setzt als
weichungsregelung zunichst die grundsitzliche Festsetzung der offenen bzw. geschlossenen

Bauweise (hier sicherlich ,offene Bauweise”) voraus. Diese wire in der TF Nr. 2 zu erganzen. (Z. B.: In
der ébwe1chenden Bauweise sind Geb&ude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch sind auch
bauliche Anlagen mit einer Ldnge von tiber 50 m zulassig.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in der abweichenden Bauweise (Q)
bauliche Anlagen in offener Bauweise jedoch mit einer Ladnge von Uber
50,00 m errichtet werden durfen.
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1.27 § R o Zu 1.27 Der Hinweis wird berlcksichtigt.

8. Inder TF Nr. 4 ist auch der obere Bezugspunkt zu benennen.

T Im Bebauungsplan wird textlich festgesetzt, dass fur die Bestimmung der zu-
lassigen maximalen und minimalen H6he baulicher Anlagen die Hohenlage
von 0,02 m NHN am festgelegten Bezugspunkt maBgebend ist.

1.28 Zu 1.28 Der Hinweis wird nicht berdcksichtigt.

Ich bitte zu priifen, ob auf die Festsetzung der GR zu den jeweiligen SO-Gebieten verzichtet werden
kann. Ggf. liegt hierin ein Widerspruch zu der Festsetzung der GRZ von 0,6. Da es sich bei der
vorliegenden Planung um einen Angebotsbebauungsplan handelt, wire eine Vollausnutzung der
erméglichten GRZ durch ein Vorhaben zuldssig und ist auch die volle Kompensation fiir die zuldssige

Versiegelung in das Verfahren einzubringen. Der Zweck einer zusitzlichen Festsetzung zur GR ist daher
zu hinterfragen.

Wie in der Begrundung des Bebauungsplanes dargelegt wird, ist innernalb der
Sondergebiete (SO) unter Berlcksichtigung der zu erwartende Anforderungen
der Photovoltaik-Freifldchenanlage sowie eines vorldufigen Baukonzeptes die
zuléssige Versiegelung Uber eine maximal zuldssige Grundflache (GR) fur die
einzelnen Sondergebiete festgesetzt worden. Stadtebauliche Zielsetzung ist es,
Uber die Festsetzung einer vergleichsweise geringen Grundfldche die tatsachli-
che und unmittelbare Inanspruchnahme von Boden mit den entsprechenden
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen und den Wasserhaushalt weitgehend
auf notwendige Fundamente bzw. Bodenverankerungen fir die Solarmodule,
die technischen Nebenanlagen (bspw. Trafos, Einfriedungen) sowie die fur den
Betrieb des Solarparks notwendigen ErschlieBungsanlagen (z. B. Feuerwehrauf-
stellfidchen, Erdkabel) zu reduzieren.

Bauartbedingt wird es — neben der effektiven Bodenversiegelung durch die toi-
s@chlichen Bodeninanspruchnahmen — mit der Errichtung von Photovoltaik-Frei-
fldchenanlage zu einer mittelbaren (nicht mit effektiven Bodenversiegelungen
verbundene) Uberschirmung durch ,in den Lufiraum ragende Teile" der Solar-
module kommen. Die Solarmodule Uberdecken zwar die Baufldche, haben
aber deutlich geringere Auswirkungen auf den Boden als die tatséchlichen und
unmitteloaren Bodenversiegelungen. Daher nuizt die Gemeinde die durch die
BauNVO gegebene Maglichkeit die Uberschreitung der festgesetzten Grundflé-
che fUr solche Anlagenbestandteile gesondert zu regeln. Als abschlieBende
Obergrenze fur Bodenuberdeckungen wird fur eine optimale Nutzung der ver-
fUgbaren FlGchen eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,60 festgesetzt. Eine wei-
tere Uberschreitung der GRZ und der GR durch die in § 19 Abs. 5 BauNvO
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genannten Anlagen ist nicht zul&ssig, um den Versiegelungsgrad bzw. die Uber-
schirmung zu lbegrenzen.

1.29 o . Zu 1.29 Der Hinweis wird berucksichtigt.
10. Im Hinblick auf das Bestimmtheitsgebot ist in der TF Nr. 8 eine Umsetzungsfrist zu erganzen.
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass nach dauerhafter, nachweislicher
Beendigung des Betriebes die Photovoltaik-Freifldchenaniage einschl. der
Zufahrten und Nebenanlagen in den Sonstigen Sondergebieten innerhalb ei-
nes Jahres vollsténdig zurlckzubauen ist.
1.30

Ich bitte um Beachtung der Hinweise und Anregungen in der weiteren Planung.

Meine Stellungnahme aus immissionsschutzrechtlicher Sicht konnte nicht fristgerecht in diese

Gesamtstellungnahme eingearbeitet werden. Ich werde meine Stellungnahme zu diesem Belang kurzfristig
nachreichen.

Zu 1.30 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Landkreis Leer vom 29.08.2024

2.1 wie mit meinem Schreiben vom 16.08.2024 angekiindigt, erhalten Sie zu den o. g. Bauleitplanungen Zu 2.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nachgereicht im Folgenden meine zusammengefasste Stellungnahme aus immissionsschutzrechtlicher Sicht.

2.2 Zu 2.2 Die Hinweise sind bereits berticksichtigt worden.

Im Hinblick auf die vorgelegte Bauleitplanung ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu bewerten, ob es
durch eine Freiflichen-Photovoltaikanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu einer Beeintrachti-
gung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse der umgebenden Wohnbebauung durch Blendwirkungen
oder magnetische, elektrische oder elektromagnetische Strahlungen kommt.

Bei der vorgelegten Planung zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Freiflichen-Photovoltaikanlage handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht wird daher beriicksichtigt, dass im gesamten Geltungsbereich Solarmodule errichtet
werden konnen.

Gemal Planzeichnung zum B-Plan Nr. 0510 befindet sich das ndchste Wohnhaus ca. 100 m nérdlich des
Geltungsbereich, sodass gemiaR den LAl Hinweisen ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” grundsétzlich nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhiltnisse auszugehen ist. Die Empfehlungen des LAl zur Verminderung und Vermeidung von Blend-
wirkungen des Anhangs 2 der LAl Hinweise ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” sind bei der konkreten Ausflihrungsplanung zu beachten.

Neben méglichen Blendwirkungen kdnnen bei dem Betrieb von Photovoltaik-Freifldchenanlagen auch mag-
netische, elektrische sowie elektromagnetische Felder entstehen. Die in der 26. Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV)
festgelegten Grenzwerte durch elektrische und magnetische Felder sind einzuhalten, um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gewdhrleisten zu kénnen.

Mit den Belangen des Immissionsschuizes hat sich die Gemeinde Jemgum
im Rahmen der Planung bereits wie folgt auseinandergesetzt:

Mit der vorgesehenen Errichtung der Photovoltaik-Freifldchenanlage kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es durch Lichtemissionen zu einer gewissen
Blendwirkung kommen kdnnte. Es ist jedoch festzustellen, dass Photovoltaikan-
lagen nur selten Lichtemissionen durch Reflexion des Sonnenlichtes erzeugen.
Dieser Effekt kann nur bei sehr niedrigem Sonnenstand auftreten. Das reflektierte
Sonnenlicht hat zudem nur eine sehr geringe Starke, da die Abstrahlung von
Licht von den Photovoltaikmodulen, technisch bedingt, sehr gering ist.

Als relevante Verdffentlichung bezuglich etwaiger Konfliktpotenziale durch
Lichtimmissionen (einschlieBlich Blendwirkung) kdnnen die Hinweise zur Mes-
sung und Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschuiz (LAI) v. 13.09.2012 herangezogen
werden. Relevant fur die vorliegende Planung ist der Anhang 2 mit Empfehliun-
gen zur Ermittlung, Beurteilung und Minderung der Blendwirkung von groRfléchi-
gen Freifldchen-Photovoltaikanlagen im Rahmen von Baugenehmigungsver-
fahren. Als maBgebliche Immissionsorten werden Gebdude mit schutzwlrdigen
Raumen (z. B. Wohn- und Schiafrdume, Ubemachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten und Bettenrdume in Krankenhdusem, Unterrichtsr&ume in Schu-
len, BUro-, Praxis- und Arbeitsrdume, Schulungsrdume) benannt.

Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf Uberhaupt zur Blendung kormmt,
hangt von der Lage des Immissionsorts relafiv zur Photovoltaikanloge ab.
Dadurch lassen sich viele Immissionsorte ohne genauere Priafung schon im Vor-
feld ausklammern:
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- Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanloge
entfernt befinden erfahren erfahrungsgemdal nur kurzzeitige Blendwirkun-
gen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks kbnnten auch weiter ent-
fernte Immissionsorte noch relevant sein.

- Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gele-
gen sind, sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung
ist im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichs-
weise hoch liegt, z. B. bei Hochhdusem und/oder die Photovoltaikmodule
besonders flach angeordnet sind.

Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind, brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photo-
voltaikmodule) berlcksichtigt zu werden.

Zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen werden von der LA fol-

gende mogliche MaBnahmen genannt:

e Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wdallen oder
blickdichtem Bewuchs in Hohe der Moduloberkante

e Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung

e Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad

Hinsichtlich einer modglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwie-
gend westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als
ca. 100 m von dieser entfernt sind. Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehn-
tfen Immissionszeitr@umen kommen, die als erhebliche Beldstigung der Nach-
barschaft aufgefasst werden kdnnen.

Nordlich der Photovoltaik-Freifldchenanlage befindet sich in einem Abstand von
ca. 100,00 m das Wohngelbdude einer am Kolkweg gelegenen landwirtschaft-
liche Hofstelle. Durch die raumliche Lage im Norden der Photovoltaik-FreiflG-
chenanlage, die sudliche Ausrichtung der Solarmodule sowie die Abschirmung
durch die vorgesehene Eingrinung des Solarparks mit Heckenstrukturen sind
keine Beeintrdchtigungen der schutzwurdigen Nutzung durch Lichtimmissionen
aus dem Solarpark zu erwarten. Dies auch unter dem Aspekt, dass das Wohn-
gebdude durch die vorhandenen gréReren Wirtschaftsgebdude visuell nach
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SUden abgeschirmt wird.

Darlber hinaus sind in einem Umkreis von 100,00 m um den Solarpark keine
schufzwurdigen Nutzungen nach LAl oder Siedlungsbereiche vorhanden, so
dass Belastungen durch Lichtimmissionen ausgeschlossen werden kénnen. Die
Freizeiteinrichtungen am Badesee Holtgaste liegen mehr als 100,00 m entfernt
und sind durch die existierenden Gehdlzstrukturen vor Lichtimmissionen ge-
schutzt.

Aufgrund des Abstandes der Solarmodulfidchen von ca. 160,00 m bis etwa
330,00 m zur Autobahn A 31, der bestehenden Gehdlzstrukturen entlang des
Verkehrsweges sowie aufgrund der geplanten Eingrinung des Solarparks mit
randlichen Heckenstrukturen, sind potenzielle Lichtemissionen und einer damit
verbundenen moglichen Blendwirkungen in Richtung Autobbahn A 31 als eher
unwahrscheinlich einzustufen. Zur Vermeidung von Blendwirkungen kann zudem
die Verwendung von Solarmodulen, von denen moglichst geringe Reflexionen
ausgehen, und/ oder die Austichtung der Module beitragen. DarUber hinaus ist
die Photovoltaik-Anlage grundsatzlich so zu errichten und zu betreiben, dass
eine Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen ist.

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt und das Modul-Layout auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung noch nicht festgelegt wird, ist ein Blendgut-
achten auf bauordnungsrechtlicher Ebene zu erstellen, um potenzielle Lichte-
missionen zu ermitteln und die ggf. notwendigen BlendschutzmaBnahmen, z.
B. fUr die Aufobahn A 31 zu ermitteln. Die BlendschutzmmaBnahmen sind dann
bei der Umsetzung der Planung zu beachten.

Betriebsbedingt gehen von den Solarmodulen keine Larmemissionen aus, so
dass es zu keinen Beeintrchtigungen durch L&rm kommt. Die Gerduschent-
wicklung der Trafos und der an der Unterkonstruktion befestigten Wechselrichter
ist als gering einzustufen und aufgrund der Entfernung zu schutzwurdigen Nut-
zungen von mind. 100,00 m zu vermnachldssigen.

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Freifldchenanlaoge kdnnen magnetische,
elekirische sowie elekiromagnetische Feldern (nicht im Hochfrequenzbereich)
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entstehen. Die in der 26. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber elekiromagnetische Felder - 26. BImSchV)
festgelegten Grenzwerte zum Schutz der Bevolkerung vor gesundheitlichen Ge-
fahren durch elektrische und magnetische Felder von Gleichstrom- und Nieder-
frequenzanlagen sind einzuhalten, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
zu gewdhrleisten. Nach dem derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnisstand ist
bei Einhaltung dieser Grenzwerte der Schutz der Gesundheit der Bevolkerung
auch bei Dauereinwirkung gewdnhrleistet.

Solarparks gelten allgemein als relativ wartungsarm (BMU 2011). Fur die Wartung
der PV-Freifldchenanlage sowie fur die Mahd der Grunlandfldchen wird es zu
entsprechendem Zu- und Abgangsverkehr kommen, der jedoch im Umfang
geringflgig sein wird und mit Blick auf derzeitigen landwirtschaftlichen Verkehr
sowie die Verkehrsbewegungen im Rahmen von Wartungsarbeiten am Wind-
park Holtgaste von untergeordneter Bedeutung ist. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch kunftige Wartungs- und Mdaharbeiten im Plangebiet
keine relevanten Stérungen entstehen werden.
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3. | LBEG vom 16.08.2024
3.1 Von: toeb-beteiligung@beg niedersachsende Zu 3.1 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
“:sf“d@t Freitag, 16. August 2024 1126
Betrefr: P el | GemdaB § 4 Abs. 2 BauGB holt die Gemeinde die Stellungnahmen der Benhdr-
And. FNP, B8P 0510 *Holtgaste Sarparke U den und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich berinrt
Al werden kann, zum Planentwurf und zur Begrindung ein. Die Bereitstellung der

Stellungnahme_LBEG_TOEB.2024.06.00337_1 6.08.2024 pdf

;Jnrsere Antwort (Az. TOEB.2024.06.00337) zum Vorhaben Gemeinde Jemgum, 1. And. FNP, BBP 0510
olarpark" ,

Holtgaste
Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben:

1. .{And?r.ung des.Fliichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0510 JHoltgaste-Solarpak”,
Fruhzenhge Betelllggng der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemiR § 4 Absatz 1 Baugesetzb‘uch
{(BauGB) und Unterrichtung Giber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Absatz 1 BauGB

Bei erneuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzei ie bi i ]
. : eichnen Sie bitte die Verdnderungen der bisherigen Plan
eindeutig, z.B. als Planungsinderungsliste. : ’ e

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehdrenden Unterlagen zukiinftig bitte digital zur Verfiligung. Bitte schicken Sie
uns den Standort des Planungsvorhabens mdéglichst in einem gangigen Geodatenformat bzw. als X-Plan GML.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den in der Stellun i ie hi
gnahme genannten Kontakt. Bitte geb
Aktenzeichen im Betreff an. geben Se erzy cas

Unterlagen sowie die Mitteilung hierlber sollen elekironisch erfolgen.

Das Baugesetzbuch enthdlt jedoch keinerlei Vorschriften, dass die Unterlagen
einer Bauleitplanung in einer bestimmten digitalen Form oder einem von der zu
beteiligenden Behdrde angeforderten Datenformat von der Gemeinde bereit-
zustellen sind.

Die Gemeinde Jemgum hat den Behdrden und Tragern offentlicher Belange,
zu denen auch das LBEG gehdrt, die Planungsunterlagen fur den Belbbauungs-
plan Nr. 241 ,Feuerwehr Ankelohe®, Ortschaft Bad Bederkesa digital im allge-
mein lesbaren pdf-Format zur Verfugung gestellit.

Die Stadt Geestland hat somit die Vorgaben des Baugesetzbuches zum Betei-
ligungsverfanren vollumfénglich erfullt. Dagegen ist eine Bereitstellung von Plan-
unterlagen in jeglichem von einer Behdrde angeforderten Datenformat der Ge-
meinde aufgrund des aulerordentlichen Mehraufwandes nicht maglich.
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4. | Wasser- und Schifffahrtsamt Ems-Nordsee vom 14.06.2024
4.1 Zu 4.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bez.ugnehmend auf Ihr Schreiben vom 18.06.2024 teile ich Ihnen mit, dass seitens der WasserstraRen- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes gegen das geplante Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.
Zu 4.2 Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Ich weise jedoch auf Folgendes hin:
- Esist sicherzustellen, dass der "Holtgaste-Solarpark" keine negativen Auswirkungen auf die WSV- Ostlich und SUd”Ch liegende .Kompensc’rionsﬂ('jchen [he”grun dgrg?ﬁe”ﬂ wer-
Kompensationsflache im Bereich Coldam/Bingumgaste hat, welche die Kompensationsverpflichtungen/-auflagen den plonungsbedlng’r weder in Anspruch genommen noch beemTroch’ﬂg’r.
beeintrdchtigen kénnten.
4.2 Zu 4.3 Der Hinweis ist bereits bericksichtigt.

- Wie im biologischen Fachbeitrag zum Solarpark dargelegt, ist die Umsetzung der Bauarbeiten durch die
ausfiihrende Firma auBerhalb der Brut- und

Setzzeiten durchzufiihren. Dariiber hinaus sind die betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen auf die im Gebiet
heimischen Vogelarten zu iiberpriifen.

Im biclogischen Fachbeitrag wird auf mogliche bau-, betriebs- und anlogen-
bedingte Auswirkungen des Solarparks auf die festgestellten Vogelarten ein-
gegangen. Es werden die notwendigen Vermeidungsvorkehrungen benannt,
um erheblichen Beeintrdchtigungen und dem Einfreten artenschutzrechili-
cher Verbotstatbest@nde entgegenzuwirken.

Der biologische Fachbeitrag und die artenschutzrechtliche Prifung sind Be-
standteil der Bauleitplanung.
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5. LGLN Regionaldirektion Aurich vom 12.08.2024

Zu dem Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes wird wie folgt Stellung genommen

Im Hinblick auf die erforderliche v
VV-BauGB (RdErl.d.Nds.SozM i.
Folgendes hin:

ermessungs- und katastertechnische Bescheinigung nach Absatz 41.3
d.F. vom 18.04.1996 Nds.MBL. S -835) weise ich nachrichtlich noch auf

Die Plgnunlerlagg fiir den Bebauungsplanentwurf ist nicht vom K
auch nicht beurteilt werden, ob die Planunterlage den Anforderu

Die vermessuni s- und katastertect sche Besche! gung durcl
s} k el Ci
g dul

atasteramt gefertigt worden. Es kann daher
ngen des oben genannten Erlasses entspricht
das Katasteramt kann daher nicht zugesagt

Gegen den Entwurf bestehen keine weiteren Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

6. | Deutsche Telekom Technik GmbH vormn 12.08.2024

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i
S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Besch&digungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den

T'elekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor

Telekom informieren (Internet: https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email:
Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der

Die Hinweise sind bereits bertcksichtigt.

In den Begriindungen zum B-Plan und zur FNP-Anderung sind der Stellung-
nahme der Deutsche Telekom Technik GmibH inhaltlich entsprechende Aus-
fhrungen bereits enthalten.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE

34




1. FNP-ANDERUNG UND BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK" DER GEMEINDE JEMGUM

Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

Lanawirtschaftlicher Hauptvereln flr Ostfriesiand e. V. vom 23.07.2024

aufgrund Ihres Schreibens vom 18.06.2024 teile ich Thnen nachstehend unsere Anregungen und
Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0510 der Gemeinde Jemgum mit.

Planungsrechtlich handelt es sich bei dem zur Wohnbebauung vorgesehenen Gelzinde um Fldchen fiir
die Landwirtschafl. nach den Vorgaben des RROP 2006 sogar um ein Vorbehaltsgebiet. Vor diesem
Hintergrund beurteilen wir das grundsiitzliche Ziel der Gemeinde kritisch. Grundstiicke mit intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung fiir erncuerbare Energie nutzbar zu machen. Das gilt besonders fiir
l"reiﬂ:‘ichcn-l"olm/olluik-/\nlagcn. die im Vergleich mit Windenergieanlagen relativ wenig Energie je
Flicheneinheit erzeugen.

Gleichwohl halten wir das Vorhaben im vorliegenden Falle fiir vertretbar, da es sich um einen bereits
vorbelasteten  Bereich  handelt. und es der Hinlmmmensdi\'crsiﬁzierung eines  vorhandenen
landwirtschaftlichen Unternehmens dient.

Soweit sich die naturschutzfachliche Kompensation auf die tiberplante Flache beschrinkt, verzichten wir
auch in dieser Hinsicht aul Einwiinde,

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Vorab ist anzumerken, dass im Plangebiet keine Wohnbebauung, sondern
eine Photovoltaik-Freifldchenanlage geplant ist.

Die Gemeinde Jemgum hat im Rahmen der Planung die S’rondor’rwth ousf—r
fUhrlich dargelegt und sich eingehend mit d“en Belongen der Lchwn’rscho
auseinandergesetzt. Hierzu wird auf die Ausfuhrungen in den Begrindungen

der Bauleitpldne verwiesen.
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Anregungen und Hinweise

' d vom 08.08.2024 _
: HasseneRagnIReRand eI Die Hinweise werden berdcksichtigt.

zeitanlg (rj]es W;sservelrsorgungsverbandes Rheiderland sind zu der aufgefiihrten Anderung Im Osten verlduft eine Trinkwassertransportieitung DN 300 des Wasserl\_l/erso:
s Flachennutzungsplanes folgende Punkt . : : [ . . ]
- e P zubedenken gungsverband Rheiderland, dle. nochnc”h’rhch in der Plcmuze|ri:hnu.rrl?j c;l;h eort,(ljpu_

Die vorhandene Trinkwasserleitung wurde mit Genehmigung des Grundstiickseigentiimers versorgungsleitung dargestellt wird. Die Uberbaubaren Flachen SI. I
t1 98§ ve\r/legt. Plese Leitung sollte entweder als Grunddienstbarkeit eingetragen oder auf Kos- Berhalb der Wasserransportleitung angeordnet worden, so dass eine Uberbau-
en des Veranlassers umgelegt werden. . : . . . Ic . -

= ung der Leitung nicht erfolgen wird. Des Weiteren ist beidseitig der Leitung el
Die Trinkwassertransportleitung DN 300, wie bereits in Abschnitt 14. Ver- und Entsorgung, Schutzstreifen von 4,00 m beachtet worden.

Baugrundﬂ Punkt Trinkwasser aufgefiihrt, ist fiir den Verband eine wichtige Verbindung von der
Druckerhohungsan!age Coldam an das nérdliche Versorgungsgebiet Jemgum.

L.J.m diese L?itung vor Beschadigungen zu schiitzen und zukinftige Wartungsarbeiten durch-
flihren zu kdnnen, sollte hier ein Schutzstreifen von mindestens 4 m beidseitig eingehalten
werden.

9. Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschliand vom 07.08.2024

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumaRnahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
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10.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden vom 25.07.2024

10.1

die vorgelegte Planung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 0510 ,Holtgaste-Solarpak" habe ich zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der hier zu betrachtenden Belange des Immissionsschutzes bestehen keine Beden-
ken gegen die aktuelle Planung.

Es wird angeregt, sofern eine gutachterliche Stellungnahme zur Blendwirkung bereits aufgrund
der angrenzenden A 31 erstellt wird, auch die in Kapitel 7 der Begriindung zum F-Plan und B-
Plan ausgeschlossenen Immissionsorte mit einzubeziehen, damit durch mogliche MaRnahmen
des Gutachters, z.B. neue Ausrichtung der Solarmodule, keine neuen Konflikte mit der angren-
zenden schutzwiirdigen Nutzung entstehen.

Zu 10.1 Die Hinweise werden teilweise bertcksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine
Bedenken bestehen.

Eine BeeinfrAchtigung der Autobahn A 31 ist planungsbedingt nicht zu erwar-
ten, da der geplante Solarpark einerseits einen hinreichenden Abstand ein-
halt. Zum anderen erzeugen Photovoltaik-Freifldchenanlagen nur selten
Lichtemissionen durch Reflexion des Sonnenlichtes. Dieser Effekt kann nur bei
sehr niedrigem Sonnenstand auftreten. Das reflektierte Sonnenlicht hat zudem
nur eine sehr geringe St@rke, da die Abstrahlung von Licht von den Photovol-
taikmodulen, technisch bedingt, sehr gering ist. Durch die Eingrinung des So-
larparks, das Modullayout sowie die Verwendung von Solarmodulen mit gerin-
ger Blendwirkung bestehen aulBerdem hinreichend Moglichkeiten zu Vermei-
dung von Lichtemissionen.

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Angebotsplanung
handelt, erfolgt die Erstellung der Detailplanung, u.a. das Modul-Layout, die ge-
naue Ausrichtung der Module erst auf der nachgelagerten Planungsebene. In-
sofern kann die Erstellung einer gutachterlicher Stellungnahme zur méglichen
Blendwirkung erst auf Ebene der Genehmigungsplan erfolgen.

10.2

Um Qbersendung einer Nebenausfertigung der Planunterlagen, gerne per Email als PDF-
Dateien nach Abschluss des Verfahrens wird gebeten.

Zu 10.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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11.

Niedersdchsische Landesbehdérde fur StraBenbau und Verkehr, Dez. 42 Luft-
verkehr vom 01.08.2024

gegen die vorgenannte Bauleitplanung bestehen au
luftverkehrsrechtlichen Belange keine Bedenken.
Belange der militarischen Luftfahrt bleiben unberiihrt. Diese werden vom Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, wahrgenommen.

fgrund der von meiner Behérde wahrzunehmenden

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

12,

Niedersdchsische Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbe-
reich Aurich vom 10.07.2024

12.1

seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o. a. Bauleitplanung keine Bedenken.

Die Belange der BAB 31 werden von der Autobahn GmbH des Bundes vertreten. Ich gehe
davon aus, dass die Autobahn GmbH an der o. a. Bauleitplanung beteiligt wird.

Zu 12.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Autobahn GmbH wird von der Gemeinde Jemgum wird als Trager offent-
licher Belange beteiligt.

12.2

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung.

Zu 12.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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13.

LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 23.07.2024

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Triger ffentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstandig durch Kampfhandlungen
betroffen. In der Folge kdnnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder
sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundsitzlich eine
Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mogliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche
Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehérde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor
Bodeneingriffen {iber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten BaumaRnahmen berit der
KBD zudem Uiber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. § 6 Niedersichsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersichsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiir Behdrden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und aus personellen Griinden
nicht moglich, da prioritar Antrage nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem
Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die zustandigen
Gefahrenabwehrbehérden unmittelbar iiber Ergebnisse durchgefiihrter Auswertungen. Dabei erkannte
Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbeharden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie iiber
folgenden Link abrufen kénnen:

https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
207479.html

Der Hinweis ist berGcksichtigt worden.

FUr das Plangebiet ist eine Auswertung dlliierter Luftoilder durch. das LGLN Nie—
dersachsen — Kampfmittelbeseitigungsdienst mit dem Ergebnis durchggfuhrt
worden, dass im Plangebiet kein Kompfmittelverdacht vorliegt und somit kein
Handlungsbedarf besteht.

©ion

Ergebniskarte BA-2024-03814

Mahstab 1 :5.000 Erstelltam: 10.02.2025

Holtgaste

Unabhdangig hiervon gilt jedoch Folgendes: Soliten bei anstehenden Erdgrbei—
fen Kampfmittel, wie z. B. Granaten, gefunden werden, ist umgehepd die 2U-
stdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu benachrichtigen.
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14,

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 19.07.2024

14.1

aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung:

L 8 Eine geeignete Zuwegung fir Kontrollen, Wartung und Messung der Photovoltaikanlagen

muss vorhanden sein, ohne dabei die allgemeine landwirtschaftliche Flachennutzung einzu-
schrénken.

2 Der landwirtschaftliche Verkehr und Viehtrieb darf wahrend und auch nach Abschluss der Bau-

mafnahmen im Solarpark nicht behindert werden. Die Unterhaltsfrage von evtl. beanspruch-

ten Privat-, Wirtschafts- und Gemeindewegen bzw. -straien muss geklart werden.

Zu 14.1 Die Hinweise werden bertcksichtigt.

Der vorgesehene Solarpark wird Uber die vorhandenen &ffentlichen StraBen so-
wie die anschlieRenden privaten Wirtschaftswege erschlossen, die im Plange-
biet sowie im Bereich des angrenzenden Windparks verlaufen. Aufgrund des
guten Ausbauzustandes der Wege sind ErtUichtigungsmalBnahmen des Stro-
Ren- und Wegebaus hier nicht erforderlich. Flr die Zuwegungen auf privaten
Wegen werden entsprechende privatrechtliche Vertr&ge zwischen der Vorho-
bentrégerin und den FiGcheneigentumern geschlossen.

Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen NuizflGchen ist auch
nach Errichtung des Solarparks Uber die dffentlichen Stralen sowie diese priva-
ten Wirtschaftswege gewdhrleistet, Wahrend der Bauphase soliten Beeintrach-
tigungen der Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flidchen so gering wie moglich
gehalten werden. Wahrend der Bauphase moglicherweise auftretende Scha-
den an den ErschlieBungsaniagen (&ffentliche StraBen, Wirtschaftswege) sind
nach Beendigung der BaumaBnahmen vom Verursacher zu beseitigen.

Die Unterhaltung privater ErschlieBungsaniagen obliegt den Eigentimern, &f-
fentlich StraBen und Wege werden vom StraRenbaulasttrdger unterhalten.

14.2

3. Erdkabel, die durch landwirtschaftliche Flachen gelegt werden, sind so zu verlegen, dass die
landwirtschaftlichen Flachen in ihrer Nutzung keinen Einschrénkungen unterliegen. Bei der
Verlegung der Kabel ist darauf zu achten, dass vorhandene Drainagen bzw. sonstige Leitun-
gen nicht beschadigt werden. Des Weiteren sind die Erdkabel bei der Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Nutzfléchen so zu verlegen, dass bodenverbessernde MaRnahmen wie z. B.
Tiefkulturen, Drainagen o. &. ungehindert durchgefiihrt werden kénnen. Sollte bei der Bean-

spruchung von landwirtschaftlichen Nutzflichen z. B. Drainagen beschadigt werden, so sind
diese wieder fachgerecht zu beheben.

Zu 14.2 Der Hinweis wird betricksichtigt.

In den Begrundungen wird darauf hingewiesen, dass die fUr den Betrieb der
Photovoltaik-Freifldchenanlage erforderliche Erdkabel so zu verlegen sind,
dass die landwirtschaftliche Nutzung nicht behindert wird und Drdnagen sowie
Ver- und Enfsorgungsleitungen maéglichst nicht beschadigt werden. Bei Be-
schadigungen ist eine fachgerechte Behebung sicherzustellen.
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14.3

In Anbetracht der Tatsache, dass im Zuge des o. g. Vorhabens Kompensationsflachen bereit-
gestellt werden mussen, bitten wir darum, im Vorfeld der evt, geplanten MaRnahmen als Tra-
ger offentlicher Belange weiterhin beteiligt zu werden. In diesem Zusammenhang machen wir
auch darauf aufmerksam, dass durch die Ausweisung von Kompensationsflachen die weiteren
Entwicklungsmaglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe nicht eingeschrankt werden diirfen.
Geplante Kompensationsmanahmen auf landwirtschaftlichen Nutzfldchen sollten nur in Ab-
sprache mit den jeweiligen Bewirtschaftern abgestimmt werden.

Zu 14.3 Die Hinweise werden bertcksichtigt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wird als Trager &ffentliche Belange
an den Bauleitplanverfahren beteiligt.

Die Kompensation der planungsbedingfen Eingriffe in Natur und Landschaft
erfolgt in Abstimmung mit dem Fldcheneigentimer, der die Fldchen bewirt-
schaftet, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
durch die Entwicklung von extensiv genutztem Grunland sowie die Anlage von
Heckenstrukturen. Durch die extensive Grunlandnutzung wird die Fldche der
Lanadwirtschaft nicht vollstndig entzogen bzw. kénnen Pflegemalnahmen
auch durch den landwirtschaftlichen Betrieb erbbracht werden.

Durch die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Kompensationsma-
nahmen werden die Entwicklungsmoglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe
nicht eingeschrankt.

14.4

Aus allgemeiner agrarstruktureller und fachbehérdlicher Sicht ist bei Realisierung der Planung ein
Verlust an uneingeschrankt nutzbarer Grunland- und Ackerflache verbunden. Zudem weisen wir auf

die Moor- bzw. Torfanteile im Planungsgebiet hin, das u. W. n. aber nicht innerhalb der Gebietskulisse
Zur Ausweisung von Feuchtgebieten und Mooren (GLOZ 2) liegt.

Zu 14.4 Die Hinweise sind bereits bericksichtigt worden.

Die Gemeinde Jemgum hat sich im Rahmen der Planung eingehend mit den
Belangen der Landwirtschaft auseinandergesetzt.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die vorliegende Bauleitplanung
berlhrt, da mit der Erichtung des Solarparks die Landwirtschaftsfldchen zu-
néchst nicht mehr fUr die dort derzeit noch durchgeflhrte intensive Acker- und
Grunlandnutzung zur Verfugung stehen werden. Eine Fortsetzung der landwirt-
schaftlichen Nutzung im Plangebiet ist eigentimerseitig jedoch nicht mehr vor-
gesehen. Die Hergabe der landwirtschaftich genutzten Fldchen erfolgt aus-
schlieRlich auf Freiwilligkeit. Landwirtschaftliche Betriebsstatten sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird nach Angatoen des NIBIS-Karten-
server (LBEG 2025) als ,gering® eingestuft. Die Ackerzahl/ Grinlandzahlen er-
reichen 51 im Osten des Plangebietes und 53 im Bereich der westlichen
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Fldchen, so dass die in § 3a NKIimaG genannten Richtwerte fur die Bodenzanhl
nur geringflgig Uberschritten werden. Nach dem NIBIS-Kartenserver (2025) er-
reicht die nattrliche bodenkundliche Feuchtestufe (BKF) in Uberwiegenden
Bereichen des Plangebietes (ca. 80% der FiGche) den Wert 8 (mittel feucht,
feucht), so dass die Bewirtschaftung erschwert ist und nur durch hohe Aufwen-
dung fur EntwasserungsmaBnahmen und Fldchenmanagement wirtschaftlich
mo&glich ist. Trotz der EntwasserungsmaBnahmen Uber Drdnagen und Grdben
sind insbesondere in Zeitrdumen mit hohen Niederschidgen erhebliche Bewirt-
schaftungserschwermnisse fur die Landwirtschaft jedoch nicht auszuschlieen.
Die hohen Aufwendungen fur die notwendige EntwdsserungsmaBnahmen fur
die Herstellung der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit des Standortes begrinden
die insgesamt eine nur begrenzte Bedeutung fur die Landwirtschaft.

In Bezug auf etwaige Auswirkungen auf die regionalen Agrarstrukturen wurdigt
die Gemeinde Jemgum ausdrucklich die Tatsache, dass nach Angaben des
Landesamtes fur Statistik Nieder-sachsen (s. untenstehende Tabelle) im Gebiet
der Gemeinde Jemgum im Jahr 2020 6.688 ha landwirtschaftliche genuizte
Flache vorhanden waren, die durch 70 Betriebe bewirtschaftet wurden. Uber-
dies war fur den Zeitraum von 2010 bis 2020 ein Anstieg der landwirtschaftlich
genutzten Fldche um 292 ha zu verzeichnen. Es wird somit deutlich, dass ein
planungsbedingter Fidchenentzug in der GroBenordnung von ca. 10,555 ha
lanadwirtschafilicher Nutzfldche die ortlichen und regionalen Agrarstrukiuren
nicht erheblich beeintrdchtigen wird.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur so viel landwirtschaftliche
FiGche in Anspruch genommen, wie fur die Redlisierung der geplanten Photo-
voltaik-Freifldchenanloge und die gesetzliich vorgeschriebene Kompensation
der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist. Insgesamt kann — auch mit
Blick auf die Gesamtheit der in der Gemeinde verfUgbaren landwirtschaftli-
chen Nutzfléchen - festgehalten werden, dass keine Fichen besonderer Eig-
nung Uberplant werden und hinreichende landwirtschaftliche Produkfionsfld-
chen im ndheren und weiteren Umfeld weiterhin vorhanden sind.

Der Gesetzgeber hat mit der Einflhrung von § 2 Erneuerbare-Energien-Gesetz
2023 (EEG) der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von
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Strom aus emeuerbaren Energien zudem ein Uberragendes offentliches Inte-
resse zugewiesen und festgelegt, dass der Ausbau der emeuerbaren Energien
im offentlichen Interesse liegt. Folglich sollen bis die Stromerzeugung im Bun-
desgebiet nahezu treiohausgasneutral ist, die erneuerbaren Energien als vor-
rangiger Belang in die jeweils durchzufuhrenden Schutzguterabwdgungen
eingebracht werden. Aus Sicht der Gemeinde Jemgum ist die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher FiGchen fur die Errichtung der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage daher héher zu gewichten als der Belang zur Reduzierung des
Freiflachenverbrauches. Dies auch unter dem Aspekt, dass die festgesetzte
Art der Nutzung (Errichtung von Solarmodulen) nach Ende der Nutzung einen
relativ problemlosen Ruckbau ermdglicht und somit eine langfristige Reakti-
vierung der Flchen fur die landwirtschaftliche Nutzung nicht ausgeschlossen
ist.

Abschlieend ist darauf hinzuweisen, dass sich die Fldchen des Plangebietes
frotz der Moor- bzw. Torfschichten im Unterboden nicht in der der Moorkulisse
GOLZ 2/ 2024 (Feuchtgebiete und Torfmoore) sowie dem Entwurf 2025 befin-
den (LEA Portal 2025).
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15.

Pledoch vom 16.07.2024

15.1

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Manahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns

verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefilhrten Eigentlmer bzw. Betreiber
von der geplanten Malinahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

* Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayem, Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgasfransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Go. KG (NETG), Dortmund
+ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im l‘.'lberslchtsplanumarkierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Anlage(n)
Ubersichtskarte m NavLogiGecaasis-0E / 8KG 2020 ! geoGLIS OHG {p) by Intergraph)

Datenschytzhinwels

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von Ihnen angegebenen personentezegensn Daten zum Zweck dar Bearbeitung
Ihres Anlisgens und zur Kontaiktauinahme mit Ihnen verarbeitet Rechtegrundlage der Verarbe#ung fst At 8 Abs. 1 it ¢
DSGVO. Die Aufoewahrungs- bzw, Loschungsfrist batragt 10 Jatve, sofem nicht bel ainer von une j@rich durchgefihrian
Ubenprifung ein Zweckfortfall der Auftewahrung fesigastelt wird,

Sie haben das Recht auf Auskunt, Berichtigung, Loschung oder Einschrankung und Ubertragbarket der Sie betreffandan
personenbezogenan Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verareitung lhrer personenbezogenen
Daten

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.
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16.

NLWKN vom 15.07.2024

16.1

gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesentliche Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt nicht erwartet werden, wenn folgende Punkte, wie bereits in unserer
Stellungnahme vom 19.08.2022 erwshnt, beachtet werden:

Im Elangebiet ist mit sulfatsauren Béden zu rechnen (https://nibis.|beg.de/cardomap3/?per-
malink=22V3tXL5). Bei Eingriffen in sulfatsaure Béden sind entsprechende MaR3nahmen
vorzusehen (siehe Geofakten 24 und 25 des LBEG).

Zu 16.1 Der Hinwels ist bereits berticksichtigt worden.

In den Begrindungen wird bereits dargelegt, dass sich laut NIBIS-Kartenserver
(LBEG 2025) im Bereich der Baufldchen in einem Tiefenbereich bis unter 2,00 m
aktuell und potenziell sulfatsaures Material aus mineralischen Anteilen und Tor-
fen findet. Es handelt sich um Material mit hohen Schwefelgehalte (lagundre
oder stark humose, tonreiche Sedimente im Wechsel mit Torfen, haufig la-
gundre Sedimente und machtigere Torfe im Untergrund, Material mit anthropo-
gener Durchmischung wie z.B. Spittkulturen). Charakteristisch fUr die sulfatsauren
Materialien (SSM) sind hohe, geogen bedingte Gehalte an reduzierten anorga-
nischen Schwefelverbindungen. Typische SSM sind tonreiche Materialien mit ho-
heren Gehalten an organischer Substanz und/oder groben Pflanzenresten so-
wie Uber- und durchschlickte Niedermoortorfe. Bei einem nachweislichen Vor-
kommen von sulfatsaurem Material solifen die "Handlungsempfehlungen zur
Bewertung und zum Umgang mit Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren Se-
dimenten" (Geofakten 25, LBEG), der Verdffentlichung "Sulfatsaure Boden in nie-
dersachsischen Kustengebieten" (Geofakten 24, LBEG) sowie des RAEr. des MU
vom 12.02.2019 "Umlagerung von potenziell sulfatsaurem Aushubmaterial im
Bereich des niedersdchsischen Kustenholozdns' beachtet werden.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass nach § 7 des Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) der Grundstuckseigentumer, der Inhaber der tatsdchlichen
Gewadlt Uber ein Grundstuck und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grund-
stUck durchfuhrt oder durchfuhren Iasst, die zu VerGnderungen der Bodenbe-
schaffenheit fihren kdnnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Enfstehen
schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstuck oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kdnnen.

16.2

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Qewésser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene Gewssser) und
GBIll (GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

ZU 16.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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17. Wasser- und Bodenverband Rhelderland vom 04.07.2024

gegen das oben genannte Vorhaben bestehen seitens der Siel
grundsiitzlichen Bedenken.

Der lau% Satzung der Sielacht Rheiderland vorgeschriebene R
ausgewiesen, auf der angrenzenden 5 m breiten von der Beba
El'nl’rledxgung in Form einer Zaunanlage aufgestellt werden. Der Zaun sollte
Richtung der Solarmodulen platziert werden, sodass bei zu
Gewisser ausreichend Platz fiir die L
Verfligung steht. Wihrend der Bauze
frei von Hindernissen jederzeit durch

acht Rheiderland keine

kiinftigen Sohlenrdumungen der
agerung und dem Abtransport des Baggergutes zur

die Raumfahrzeuge der Sielacht passierbar bleiben.

dumstreifen von 5 m Breite wurde
uung freizuhaltende Fliche soll eine
soweit wie méglich in

it des Solarparks und auch zukiinftig muss der Riumstreifen

Die Hinweise sind bereits bertcksichtigt worden.

Im Rahmen der Bauleitplanung hat die Gemeinde Jemgum bereits dargelegt,
dass das Plangebiet zum Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverbandes
LSielacht Rheiderland® gehort.

Innerhalb und am Rand des Plangebietes verlaufen offene Gewdasser. Es han-
delt sich dabei im Norden des Plangebietes um das etwa 25,00 m bis 28,00 m
breite GroBsoltborger Sieltief, ein Gewasser Il. Ordnung. Ferner verlduft zwischen
den Sonstigen Sondergebieten das Kirchborgumer Tief (Gewdasser Il. Ordnung)
mit einer Breite zwischen ca. 10,00 m und 11,75 m. Am 6stlichen und sudostli-
chen Rand des Plangebietes existieren ferner offene Grdben, die als Gewdsser
lll. Ordnung klassifiziert sind. Die Gewdasserstrukiuren dienen der Entwasserung
des Plangebietes und der Umgebung.

Die Gewdsser im Plangebiet und am Rand sind in der Ortlichkeit aufgemessen
worden, wodurch deutlich wird, dass Gewdasserteilbereiche bzw. die Boschungs-
oberkanten innerhalb des Plangebietes liegen. Die Gewdasser sind aufgrund ih-
rer besonderen Bedeutung fur die Entwasserung und den Biotopverbund zu er-
halten und werden in der Planzeichnung daher als Wasserfléchen entspre-
chend festgesetzt.

Fur die ErschlieBung und die Erichtung des Solarparks ist weder eine Verrohrung
und/ oder eine Verlegung noch ein Ausbau von Gewdssemn notwendig oder
vorgesehen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Verlegung von Kabel-
und Rohrleitungen Uber bzw. unter oberirdischen Gewdssern der wasserrechtli-
chen Genehmigung gemdal § 57 NWG bedarf.

Nach § 6 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Sielacht Rheiderland
mussen die Béschungen und ein Schutzstreifen von 5,00 m Breite — bei Baumen
10,00 m — 1angs der Sielachtsgewdsser von Anpflanzungen und jeglicher Be-
bauung freigehalten werden. Vorhandene Baume und Strducher, die den Un-
terhalt der Gewdsser erschweren, sind auf Anordnung der Sielacht zu entfernen.
Naturschutzrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt,
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In § 58 NiedersGchsisches Wassergesetz (NWG) wird festgelegt, dass abwei-
chend von § 38 Abs. 3 Safz 1 der Gewdsserrandstreifen an Gewdssern dritter
Ordnung mind. 3,00 m breit sein muss. Soweit dies im Hinblick auf die Funkfio-
nen der Gewdsserrandstreifen nach § 38 Abs. 1 WHG erforderlich ist, kann die
Wasserbehdrde anordnen, dass Gewdsserrandstreifen mit standortgerechten
Gehdlzen bepflanzt oder sonst mit einer geschlossenen Pflanzendecke verse-
hen werden, die Art der Bepflanzung und die Pflege der Gewdsserandstreifen
regeln und die Erichtung baulicher Anlagen auf Gewdsserrandstreifen untersa-
gen.

Zum GroBRsoltborger Sieltief und zum Kirchborgumer Tief (Gewdasser Il. Ord-
nung) halten die Baugrenzen einen Abstand von 5,00 m zu den B&schungs-
oberkanten ein, so dass die Gewdsserrdumstreifen entlang der Gewdasser von
baulichen Anlagen und Anpflanzungen freigehalten werden. Zu den am &stli-
chen und sudostlichen Rand des Plangebietes verlaufenden offenen Graben
(Gewdsser lll. Ordnung) ist zwischen den B&schungsoberkanten und den Bau-
grenzen ein Abstand von 5,00 m vorgesehen. Insofern sind hinreichende FI&-
chen fUr die Unterhaltung der Grdben und die Ablagerung von RGumgut vor-
handen. Es wird rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei einer Einzdunung
der Photovoltaik-Freifldchenanlage die Freihaltung der Gewdsserrandstreifen zu
gewdhrleisten ist.

Die Gewdsserrandstreifen mussen wdhrend der Bauphase des Solarparks frei
von Hindernissen sein, um die Erreichbarkeit der Gewdasser fur RGumfahrzeuge
des Verbundes zu gewdhrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Unterhaltung privater Grében dem Eigen-
tfUmer bzw. den Anlieger gem. § 40 WHG obliegt.

Die ErschlieBung des geplanten Solarpark sowie der angrenzenden Fldchen
erfolgt Uber die vorhandenen privaten Wirtschaftswege mit entsprechenden
Querungen der vorhandenen Gewdsser. Ein Ausbau dieser Erschlieungs-
wege ist planungsibedingt nicht vorgesehen. Vorhandene Gewdsserquerun-
gen bleiben bestehen.
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18.

Gascade Gastransport GmbH vom 04.07.2024

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber
SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass
unsere Anlagen zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieRt die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

Nachtrégliche Lagednderungen in der Projektplanung bediirfen eines erneuten Antrags auf Zustimmung.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinften, Schachtgenehmigungen, TOB.
Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber iiber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher Ihre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das 0.g. BIL-Portal.

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

19.

EWE Netz GmbH vom 25.06.2024

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen oder -anlagen. Die EWE NETZ GmbH st
daher nicht betroffen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer:
0151-74493155,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

20.

Bundesamt flr Infrastrukiur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr vom 21.08.2024

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintréachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE

49




1. FNP-ANDERUNG UND BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK" DER GEMEINDE JEMGUM

Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

21. Niederséchsische Landesforsten — Forstamt Neuenburg vom 21.06.2024

I:‘:Ah bedanke mich zunichst fiir die Beteilligung als Triger &ffentlicher Belan,
fg":_.:“;i:l::ﬁ d;:rFL‘ai‘chennutzungsr{lans‘sowie Aufs;ellung des Bebauungsplans Nr, 0510).

i gH | anl:nFerla;_gen fiel mir auf, dass Ostlich angrenzend an den geplanten Solarpark am Rand des
- sees 9 tggste sich ein Baumbestand befindet. Der Baumbestand bildet auf; i
und Dichte ein eigenes Binnenklima. De iy
Wald im waldrechtlichen Sinne zu beurteilen (etwa 0 35ha)
Aus der Planzeichnung geht hervor, das: ’ l

wird. Dadurch wiirde fiir den Waldbesitzer eine erhohte Verkehrssicherungspflicht entstehen

Ich empfehle an dieser Stelle den Abstand der Bebauung zum Wa
?der d‘en Waldbesitzer gegeniiber Regressforderungen durch den
liber eine Grunddienstbarkeit oder einen Eintrag ins Baulastverzej

. hni
Im Anhang finden sie ein Luftb chiis arfalgen.

ild mit der von mir als wald angesprochenen Flache.

Den Hinweisen wird inhattlich gefolgt.

ge im Fall des ,Holtgaste Solarparks”

: Flachenausdehnun
mnach ist der Baumbestand nach §2 (3) NWaldLG zumindest in Teilen als )

s die Bebauungsgrenze his auf wenige Meter an den Wald heranreichen

Id auf eine Baumlidnge (etwa 20m) zu vergréRern
Bauvorhabenstréger abzusichern. Dies kénnte

Innerhalb des Plangebietes sowie in der ndheren Umgebung existieren keine im
RROP dargesteliten Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ,Wald".

Die Niedersachsischen Landesforsten — Forstamt Zetel haben in der Stellung-
nahme vom 21.06.2024 darauf aufmerksam gemacht, dass sich éstlich des
Plangebietes am Rand des Badesees Holtgaste ein Baumbestand befindet, der
in Teilen als Wald nach § 2 Abs. 3 NWaldLG einzustufen ist. Das Forstamt hat
daher die Einhaltung eines Abstand von 20,00 m zwischen den Solarmodulfla-
chen und dem Waldbestand empfohlen.

Unter Berucksichtigung der festgesetzten Baugrenzen sowie dem randlich ver-
laufenden Graben werden die Solarmodulfldchen einen Abstand von ca.
12,00 m zu der &stlich liegenden Waldstruktur einhalten. Dardber hinaus wird
eine HaftungsausschlusserkiGrung zwischen dem Solarparkbetreiber und den Ei-
gentumer des angrenzenden Flurstiicks 39/5, Flur 5, Gemarkung Holtgaste ge-
schlossen, um den Waldeigentimer gegenuber Schadensersatzansprichen
aus Winawurf, Brand oder Beschattung freizustellen.
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Private Stellungnahme vom 13.08.2024

Wir nehmen Bezug auf die Bekanntmachung der Gemeinde Jemgum
(nachfolgend ,Gemeinde”) vom 18.06.2024, mit der die Entwiirfe fol-
gender Bauleitpline zum Zwecke der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-

ligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) bekannt gemacht wurden:

» L Anderung des Flichennutzungsplanes (nachfolgend ,FNP-
Anderung®),

* Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0510 ,Holtgaste — Solar-
park® (nachfolgend ,Bebauungsplan o510%),

beide zusammen nachfolgend auch »gegenstindliche Bauleitpla-
nungen”.

Namens und im Auftrag unserer Mandantin nehmen wir hierzu wie

folgt Stellung:

Zu 1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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2, 1 Sachverhalt

1.1

05). Die WEA 02 wird von der SOHOWI GmbH & Co. KG betrieben.

schuldrechtlich sowie dinglich gesichert,

Die Windpark Holtgaste GmbH & Co. KG betreibt auf Grundlage einer immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung des Landkreis Leer vom 04.10.2011 (Az.: 04.10.2011 -Ab-/ JEM
00146/11, nachfolgend ,\Genehmigungsbescheid“) Windenergieanlagen im W
Holtgaste (nachfolgend ,Wp Holtgaste). Der Windpark besteht aus insgesamt fiinf Wind-
energieanlagen auf folgenden Flurstiicken der Gemeinde Jemgum, Gemarkung Holtgaste,
Flur 7:

Unsere Mandantin betreibt vier der genannten fiinf Windenergieanlagen (WEA 01,03,

Die Zufahrt zu den Windenergieanlagen des Wp Holtgaste erfolgt iiber den Kolkweg und so-
dann tiber private Wirtschaftswege. Unsere Mandantin hat die Nutzung aller fiir den Wind-
park sowie zugehari ger Infrastruktur und erforderlicher Zufah rtswege erforderlichen Flichen

Zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

53

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE




1. FNP-ANDERUNG UND BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK" DER GEMEINDE JEMGUM

Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

Der WP Holtgaste befindet sich somit in einem Windenergiegebiet im Sinne des § 2 Nr. 1
lit. a WindBG.

Der aktuelle Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreis Leer (nach-
folgend ,RROP-Entwurf”, Stand 12/2023) sicht fiir das Gebiet, in dem sich der WP Holt-
gaste hefindet, die Ausweisung eines Vorranggebietes Windenergienutzung vor. Nach
Auskunft des Landkreis Leer werden im Rahmen des aktuell laufenden Planverfahrens beste-
hende, planerisch gesicherte Planungen der Stidte und Gemeinden als Vorranggebiet darge-
stellt (Landkreis Leer, FAQ zum RROP-Entwurf, Stand September 2023, S. 29).

Das Plangebiet der gegenstindlichen Bauleitplanungen (FNP-Anderung und Bebauungsplan
0510) tiberschneidet sich im Westen mit den derzeitigen Windenergie-Ausweisungen im FNP

und im Bebauungsplan 0508. Entsprechend betritft es auch einen Teil des im RROP-Entwurf

vorgesehenen Vorranggebiets. Die Uberschneidung betriftt etwa ein Drittel des in der FNP
Anderung und im Bebauungsplan 0510 vo rgesehenen PV-Plangebiets. In diesem Teil befinden
sich Teile der Zuwegung des WP Holtgaste (Zuwegung zu WEA 01, siehe hierzu auch den als
Anlage 1 angehingten Lageplan).

1.3

Den bestehenden kommunalen und kiinftigen regionalplanerischen Vorgaben entsprechend,
plant unsere Mandantin den Bereich des WP Holtgaste langfristig zur Erzeugung von Wind-
energie zu nutzen und beabsichtigt in diesem Zusammenhang ein Repowering des derzeit
bestehenden Windparks. Auf Grundlage der aktuellen Planung ist die Umsetzung eines sol-

chen Repowering in etwa 5 bis 7 Jahren geplant.

Zu 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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2 Rechtliche Stellungnahme
2.1 Beachtung des Gebots der Konfliktbewiltigung

GemalB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Eine besondere Auspri-
gung dieses Abwigungsgriinde bildet das Gebot der Konfliktbewéltigung. Hiernach darf
die Planung nicht dazu fiihren, dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen werden, zulasten
Betroffener letztlich ungelost bleiben.

Die gegenstindliche Bauleitplanung begriindet potenzielle Konflikte sowohl mit dem beste-
henden WP Holtgaste als auch inshesondere mit dessen geplantem Repowering.

2.1.1 Beeintrichtigung des bestehenden WP Holtgaste

Eine unmittelbare Betroffenheit des WP Holtgaste ergibt sich daraus, dass die vorgesehenen
Plangebiete der FNP-Anderung und des Bebauungsplanes 0510 Flichen umfassen, die derzeit
fiir die Windenergie ausgewiesen sind und Teile der Zuwegung zum WP Holtgaste umfassen.,
konkret die Zuwegung zur WEA 01. Die bestehende ErschlieBung darf durch die gegen-
stindliche Bauleitplanung und deren spétere Umsetzung in keinem Fall beeintrichtigt wer-
den. Andernfalls lige ein unzumutbarer Eingriff in den genehmigten Bestand vor. Es ist somit
sicherzustellen, dass die derzeit festgesetzten und der ErschlieBung des WP Holtgaste dienen-
den Verkehrsflichen diese Funktion kiinftig auch insoweit beibehalten, als sie von der gegen-
stindlichen Planung betroffen sind, insbesondere auch in der Bauphase der Solaranlage, in
der die Zufahrtswege zum Zwecke der Errichtung erheblich beansprucht werden. Ebenso
muss es moglich bleiben, dass etwaige, sich im Rahmen des Betriebs des WP Holtgaste erge-
bende Bediirfnisse nach Anderung der bestehenden Zuwegung in baurechtlicher Hinsicht
nicht deshalb ausgeschlossen sind, weil sie nicht dem Solarpark dienen. Hierzu kénnte das
gegenstindliche Plangebiet etwa nicht lediglich fiir Solarenergie, sondern generell fiir erneu-
erbare Energien ausgewiesen werden, oder zumindest in Bezug auf ErschlieBungsanlagen eine
entsprechende Offnung erfolgen.

Zu 4. Den Hinweisen wird inhaltlich gefolgt.

Nach zeichnerischen Darstellung zur Neuaufstellung des RROP 2024 des.Lond—
kreises Leer befindet sich der westliche Teil des Plangebietes kieinflachig im Be-
reich eines Vorranggebietes ,Windenergienufzung®.

Wahrend Ziele der Raumordnung verbindliche Vorgaben sind, die eingehal-
fen werden mussen, sind Grunds@ize der Raumordnung Aussagen zur Ent-
wicklung, die bei den Ermessensentscheidungen bei der Ordnung und Siche-
rung des Raumes Beachtung finden sollen.

Zu den im RROP 2024 ausgewiesenen Vorranggebieten ,Windenergienut-
zung" wird in der Begrundung zum RROP folgendes ausgefuhrt: ,Ziel dieses
RROP ist es deshalb, zundchst die bestehenden Fldchenkulissen (welche sich
vom Umfang im Rahmen der Abwagungsschwellenwerte des LROP 2022 be-
wegen) und deren Entwicklungsmaoglichkeiten raumordnerisch zu sichern.
Auch aus dem LROP ergibt sich die Anforderung, die Repowering-Moglichkei-
ten in Bestandsfldchen besonders zu bertcksichtigen. Das standorterhaltende
Repowering-Potenzial in Nieder-sachsen soll mdglichst umfénglich genutzt
werden, um einen substanziellen Beitrag zur Erreichung der genannten klima-
politischen Ziele zu leisten und um neue und zusdizliche Fldcheninanspruch-
nahme zu begrenzen. In den bestehenden Windparks ist eine Vorpragung der
Fldchen mit Blick auf Raumplanung sowie Natur- und Landschaftsbild durch
bestehende Anlagen erfolgt. Ein Repowering verringert in der Regel die Anlo-
genzahl, wadhrend sich der Ertrag aufgrund modemer Anlogen’rechnolggie
vervielfacht und somit zur Verwirklichung der energiepolitischen Ziele beitragt.”
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Die gegenstiindliche Bauleitplanung beschiftigt sich ferner an keiner Stelle mit der Frage, ob
und wenn ja inwieweil kiinftige Photovoltaikanlagen durch die bestehenden Windenergiean-
lagen beeintriichtigt werden kénnen, etwa in Form eines Verglitungsausfalls infolge Schatten-
schlags oder andere mégliche Schiiden, die sich durch ein Nebeneinander beider Nutzungen
ergeben konnen. Es besteht somit das Risiko, dass unsere Mandantin vom Betreiber eines
kiinftigen Solarparks auf Schadensersatz in Anspruch genommen wird; ebenso besteh ein um-
gekehrtes Risiko fiir den Betreiber eines kiinftigen Solarparks. Im Sinne des Gebots der Kon-
fliktbewiltigung ist dieses absehbare Szenario bereits auf Ebene der Planung zu bertiicksichti-
gen und zu adressieren, etwa durch Freihaltung entsprechender Abstinde oder zumindest da-
hingehend, dass entsprechende Beeintriichtigungen zu errichtender Photovoltaikanlagen

durch den bestehenden WP Holtgaste auf den geplanten Flichen entschidigungslos hinzu-
nehmen sind.

2.1.2  Beeintrichtigung des geplanten Repowerings

Die Gemeinde hat sicherzustellen, dass die Nutzbarkeit des Windenergiegebiets fiir ein
Repowering durch die geplante Ausweisung bzw. Darstellung nicht beeintrachtigt wird. Die
gegenstindliche Bauleitplanung beeintriichtigt das geplante Repowering des WP Holtgaste
bereits dadurch, dass die beabsichtigte Planung das bestehende Windenergiegebiet verklei-
nert. Mit der Reduktion der Fliche des Windenergiegebiets geht selbstverstindlich auch eine
Reduktion der Optionen fiir ein innerhalb dieses Gebiets geplantes Repowering einher, etwa
was die Anzahl und/oder Positionierung der Windenergieanlagen angeht. Betroffen sind aber
nicht nur die Windenergieanlagen an sich, sondern inshesondere auch die Zuwegung. Im
Zuge des Repowerings kann sich ein Bediirfnis zur Herstellung neuer bzw. Ertiichtigung be-
stehender Zuwegungen ergeben. Die durch die gegenstindliche Bauleitplanung {iberplanten
Flichen des Windenergiegebiets fallen hierfiir dann weg. Inshesondere wiire auch eine Fr-
tiichtigung bzw. Erweiterung der bereits bestehenden Zuwegung zur WEA o1 nicht mehr még-
lich, soweit sie mit dem Bebauungsplan 0510 iiberplant werden soll. Dort sind nach derzeiti-
gem Planungsstand schlieBlich nur Erschliefungsanlagen zuldssig, die dem Betrieb der PV-
Anlagen dienen (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1).

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhallb eines Vorranggebietes
Windenergie®, wobei hier gegenwdartig jedoch keine Windenergieanlagen
existieren. Allerdings hat der Windparkbetreiber bereits seine Absicht zur
Repowering des Windparks im Rahmen der frUhzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung geduBert. Unter Berlcksichtigung des in der zeichnerischen Darstellung
festgelegten Vorranggebietes ,Windenergie" sowie der vorstehenden Ausfuh-
rungen, ist im westlichen Teil des Plangebietes auf Ebene des Fldchennut-
zungsplanes daher eine Sonderbaufldche (S) ,Photovoltaik® und ,Wind" aus-
gewiesen worden, so dass die Moglichkeit fUr eine kunftige Doppelnutzung
der Flache fur die Nutzung der Windenergie und Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie explizit bestimmt und zugleich der Vorrangfunktion fur die Wind-
energie Rechnung getragen wird. Des Weiteren ist auf Ebene des Belbbauungs-
planes Nr. 0510 bestimmt worden, dass im Bereich des Sonstigen Sonderge-
bietes SO 1 ,Photovoltaik® u. ,Wind" gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 0510 ,Holtgaste Solarpark® unwirksam
werden, sobald bauliche Anlagen errichtet werden sollen, die der Nufzung
der Windenergie (.Windenergievorhaben®) dienen. Die vorhandenen Photo-
voltaik-Freifldchenanlagen einschl. die ergdnzenden Anlagen und Einrichtun-
gen, die dem Betrieb der Photovoltaik-Freifldchenanlagen dienen, sind dann
in dem Umfang zurlckzubauen, der fur die Errichtung, den Betrieb und das
Repowering von Windenergieanlagen erforderlich ist. Bedingungseintritt ist die
Erteilung einer Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz fur
die Erichtung von Windenergieanlagen. Einem Repowering des Windparks
Holtgaste steht die geplante Erichtung der Photovoltaikfreifldchenanlage so-
mit nicht entgegen. Dies auch unter dem Aspekt, dass zwischen dem Photo-
voltaikanlagenbetreiber und der Windparkgesellschaft vertragliche Vereinba-
rungen uber die kunftige Flidchennutzung getroffen wurden.
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Unabhiingig von einer unmittelbaren Reduzierung des bestehenden Windenergiegebiets
bringt die beabsichtigte Bebauung des direkten Umfelds des Windenergiegebiets mit Photo-
voltaik-Anlagen auch mittelbare Beeintriichtigungen der Nutzbarkeit des Windenergie-
gebiets mit sich. Bereits nach der derzeitigen planungsrechtlichen Grundlage des Windener-
giegebiets ist ein Uberstreichen der Rotorblitter in gewissem Umfang zuldssig. Windenergie-
gebiete sind ferner nur dann génzlich auf die zu gesetzlich vorgegebenen Fliachenbeitragswerte
nach dem WindBG anrechenbar, wenn die Rotorbliitter iiber die Gebietsgrenzen hinausragen
diirfen (Rotor-out-Planung, siehe § 4 Abs. 3 S. 2 WindBG). Die fiir die Erreichung der Fli-
chenbeitragswerte mafBigeblichen Ausweisungen erfolgen in Niedersachsen durch die regio-
nale Planungsebene (§ 2 S. 1 NWindG). Die vorliegend im RROP geplante Ausweisung des
derzeit bestehenden Windenergiegebiets kann somit nur vollstindig auf das Erreichen der
Flichenbeitragswerte angerechnet werden, wenn die Rotorblitter von Windenergieanlagen
liber die Gebietsgrenzen hinausragen diirfen. Auf Grundlage der derzeitigen Planunterlagen
erscheint das jedoch bereits auf Grund der im Bebauungsplan 0510 vorgesehenen Héhenbe-
grenzung problematisch. Vor diesem Hintergrund ist daher sicherzustellen, dass ein Uber

streichen der Grenzen des Windenergiegebiets (Rotor-out) durch die gegenstiindliche Pla-
nung nicht unmaglich gemacht wird.

Des Weiteren berticksichtigt und adressiert die Planung derzeit keine moglichen Konflikte, die
sich aus einem Neben- und ggf. Ubereinander kiinft iger Wind, und PV Nutzung ergeben kén-
nen, wie etwa mogliche Schadensersatzanspriiche durch Schattenschlag von Windenergiean

lagen auf PV-Modulen und oder technische Defekte an Windenergieanlagen, die zu Schiiden
auf Seiten der PV-Anlage fiihren. Es wird lediglich pauschal behauptet, es kime zu keinen
Beeintrichtigungen.

2.2 Widerspruch zu kiinftiger Regionalplanung

Die gegenstindliche Bauleitplanung sieht sich in Konflikt mit der imn aktuellen RROP-Entwurf
geplanten Ausweisung eines Vorranggebietes Wind, soweit sie Flichen betrifft, die im Re-
gionalplan entsprechend ausgewiesen werden sollen, Vorranggebiete sind Gebiete, die fiir be-
stimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbe-
deutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieBen, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind (§ 7 Abs. 3 S. 1 Nr. 1 ROG). Die
Festlegung von Vorranggebieten erfolgt stets als Ziel (und nicht als bloBer Grundsatz) der
Raumordnung.

BVerwG, Urt.v. 13.03.2003 — 4 C 4/02, juris Rn. 13 ff.; Grotefels, in: Kment,
ROG, 2019, § 7 Rn. 54.

Laut der Arbeitshilfe zum Vollzug des sog. Wind-an-Land-Gesetzes erflillen zu-
dem solche Gebietsausweisungen die Funktion als Vorranggebiet und damit
als Windenergiegebiet nach § 2 Nr. 1 a) WindBG, die neben der vorrangigen
Nutzung der Windenergie auch FF-Solarenergieanlagen erméglichen, ,sofem
diese mit der Nutzung der Windenergie kompatibel sind und planerisch neben
der erstmaligen Emichtung von Windenergieanlagen auch ggf. das
Repowering sichergestellt ist. Insofern ist dann eine Anrechenbarkeit auf den
Fldchenbeitragswert nach WindBG anzunehmen. Diese Bedingung wird im
vorliegenden Fall erfullt.

BezUglich der ErschlieBung des im Plangebiet vorgesehenen Solarpark und der
Windenergieanlagenstandorte ist zudem folgendes festzustellen:

Die ErschlieBung der geplanten Photovoltaik-Freifldchenanlage wird ausge-
hend von der nérdlich verlaufenden StraBe ,Kolkweg" Uber die nordwestlich des
Plangebietes liegende Zufahrt zum Windpark Holtgaste und anschlieBend Uber
den nach Suden fuhrenden, privaten Wirschaftsweg erfolgen. Der Wirtschafts-
weg verlduft ausgehend von der Einmundung in den Kolkweg in sudliche Rich-
tung, quert das GroBsoltborger Sieltief mittels einer Brucke und verlduft donq .bIS
zu einer Wegegabelung nach Suden. Dieser Teil des Wirtschaftsweges verlduft
auBerhalb des Plangebietes. Von der Wegegabelung aus erstreckt sich der Wirt-
schaftsweg in 6stliche Richtung, quert das Kirchborgumer Tief Uber eine Bricke
und verlduft dann weiter nach Osten. Zwischen den Flursticken 31/1 und 27/3
schwenkt der Weg dann in Richtung Norden zur landwirtschaftlichen Hofanloge
am Kolkweg. Dieser Teil des Wirtschaftsweges verlduft innerhallb des Plangebie-
tes. Eine weitere Verbindung zur &ffentlichen StraBe ist dann Uber die Brucke
Uber das GroBsoltborger Sieltief und die GrundstUckszufahrt der Hofanlage am
Kolkweg vorhanden.

Die innerhalb des Plangebietes existierenden privaten Wirtschafts- und Zufahrts-
wege sind aufgrund inrer ErschlieBungsfunktion fur den geplanten Solarpark
aber auch fUr den bestehenden Windpark Holtgaste als private StraBenverkehrs-
fldchen festgesetzt worden. Um die ErschlieBung angrenzender Windenergie-
anlagen und Landwirtschaftsfldchen zu gewdhrleisten, sind bei der Festsetzung
der Verkehrsfldchen die entsprechenden Anschlisse an Wege auBerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches bericksichtigt worden.
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Die Ausweisung von Flichen fiir die Solarenergie im Gebiet eines Vorranggehietes Wind ist
nur moglich, wenn der Vorrang der Windenergie entsprechend beriicksichligl wird. So darf
die Nutzbarkeit des Gebietes fiir Zwecke der Windenergie nicht beeintrichtigt werden. An-
dernfalls liegt ein VerstoB gegen die héherrangige planerische Ausweisung vor, Um derartige
Konflikte bzw. Widerspriiche beider Planebenen zu vermeiden, wiire es etwa denkbar, Fest-
selzungen in einem Bebauungsplan, die eine PV-Nutzung vorsehen, zu bedingen und/oder zu
befristen (§ 9 Abs. 2 BauGB), sodass sie mit spitterer Errichtung von Windenergieanlagen ihre

Wirkung verlieren und somit der vorrangigen Nutzung nicht entgegenstehen.

Zwar ist der RROP und somit auch die geplante Ausweisung als Vorranggebiet Wind noch im
Entwurf. In Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung kommt aber bereits der Rang
eines dffentlichen Belangs zu, der gemif § 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen der Planung zu bertick-
sichtigen ist.

Des Weiteren besteht ab dem Moment, ab dem die Ausweisung des Vorranggebiets erfolgt ist,
eine Pflicht der Gemeinde zur Anpassung ihrer Bauleitpliine (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die Ge-
meinde miisste vorliegend also eine beschlossene Anderung des FNP sowie einen beschlosse-
nen Bebauungsplan 0510 insoweit nachtriiglich anpassen, als er der spiteren regionalplane-
rischen Ausweisung des Vorranggebiets widerspricht. Um solch nachtriigliche Anpassungen
der gegenstindlichen Bauleitpline und damit verbundene Verzogerungen, Diskussionen und
Streitigkeiten zu vermeiden (vgl. Gebot der Konfliktbewiltigung), sollten die Pline bereits
Jetzt derart angepasst werden, dass sie im Einklang mit der beabsichtigten Ausweisung als
Vorranggebiet Wind stehen und nicht wie derzeit, im (teilweisen) Widerspruch. Hier sollte

eine enge Abstimmung mit dem regionalen Planungstriiger erfolgen.
%3 Ergebnis

AbschlieBend ist zuniichst klarzustellen, dass unsere Mandantin gegen die Nutzung von Fli

chen auf dem Gebiet der Gemeinde Jemgum zur Errichtung und zum Betrieb von Photovolta

ikanlagen im Grundsatz keine Einwiinde hat. SchlieBlich dienen Solarparks ebenso wie der
von unserer Mandantin betriebene Windpark der dringend notwendigen und geselzlich vor-
gegebenen Erzeugung erneuerbarer Energien. Die planerische Titigkeit der Gemeinde darf
jedoch nicht dazu fiihren, dass beide Nutzungsarten (Solar und Wind) in Konflikt zueinander
geraten und sich beeintriichtigen. Vor diesem Hintergrund ist es von hichster Wichtigkeit und
von der Gemeinde im Rahmen der gegenstandlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen, dass
dieauf Grundlage der derzeitigen Planung noch bestehenden Beeintriichtigungen de WP Holt-
gaste sowie der Moglichkeiten zu dessen Repowering auszuriiumen sind, sodass ein konflikt-

freies Nebeneinander beider Erzeugungsarten erneuerbarer Energien erreicht wird.

Sofern erforderlich, erfolgt fUr die im privaten Eigentum befindlichen Wirtschafts-
wege innerhalb des Plangebietes die Einfragung von Grunddienstbarkeiten fur
die Erschlieung des Plangebietes (auch fur die Bauphase und den laufenden
Betrieb der PV-Freifléchenaniage). Des Weiteren hat der Betreiber des Solarparks
eine vertragliche Vereinbarung mit der Windparkgesellschaft und dem EigentU-
mer des lanadwirtschaftlichen Betriebes am Kolkweg geschlossen, um die Nut-
zung der auBerhalb des Plangebietes verlaufenden Wege fUr die ErschlieBung
des Solarparks sicherzustellen. Gleichwohl dienen die Wege auch weiterhin un-
eingeschrankt der ErschlieBung der Windenergieanlagenstandorte, auch bei
einem Repowering, und der landwirtschaftlichen Fldchen. Insofern ist die ver-
kehrliche ErschlieBung sichergestellt.

Die vorstehenden Ausfuhrungen verdeutlichen, dass die Belange des Wind-
parks Holtgaste sowie der Raumordnung in der Planung bertcksichtigt wurden,
ein Repowering des Windparks durch den Solarpark nicht eingeschrankt wird
und die ErschlieBung des Solarparks und des Windparks sichergestellt ist.
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