Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Jemgum diesen
Bebauungsplan Nr. 0705 "Midlum - Alte Ziegelei Cramer", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungs-
planes wird hiermit ausgefertigt.

Jemgum, den .........ccevvvviiennnnne

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen,

© 2022 “ LGLN
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- Katasteramt Wildeshausen -

Wildeshausen, den ..........................

Katasteramt Leer

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .......c.ccvvvvvveennee...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am ................ccccc...... die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 0705 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsliblich bekannt gemacht.

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am ..............cccccvveeee. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Inter-
net gemafk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurdenam ...................... ortsliblich bekannt
gemacht.

GemalR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0705 mit der Begrin-
dung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekannt-
machung im Zeitraum vom bis im Internet verdffentlicht und
durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfigung ge-
stellt worden.

Jemgum, den .........ccevvvviiennnnne

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jemgum hat den Bebauungsplan Nr. 0705 nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............ccccooo. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Jemgum, den .........ccevvvviiennnnne

Burgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 0705 der Gemeinde Jemgum wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Jemgum im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Jemgum, den .........ccevvvviiennnnne

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am ..........c.ocoeveenne. ortsuiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 0705 ist damitam ............................ in Kraft getre-

ten.

Jemgum, den .........ccevvvviiennnnne

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 0705 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 0705 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Jemgum, den .........ccevvvviiennnnne

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Jemgum, den .........ccevvvviiennnnne

GEMEINDE JEMGUM
Die Burgermeister

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, (ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde) ist dies gemal § 14 Abs. 1 NDSchG unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Leer oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege (Tel.: 0441/799-2120) anzuzeigen. Sollten bei den Erdarbeiten arch&ologische
Funde zu Tage treten, sind diese vom Landesamt fur Denkmalschutz (Arch&ologische
Denkmalpflege) abschlieRend wissenschaftlich zu beurteilen.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten.

4. Die im Plangebiet geltende Verordnung tber die Benutzung des Deichvorlandes zum Schutz der
Haupt- und Hochwasserdeiche, fir die der Landkreis Leer untere Deichbehdrde ist, ist zu beachten.

5. Das Plangebiet befindet sich im (Hochwasser)-Risikogebiet gemaR § 79 Abs. 1i. V. m. § 73 Abs. 1
WHG (Hochwasserrisikomanagementrichtlinie). Dabei liegt das Plangebiet im sogenannten
geschitzten Kustengebiet, in dem nur eine niedrige Hochwasserwahrscheinlichkeit bei
Extremereignissen besteht. Das Hochwasser tritt im Mittel seltener als alle 100 Jahre auf.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Baudenkmale:
Flurstiick 35/12: Ringofen (Ziegelei Cramer)

Der im Museum vorhandene Ringofen ist denkmalgeschitzt. Er ist konstituierender Bestandteil
einer Gruppe baulicher Anlagen (457012Gr0023) gemaf § 3.3 NDSchG. Kulturdenkmale sind zu
erhalten, zu pflegen, vor Gefahrdung zu schitzen und wenn nétig instand zu setzen. In der
Umgebung der bestehenden Baudenkmale dirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt
werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche
Anlagen in der Umgebung des Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass
eine solche Beeintrdchtigung nicht eintritt.

Einer Genehmigung (gem. § 10 i.V.m. § 13 NDSchG) der Denkmalschutzbehoérde bedarf, wer in
der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals
beeinflussen, errichten, &ndern oder beseitigen will.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025

(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Es qilt die BauNVO 1990
in der Fassung vom 13.05.2017,
bekannt gemacht am 21.11.2021
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,45 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

GH14,0m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf GH= Gebaudehdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

. | Uberbaubare Flache
— " —— nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

9. Grinflachen

Offentliche Grinflache

10 Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
) schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Zweckbestimmung: Anlegestelle fir Museumsboote

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

o)eXoYXeYoXeYoXo .. ..
o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Badumen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o g
sJeJeXoYoXoloXo

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Européaisches Vogelschutzgebiet

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

Héhenbezugspunkt in Meter Gber NHN

4,50 m uber NHN . .
HSum ther siehe Textliche Festsetzung Nr. 2

I___"____l
i_GeW;f;?gLa”d' | Gewasserrandstreifen
- — - Deichschutzzone (50m) gem. § 16 NDG
SRR IR
Umgrenzung der Flachen, bei denen Altlastenverdacht besteht

e % x X
—o—o— unterirdische Leitung gem. Bezeichnung (Nachrichtliche Ubernahme)

CF mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen zugunsten der festgesetzten Nutzung
S e s N s des Sondergebietes (Nachrichtliche Ubernahme)
———0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Ziegeleimuseum/Biospharenhaus® sind Anlagen
zuléssig, die diesen Nutzungen rdumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen u.a:
o Austellungs- und Veranstaltungsraume
e Buro-, Verwaltungs und Seminarrdume
e Lager- und Nebenrdume, Sanitargebaude
e Flachen fur die Technik, Notstrom, Abwasserpumpwerk
¢ Raume fur Speise- und Schankwirtschaften
¢ Anlagen fur ruhenden Verkehr und Fahrradabstellanlagen
e Flachen und Anlagen fur den Shuttle-Verkehr
¢ Anlagen fur die E-Mobilitat
¢ Museumsshop

2. HOohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenmessung wird der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hoéhenbezugspunkt mit 4,50 m NHN festgesetzt. Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens fir
dauerhaft genutzte Aufenthaltsrdume darf diesen Wert nicht unterschreiten. Der obere
Bezugspunkt ist die Firsthdhe von Gebauden mit einer maximalen Gesamthdhe von 18,50 m NHN.

Von der H&henbegrenzung ausgenommen sind bauliche Anlagen des Immissionsschutzes
(vorhandene Schornsteine) und untergeordnete Nebenanlagen.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt grundséatzlich die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO. Abweichend hiervon wird
geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass Geb&udeldngen > 50 m zulassig sind.

4. Nebenanlagen und Stellpldtze

Stellplatze fur die Besucher sind nur in den dafir ausgewiesenen Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz“ zugelassen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind nicht Uberdachte Stellplatze nur mit einer dauerhaft
wasserdurchlédssigen Befestigung mit einem Anteil der Sickeré6ffnungen von mindestens 30 %
zulassig.

5. Verkehrsflaichen

Auf den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmgung ,Parken® ist die Errichtung von
Stellplatzen fur Personenkraftwagen und Shuttle- und Reisebussen sowie deren Zu- und Abfahrten
zulédssig. Bauliche Anlagen, die als Unterstand fur die Shuttle-Busse dienen sind zuléssig.
Sanitdrgebdude sind zuldssig. Anlagen zur Nutzung der E-Mobilitat sind zul&ssig.

6. Flachen fir die Wasserwirtschaft

Entlang der Flache fir die Wasserwirtschaft ist ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m
anzulegen. Die Flachen fur die Wasserwirtschaft sowie die Schutzstreifen sind zu erhalten und von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

7. Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB ist fur je 10 Stellplatze ein Laubgehélz als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 16/18 cm im Bereich der Stellplatzflichen anzupflanzen. Es sind
standortgerechte, heimische Laubb&dume zu verwenden; die Anpflanzung kann als Gliederung
gestaltet werden und zugleich der Aufnahme des Oberflachenwassers dienen.

Die mit der Zweckbestimmung ,Parkflache” festgelegten besonderen Verkehrsflache ist geman §
9 Abs. 1 Nr. 25 a) auf einer Breite von 3 m mit einer freiwachsenden Hecke aus der Pflanzliste

einzugrinen und zu erhalten. Dabei ist abwechslungsreich aus der anstehenden
Gehoélzartenauswahl zu wéhlen.
Auswabhlliste fiir Gehdlzpflanzungen
Gehélze Einfassung Parkflache Baume Parkflache
Vogelbeere Sorbus aucuparia Schwarzerle Alnus glutinosa
Eingriffliger WeiRdorn | Crataegus monogyna | Esche Fraxinus excelsior
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Stieleiche Quercus robur

Schwarzer Holunder
Europaisches
Pfaffenhlitchen
Gewohnliche
Heckenkirsche

Sambucus nigra Echter Faulbaum

Euonymus europaea

Frangula alnus

Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Bruchweide Salix fragilis
Grauweide Salix cinerea
Korbweide Salix viminalis
Ohrweide Salix aurita
Purpurweide Salix purpurea

Quelle: Auszug aus den Geodaten des kandesamtes
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2022 “ LGLN

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorléufige U nterlage E_BDA _001003133775_2022-08-18-16-47-22_ 06.09.2022
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Planunterlage Katasteramt

Planunterlage ObVI

Gemeinde Jemgum
Landkreis Leer

Bebauungsplan Nr. 0705

"Midlum - Alte Ziegelei Cramer”
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September 2025 VORENTWURF M. 1:1.000

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1

26121 Oldenburg

Postfach 5335
26043 Oldenburg

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung
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