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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Jemgum beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 0705 ,Midlum — Alte Ziegelei
Cramer* fur einen Planbereich im Ortsteil Midlum aufzustellen, um eine zukunftsfahige Nach-
folgenutzung des Ziegeleigelandes planungsrechtlich zu sichern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 0705 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersidchsische Kommunal-
verfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt im Landkreis Leer im Norden der Gemeinde Jemgum. Die Flache ist
Teil der Ortschaft Midlum, die im Rheiderland liegt. Im Norden, Osten und Westen grenzen
Aulendeichflachen, Griin- und Gehdlzflachen sowie ein Sielverlauf an das Plangebiet an. Im
Suden wird das Gebiet durch den Deich begrenzt. Sidlich des Deiches liegen Grunlandfla-
chen.

Das Gebiet ist 53.698 m? grof3 und umfasst die in der Planzeichnung benannten Flurstlicke
sowie Teile hiervon. Die genauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches sowie die Flurstlicks-
nummern kdnnen der Planzeichnung enthommen werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Bucht Dollart, die im Nationalpark Niederséachsisches
Wattenmeer liegt. Die Flache liegt im AuRendeichbereich zwischen der Bundeswasserstralie
Ems und dem Deich sowie auf Flachen sldlich des Deiches. Im Plangebiet befindet sich das
Ziegeleimuseum Midlum und westlich der Anlage eine Grinflache mit Baum- und Strauchbe-
stéanden.

Die umliegende Umgebung ist von Grin- und Deichflachen sowie der Ems gepragt. Die Grin-
flachen gehodren zu verschiedenen Schutzgebieten. Westlich des Museums befindet sich die
Midlumer Sielmuhde. Nérdlich befindet sich ein inaktiver Hafen. Westlich angrenzend an die
Sielmuhde liegt eine Flache mit Gehodlzbestédnden. Stdlich des Deiches befindet sich das Zent-
rum Midlums, welches von Grinflachen umschlossen wird. Die Flache fur die geplanten Stell-
platze ist zurzeit eine landwirtschaftlich genutzte Flache.
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2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2023 stellt einen Teil des Anderungsberei-
ches als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Freizeit & Erholung” dar. Umgeben ist
das Plangebiet von Kompensationsflachen (K) und Vogelschutzgebieten (VSG). Im Norden be-
findet sich ein europdisches Schutzgebiet nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet)
und ein Naturschutzgebiet (NSG). Sidlich des Plangebietes befindet sich eine Deichschutz-
zone gemal} §§ 15 und 16 Niedersachsisches Deichgesetz (NDG). Im Plangebiet befindet sich
zudem ein Baudenkmal (D) und Altlastenverdachtsflachen.

Jenseits des Deiches befindet sich das Zentrum Midlums mit u.a. Wohnbauflachen und ge-
mischten Bauflachen.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Jemgum mit Kennzeichnung
des Planungsgebietes innerhalb der roten Markierung

Der Flachennutzungsplan wird gemaf} § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes 0705 ,Midlum — Alte Ziegelei Cramer* geandert. Die Flache der ehema-
ligen Ziegelei wird eine sonstige Sondergebietsflache. Nérdlich und westlich angrenzend wer-
den zukiinftig Wasserflachen dargestellt. Im Westen und Siiden des Anderungsbereiches wer-
den Grinflaichen dargestellt. Die zukiinftige Parkplatzfliche wird eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche®. Daran angrenzend wird im Osten
eine offentliche StralRenverkehrsflache dargestellt.
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2.2 Bebauungsplane

Dem Geltungsbereich liegen keine Bebauungsplane zugrunde.

2.3 Regionale Konzepte

Die Gemeinde Jemgum hat sich als Teil der Region ,,Ostfriesland an der Ems* auf das LEADER-
Forderprogramm ab 2023 beworben.

Das regionale Entwicklungskonzept (REK) der Region Ostfriesland an der Ems ist die Strategie
der Region ab 2023 bis zum Jahr 2027. Es ist die Grundlage, auf der die Projektférderung der
Europaischen Union stattfindet. Es basiert auf einer Bestandsaufnahme und einer Analyse der
Ausgangssituation, aus denen ein Leitbild sowie die Handlungsfelder und strategischen Ziele,
abgeleitet sind. Darlber hinaus enthalt das REK Aussagen zur Férderbedingungen und zur
Projektauswahl.

Der touristische Dienstleistungssektor ist ein wichtiger Bereich der regionalen Wirtschaft. So
ist auch das Ziegelmuseum ein ausgewahltes Projekt des REK.

Aulerdem ist Jemgum 2021 der erweiterten Entwicklungszone des Biosphdrenreservats Wat-
tenmeer auf freiwilliger Basis beigetreten und sieht den Beitritt als Chance fiir die Starkung
des Tourismus vor Ort. Der Schwerpunkt liegt im sozial- und umweltvertraglichen Tourismus
und bietet die Mdglichkeit die Region nachhaltig zu entwickeln und zu gestalten.

Die Historie des Ortes wird in Form der Weiterflihrung des Ziegelmuseums erhalten bleiben.
Mit der Realisierung eines Biospharenhauses wird die Anlage um eine Lern- und Erlebniswelt
erweitert. Die Schutzgebiete in der unmittelbaren Umgebung werden gestarkt und die Anlage
kann sich zu einem starkeren, regionalen Tourismusfaktor entwickeln.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0705 ist die planungsrechtliche Absicherung
der zukinftigen Nutzungen des Ziegeleigelédndes.

Historie

Die Alte Ziegelei Cramer wurde im Jahr 1799 gegriindet bis 1972 als solche genutzt. Im Jahr
1998 griindetet sich der Ziegelverein Jemgum mit dem Ziel, das Gebaude zu sanieren und zu
einem Museum umzugestalten. Eigentimerin der Ziegelei ist seit September 2017 die Ge-
meinde Jemgum, die auf dem Areal mit weiteren Partnern (u.a. dem Land Niedersachsen) eine
kulturtouristische Attraktion entwickeln mdchte. Ein wesentlicher Baustein ist dabei das Zie-
geleimuseum, dessen Ringofen unter Denkmalschutz gestellt wurde.

Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die notwendige Infrastruktur geschaffen, um
das Ziegelmuseum weiter betreiben zu kénnen und ein Biospharenhaus zu integrieren. Die
ErschlieRung erfolgt Gber den Teelkeweg und den Steinweg. Die Parkplatze fir PKW und Rei-
sebusse befinden sich am Teelkeweg sidlich des Deiches. Es ist geplant ein Shuttlebus-Ser-
vice einzurichten.

Nordlich der Ziegelei befindet sich ein Hafenbecken, eine Reaktivierung des Hafens wird der-
zeit geklart.

Die Planung sieht eine Instandsetzung der alten Ziegelei und die Integration eines Biospharen-
hauses vor. Die Kontur Planungsgesellschaft fir Hoch- und Stadtebau mbH hat dazu eine de-
taillierte Konzeptplanung erstellt. Diese enthalt folgende Raumaufteilung:
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Innenraumplanung

Im Erdgeschoss des Umbaus ist ein zentrales Foyer als Empfangs- und Verteilerbereich mit
Museumsshop und Garderobe geplant, von dem die Besuchenden in die Ausstellungen und
zum Gastronomie- und Veranstaltungstrakt gelangen. Neben weiteren Ausstellungsflachen
sind im Obergeschoss Raumlichkeiten flr das Personal und eine Panorama-Terrasse mit Aus-
stattung fur die Vogelbeobachtung vorgesehen. Ergénzend zu den Hauptnutzungen finden sich
auf beiden Ebenen diverse Nebenrdume und ein Sanitédrkern. Als Orientierungswerte fur den
Umbau der ehemaligen Bootshalle kann mit einer Brutto-Grundflache (BGF) von etwa 1.900
m? und einem Brutto-Rauminhalt (BRI) zwischen 8.500-9.000 m?® kalkuliert werden. Insgesamt
kann die Grundflache der Gebaude durch den Umbau der Bootshalle im Stiden der Anlage um
20% gesteigert werden. Dies wird aus Sicht des Landkreises Leer als vertraglich angesehen.

AuRenraumplanung

Das AulRengelande spielt eine zentrale Rolle. Der Kerngedanke fir die Umweltbildung besteht
darin, die Besonderheiten des Ortes hervorzuheben, um thematische Querverbindungen zwi-
schen Ziegelei und umliegender Marschlandschaft zu ziehen. Durch die Kombination aus In-
nen- und Aul3enerlebnis kdnnen Zusammenhange zwischen Industriekultur und Landschafts-
raum sowie Themen der Klimafolgenanpassung direkt vor Ort erlautert werden. Der Fokus wird
auf eine erlebnisorientierte und spielerische Vermittlung gesetzt, um unterschiedliche Sinne
(Kopf, Herz und Hand) anzusprechen.

Die Gestaltung des AulRenraumes soll mit interaktiven Installationen und Ausstellungsformaten
zum Experimentieren und Mitmachen einladen. Im Rahmen von Workshops wie ,,Ziegelherstel-
lung” und ,, Tépfern“ kdnnen die Besuchenden das Material durch eigene haptische Erfahrun-
gen authentisch kennenlernen. Beobachtungsmdglichkeiten schlagen die thematische Brlicke
zur Biosphére.

Betriebszeiten

Das Biospharenzentrum soll in der Saison (April bis Ende September) an 7 Tagen in der Woche
von 10 bis 18 Uhr betrieben werden. Der Gastronomiebereich wird bei besonderen Veranstal-
tungen dartber hinaus bis maximal 22 Uhr getffnet sein.

Folgende Veranstaltungen sind denkbar:

- Vortrage/Lesungen

- Seminare/Tagungen

- Familientreffen (Hochzeiten, Geburtstage, Jubilden)

- Keine Veranstaltungen im Aufdenbereich (nur in Ausnahmefallen)

AulRerhalb der Saison (Oktober bis Marz) werden das Biospharenzentrum und die Gastrono-
mie eingeschrankt nur samstags und sonntags 6ffnen (jeweils von 10 bis 17 Uhr). Der Gastro-
nomiebereich wird bei besonderen Veranstaltungen dariber hinaus bis maximal 22 Uhr gedff-
net sein.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kdnnen, werden gemaf §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Eine Synopse lber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.
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GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siche Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

siche Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevoélkerungsentwicklung

Nicht relevant, da keine Wohnnutzung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siche Kapitel 4.5 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siehe Kapitel 4.6 ‘

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.7 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

‘ Nicht relevant, da Sondergebiet.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.9 sowie Teil Il Umweltbericht ‘

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.9 sowie Teil Il Umweltbericht ‘

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.9 sowie Teil Il Umweltbericht ‘

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguiter und sonstige Sachguter,

wird im weiteren Planverfahren erganzt ‘
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Betroffenheit ‘ Keine Betroffenheit, weil ...

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.9 sowie Teil Il Umweltbericht ‘

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siche Kapitel 4.3 |

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

siehe Kapitel 4.9 sowie Teil Il Umweltbericht ‘

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

‘ Nicht relevant.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrun-
gen zu den einzelnen Schutzgiutern mitberlick-
sichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Keine schweren Unfalle oder Katastrophen zu er-
warten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

siehe Kapitel 4.10

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Landwirtschaft: siehe Kapitel 4.11 Forstwirtschaft: Keine Waldflachen in der Umge-
bung betroffen.

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.10 |

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

‘ Nicht relevant.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der Versorgungssicherheit,

siche Kapitel 4.13 |

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.12 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.15

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...
Nicht relevant.

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung

siehe Kapitel 2.3 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.16 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

‘ Nicht relevant, da keine Wohnnutzung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflaichen

siche Kapitel 4.17 |
§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2 |
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

wird im weiteren Planverfahren erganzt ‘

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siche Kapitel 4.3 |

Weitere Belange sind nicht betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Landesaumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung (iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) stellt das Gebiet als Biotopverbund und Schutzgebiet
Natura 2000 dar.

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Be-
wahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger dkologischer Wechselbeziehun-
gen; er soll auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes ,,Natura 2000* beitragen
(§ 21 Abs. 1 BNatSchQG).

In der zeichnerischen Darstellung ist das Grundzentrum Jemgum wegen der hervorgehobenen
Bedeutung von Ditzum ausnahmsweise sowohl als Standort mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Erholung und als auch der Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr festgelegt.
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Regionales Raumordnungsprogramm

Far den Ortsteil Midlum werden im Textteil des regionalen Raumprogrammes des Landkreises
Leer aus dem Jahr 2006 keine Aussagen getroffen. In der zeichnerischen Darstellung wird das
Gebiet als Vorranggebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft und Vorsorgegebiet fiir
Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft dargestellt. Zudem befin-
det liegt ein Sportboothafen im Gebiet. Die Flache stdlich des Deiches wird als Vorsorgegebiet
fur Erholung und ebenfalls Vorsorgegebiet flr Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktio-
nen der Landwirtschaft dargestellt.
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Als Vorranggebiete fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft kommen Gebiete und Berei-
che besonderer landschaftlicher Eignung fiir die Erholung in Betracht, die einem ungestorten
Erleben der Natur vorbehalten und zu sichern sind, soweit durch die Erholungsnutzung schutz-
wirdige Teile von Natur und Landschaft nicht beeintrachtigt werden. Als Vorranggebiete fur
Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung kommen Bereiche in Betracht,
die fur die Aufnahme einer grofReren Zahl von Erholungssuchenden geeignet sind oder ent-
sprechend entwickelt werden sollen. Sie sollen durch OPNV gut erreichbar sein. In Vorrang-
gebieten flir Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung sind Erholungs-
und Freizeiteinrichtungen an geeigneten Standorten zu konzentrieren.

Vorsorgegebiete fur Landwirtschaft sind Gebiete mit einer relativ hohen natirlichen Ertrags-
qualitat des Bodens. Diese sind als Grundlage einer gesunden landwirtschaftlichen Produktion
zu sichern und sollen in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung madglichst nicht beeintrach-
tigt werden.

Im RROP wird das regionale Entwicklungskonzept WERO-Deutschland angefiihrt, welches je-
doch aus dem LEADER-Programm ausgeschieden ist. Rdumlich umfasste das Gebiet von
WERO Westerwolde (NL), Emsland (D), Rheiderland (D) und Oldambt (NL) und hat mit dem
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Ausscheiden zu einer geografischen Lucke zu den Niederlanden geflihrt hat und eine Koope-
ration somit erschwert.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes und der Realisierung eines Biospharenhauses werden
die Ziele der Raumordnung nicht eingeschrankt. Mit der Aufstellung an dem etablierten Stand-
ort des Museums wird der Bereich fur den Tourismus und die Erholung weiterentwickelt. Da
im Bereich der AuRendeichzone kein 6ffentlicher Personennahverkehr vorhanden ist, ist eine
Einrichtung eines Shuttle-Services in Planung. Damit wird die Erreichbarkeit des Museums
ausgebaut und der Standort gesichert. Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tUber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

o § 1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Es ist geplant das vorhandene Ziegelei-Museum zu erhalten, weiter zu betreiben und ein Bio-
sphérenhaus zu integrieren. Der Standort des Museums ist bereits etabliert und die Anlage hat
historischen Wert. Sie soll umstrukturiert und Instand gesetzt werden. Der Landkreis Leer hat
eine maximale Erweiterung von 20% des umbauten Raumes flr vertraglich eingestuft. Mit Blick
auf die umliegenden Schutzgebiete ist auch die Integration eines Biosphdrenhauses geplant.
Fir die Erweiterung werden demnach nur geringflgig neue Flachen in Anspruch genommen.
Die baulichen Malinahmen erfolgen gréf3tenteils im Bestand und auf den bestehenden Grund-
sticken der Ziegelei.

Zudem soll die Infrastruktur neu geplant werden, um die Kapazitaten zu erhéhen und Erreich-
barkeit und Wirtschaftlichkeit gewahrleisten zu kénnen. Im Auf3endeichbereich selbst ist die
Realisierung von neuen ErschlieBungsstralden und Stellplatzflachen aus Schutz vor Hochwas-
ser nicht méglich. Deshalb wird siidlich des Plangebietes eine Flache fiir Stellplatze fir PKW
und Reisebusse/-Shuttlebusse angelegt.

Aus Sicht der Gemeinde Jemgum ist es gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Stell-
platzflachen fir das Ziegeleimuseum und das Biospharenhaus auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen hdher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der
im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Entwicklung und Nutzung der Anlage bedeuten
wirde, da alternative Flachen aufgrund der etablierten Lage nicht infrage kommen.

Die Inanspruchnahme von Flachen wird auf das notwendigste Mal} reduziert und entspricht
damit der Bodenschutz- und Umwidmungsklausel.
4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
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das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geénderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fur das Jahr 2040 ist ein Min-
derungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formu-
liert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlicksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen
nahezu klimaneutralen Gebdudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflir sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fir weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Der Erhalt der Anlage und die Erweiterung auf gréf3tenteils bestehender Struktur ist im Gegen-
satz zu einem Neubau die umweltschonendere Variante, da die Bausubstanz gré3tenteils er-
halten und die Lebensdauer verlangert wird. Es werden nur geringfiigig unversiegelte Flachen
in Anspruch genommen.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfullen.

Der Standort befindet sich im Auldendeichbereich und damit nicht in der Umgebung von Wohn-
bebauung. Eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der Bevdlkerung in Mid-
lum ist damit durch das Museum nicht gegeben.

Die Parkplatzflache fir die Besucher des Museums befindet sich auf der dem Ortsteil zuge-
wandten Seite des Deiches. Die Entfernung zur Wohnbebauung ist jedoch ausreichend grof3,
sodass es nicht zu einer Beeintrachtigung der Wohnbevdlkerung kommt.

4.5 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswe-
sens, der Freizeit und Erholung

Ein Museum ist eine der Offentlichkeit zugangliche Sammlung von Kulturgiitern. Mit der Mo-
dernisierung und inhaltlichen Erweiterung des Museums wird der touristisch und historisch
bedeutsame Ort erhalten und die Kulturgiiter weiterhin fir die Offentlichkeit zuganglich ge-
macht. Mit der Integration eines Biospharenreservates wird die Anlage um eine weitere Attrak-
tion erweitert. Die Anlage dient der Freizeitbeschaftigung, aber auch der kulturellen Bildung
und Erholung aller Nutzer- und Altersgruppen. Verschiedenste Veranstaltungen sollen den Be-
suchern des Naturerlebniszentrums in der Ziegelei Midlum Gelegenheiten bieten, zukunftswei-
sende Umgangsweisen mit Natur und Umwelt im Rheiderland kennen zu lernen. Konkrete,



NWP) Gemeinde Jemgum: Bebauungsplan Nr. 0705 ,Midlum — Alte Ziegelei Cramer* 12

situationsbezogene Beispiele mit Modellcharakter werden vorgestellt, um den Begriff der
Nachhaltigkeit mit nachvollziehbaren Inhalten zu fillen. Durch die Lage am Emsdeich, der fir
Fahrradfahrende eine beliebte Radroute ist, ist der Standort eine Attraktion fiir regionale aber
auch Uberregionale Touristen.

Die Planaufstellung dient der Standortsicherung und der Sicherung der kulturellen Sehens-
wiurdigkeit. Damit werden die Belange sozialer und kultureller Bedirfnisse sowie die Belange
des Bildungswesens, der Freizeit und Erholung bericksichtigt.

4.6 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Die Anlage befindet sich auf3erhalb des Ortsteils Midlum und durch die Planung wird die An-
lage instandgesetzt. Ein grofflachiger Umbau mit wesentlichen Neubauten ist nach derzeiti-
gem Sachstand nicht vorgesehen, sodass sich in Bezug auf den Ortsteil keine relevanten An-
derungen ergeben. Die inhaltliche Erweiterung und die Modernisierung der Anlage fihrt dazu,
dass die Anlage wieder flr Besucher nutzbar gemacht wird. Die Belange der Erhaltung, Erneu-
erung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile werden berticksichtigt.

4.7 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sowie der direkten Nachbarschaft befinden sich Baudenkmale. Der im Museum
vorhandene Ringofen sowie der Schornstein der angrenzenden ehemaligen Ziegelei Leding
sind denkmalgeschutzt. Sie sind konstituierender Bestandteil einer Gruppe baulicher Anlagen
457012Gr0023) gemal § 3.3 NDSchG. Kulturdenkmale sind zu erhalten, zu pflegen, vor Ge-
fahrdung zu schitzen und wenn nétig instand zu setzen. Der Eingriff in das Kulturdenkmal ist
zu genehmigen. Bei allen Bodeneingriffen in dem Areal muss mit archdologischen Funden und
Befunden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch das Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz geschutzt sind.

Abbildung 3: Auszug Denkmalatlas Niedersachen
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Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf} § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege besonders zu beachten. Folglich wird auf die Meldepflicht
von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfuhrungen mit folgendem
Text hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (zum Beispiel TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, ist dies gemal § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muss dem Ar-
chéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, HafenstralRe 11, 26603 Aurich 04941-
179932 oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem
Bodenfund gefiihrt haben, sowie der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks. Boden-
funde und Fund-stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (Niedersachsisches
Denkmal-schutzgesetz vom 30.05.19S9, Nds. GVbl., S 517, zuletzt geadndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 23.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578)).

4.8 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Mit der Erweiterung und Modernisierung wird der Standort fiir die Erholung weiterentwickelt
und Touristen und Besuchern wieder zur Verfigung gestellt. Mit dem Einbezug der Griinflaiche
und der Integration eines Biosphéarenreservates wird die Anlage um Natur- und Landschafts-
aspekte erganzt. Damit wird die Erholungsfunktion gesteigert.

Die Anlage selbst dient der kulturellen Bildung. Die denkmalgeschiitzten Bestandteile der An-
lage dienen u.a. auch der historischen Wissensvermittlung. Die Néhe zu Naturschutz- und Vo-
gelschutzgebieten tragen zu der Erholungsfunktion und einer Aufklarung Uber naturwissen-
schaftlichen Themen bei.

Die Planung bericksichtigt damit die Belange des Orts- und Landschaftsbildes.

4.9 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Die Biotoptypen im zentralen sowie nordlichen Teilbereich des Geltungsbereichs wurden im
Zuge der ,Neuaufstellung Flachennutzungsplan — Gemeinde Jemgum - Landkreis Leer”
(2017) durch das Planungsbiro Diekmann, Mosebach und Partner (Rastede) kartiert. Die Bio-
toptypen des sldlichen Geltungsbereiches lassen sich anhand von Luftbildauswertungen ab-
leiten.

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Randbereich der Ortschaft Midlum unmittelbar vor den
Randbereichen der Unterems. Das Plangebiet ist direkt umgeben vom FFH-Gebiet ,,Unterems
und Aul3enems (hier Teilbereich Unterems)“ sowie dem EU-Vogelschutzgebiet ,Emsmarsch
von Leer bis Emden®. Das Plangebiet an sich stellt sich heterogen dar. Es befinden sich Ge-
holzbestdénde im westlichen Plangebiet mit Ahorn und Eschenbestdanden und teilweise
Strauch- und Baumbestande um das Ziegeleimuseum herum aus Erlen, Eschen, Weiden und
diversen Obstbaumen. Im zentralen Planbereich und entlang des Deiches befinden sich Scher-
rasenflachen. Nach Norden hin verlauft ein kleines Prielgewasser (Midlumer Sielmuhde). Hin-
weise zu planungsrelevanten Arten werden im Kapitel ,,1.3.1 Relevante Arten, Situation im
Plangebiet” (siehe Teil Il Umweltbericht) sowie der parallellaufenden FFH-Vertraglichkeitspri-
fung naher erlautert.
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Im sudlichen Geltungsbereich befindet sich eine Deichanlage. Stdlich davor befindet sich ar-
tenarmes landwirtschaftlich genutztes Intensivgriinland. Es liegen keine Hinweise auf Vorkom-
men seltener oder gefahrdeter Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes vor.

Das Plangebiet befindet sich in der Bodenlandschaft Junge Marsch. Im Geltungsbereich steht
sehr flache Salzrohmarsch an. Der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei 0 dm unter der
Gelandeoberflache, der mittlerer Grundwassertiefstand liegt bei 1,5 dm u. GOF.

Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung wird als mittel eingestuft. Oberflachenge-
wasser sind in Form eines Prielgewassers (Midlumer Sielmuhde) welches mittig durch das
Plangebiet verlauft vorhanden. Der Planbereich ist nicht als Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt direkt an der Ems bzw. Unterems. Sidlich an das Plangebiet angrenzend
befindet sich die Ortschaft Midlum. Kennzeichnend sind in der zugewiesenen Landschaftsbild-
einheit ,Rheiderland” weitraumige, gehoélzarme, griinlanddominierte Landschaften der Marsch
und Flussniederungen. Charakteristisch flr die Landschaftsbildeinheit ist eine weitrdumige, of-
fene, strukturarme Marschlandschaft (Hammriche), Gberwiegend Grinlandnutzung und Ab-
baugewasser. Es befinden sich wertvolle Gebiete flr Brut und Gastvogel sowie historische
Siedlungsformen wie z.B. Warftendorfer oder Siedlungen auf Geestinseln in dem Gebiet. Das
Landschaftsbild wird gemaf} des Landschaftsrahmenplans (2021 LK Leer) mit einer hohen Be-
deutung bewertet.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Zum Planungsstandes des Vorentwurfes wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum
einen durch die Uberplanung des landwirtschaftlich intensiv genutzten Griinlandes siidlich der
Deichflache und zum anderen durch die planungsrechtlich mégliche Zunahme des Versiege-
lungsgrades innerhalb der Sondergebietsfliche durch die Uberplanung von Scherrasenfla-
chen ein Kompensationserfordernis prognostiziert. Die genau Eingriffsbilanzierung erfolgt im
weiteren Planverfahren.

Artenschutz

Unter Beachtung von Vermeidungsmafinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Konflikte der Planung mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen erkennbar, die der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Néhe zu einem FFH-
Gebiet und einem EU-Vogelschutzgebiet. Um das Plangebiet herum befinden sich anhand der
Biotoptypauspragung Bruthabitate fiir Kiistenvogel, Wiesenvdgel, Vogelarten der Stillgewéasser
und des Offenlandes, Vogelarten der Salzwiesen sowie Vogelarten von Uberschwemmungs-,
Auen- und Réhrichthabitaten. Anhand der Nahe des Vorhabens zu den Natura 2000 Gebieten
ist eine FFH Vertraglichkeitsprifung durchzufihren. Im Ergebnis stellt die Prifung dar, dass
die Vertraglichkeit zu den Erhaltungszielen und Schutzzwecken der Natura 2000 Gebiete ge-
geben ist (siehe FFH Vertraglichkeitsprifung).

Natura 2000

Das Plangebiet ist direkt umgeben vom FFH-Gebiet ,,Unterems und AulRenems (hier Teilbe-
reich Unterems)“ sowie dem EU-Vogelschutzgebiet ,Emsmarsch von Leer bis Emden*. Die
vorliegende Planung begriindet keine erheblichen Beeintrachtigungen auf diese Gebiete
(siehe FFH Vertraglichkeitsprifung)

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Der Geltungsbereich ist unmittelbar umgeben vom Naturschutzgebiet ,NSG WE 00292, Un-
terems” (2017). Die Natura 2000 Gebiete sind durch diese Verordnung in nationales Recht
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gesichert. Die vorliegende Planung begriindet keine erheblichen Beeintréachtigungen auf die-
ses Gebiet. Etwa 1, 5 km stdlich vom Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
»,LSG LER 00003, Rheiderland®. Erhebliche Beeintrachtigungen werden auch hier nicht erwar-
tet.

4.10 Belange der Wirtschaft

Der Tourismus ist ein bedeutender Wirtschaftsfaktor in der Gemeinde. Mit rund 100.000 Uber-
nachtungen pro Jahr und vor allem tausenden an Tagesgasten aus der umliegenden Region,
auch aus den benachbarten Niederlanden, hat sich die Kommune mit dem staatlich anerkann-
ten Erholungsort Ditzum zu einer bedeutenden Tourismusgemeinde entwickelt. Das Zie-
geleimuseum im Deichvorland liegt unmittelbar an der Internationalen Dollard Route, die jahr-
lich inzwischen von mehr als 70.000 Fahrradfahrern genutzt wird.

Eine Erweiterung und Modernisierung ist daher auch notwendig um den Wirtschaftsstandort
zu sichern und zu stérken.

Der demographische Wandel sowie der Fachkraftemangel erfordern, bestehende touristische
Standorte in der Gemeinde zu stérken. Der Erhalt und die Schaffung eines Arbeitsplatzange-
botes sind auch wichtige Ma3nahmen, um eine potenzielle Abwanderung der Bevélkerung zu
verhindern. Eine stabile Bevdlkerungsentwicklung sorgt fir eine Auslastung der vorhandenen
verkehrlichen und sozialen Infrastruktur. Dazu gehéren u.a. Mobilitdtsangebote, Kitas oder
Schulen. Die Abwanderung von Betrieben aufgrund eines Mangels an Wirtschaftlichkeit von
Anlagen soll vermieden werden.

Eine Erweiterung und Modernisierung ist daher auch notwendig um den Wirtschaftsstandort
zu sichern und zu starken. Damit einher gehen die Schaffung und der Erhalt von Arbeitsplatzen
fur die Region. Mit der Planaufstellung werden die Belange der Wirtschaft berlcksichtigt.

4.11 Belange der Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan wird die Flache als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Das Ge-
lande der ehemaligen Ziegelei ist bereits bebaut und fur die Integration eines Biospharenhau-
ses werden dem Gemeindegebiet keine zusétzlichen Flachen fiir die Landwirtschaft entnom-
men.

Sidlich des Deiches wird eine Flache mit Intensivgriinland Gberplant, um eine &ffentliche Park-
platzflache mit den erforderlichen Stellplatzen fiir die Anlage zu erstellen. Die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes lasst sich im Bereich neu versiegelter Flache i. d. R.
nicht im gleichen Mal} aufrechterhalten wie in der landwirtschaftlich genutzten Landschaft.
Dem Gemeindegebiet werden Flachen fur die Landwirtschaft genommen, ein externer Aus-
gleich fir die Neuversiegelung der Freifliche wird notwendig.

4.12 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Im Rohstoffkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff Februar 2024) sind kein Rohstoff-
vorkommen verzeichnet.

Zum Erhalt des bestehenden Ziegelei-Betriebes in der Gemeinde Jemgum ist der Abbau von
Klei im Gemeindegebiet jedoch weiterhin mdglich. Hiermit kann der Bestand bei gleichzeitig
moglichst geringem Transportaufwand gesichert werden. Es werden keine rdumlichen Festle-
gungen zum Abbau des Kleivorkommens getroffen, so dass der Betrieb die Abbaugenehmi-
gungen entsprechend der bendtigten Qualitdt und Menge sowie hinsichtlich der Verfuigbarkeit
wie bisher zu beantragen hat.



:f\IWP Gemeinde Jemgum: Bebauungsplan Nr. 0705 ,Midlum — Alte Ziegelei Cramer* 16

4.13 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Stromleitung

Es ist geplant eine neue Stromleitung zu verlegen, die auch zur eventuellen Nutzung von PV-
Anlagen geeignet ist. Die PV-Anlage sollte sowohl flr eine Eigenstromnutzung als auch Netz-
einspeisung genutzt werden.

Glasfaser
Fir die Versorgung mit Internet soll eine Glasfaserleitung verlegt werden.
Abwasser

Das Gesamtgebaude ist an die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde Jemgum anzu-
schlief3en. Hierflr ist der Bau eines kleinen Pumpwerkes notwendig. Das Abwasser wird unter
dem Deich hindurch gepumpt bis in den Steinweg in Midlum.

Wasserversorgung

Zudem wird eine neue Wasserleitung gelegt, die sowohl die allgemeine Wasserversorgung als
auch die Léschwasserversorgung sicherstellt.

Im Plangebiet im Bereich des Deiches befindet sich zudem eine Soletransportleitung der WIN-
GAS GmbH. Die Leitung ist zu erhalten und zu schiitzen und von jeglicher Bebauung freizu-
halten.

4.14 Oberflachenentwésserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet mdglich ist.

Durch das Plangebiet verlauft das Gewasser ,,Midlumer Sielmuhde”, ein Gewasser sonstiger
Ordnung. Zum Schutz des Gewassers ist ein Gewasserschutzstreifen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

4.15 Belange des Verkehrs

Parkplatze und ErschlieBung

Es ist vorgesehen, den motorisierten Individualverkehr (MIV) und 6ffentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) sowie touristische Reisebusse ausschlieRlich binnendeichs zu filhren. Nahe
des ErschlieBungsweges sind Parkplatzflachen vorgesehen, von denen die Besuchenden fuf3-
laufig oder mit dem Shuttlebus tGber die Deichkrone zum Gelédnde der Ziegelei gelangen. Die
indirekte Anbindung soll dabei als ,,Bildungs- und Erkenntnisweg“ fur die Anreisenden insze-
niert werden, um sie fir die vielschichtigen Wechselwirkungen zwischen regionalem Hand-
werk, regionalen Herstellungsprozessen und traditioneller Industrie/Gewerbe und Okologie in
dieser einzigartigen Kulturlandschaft zu sensibilisieren. Fiir Menschen mit Geh-Beeintrachti-
gungen werden auf dem Gelédnde der ehemaligen Ziegelei Cramer die notwendigen Pkw-Stell-
platze geschaffen.

Im Falle einer Katastrophenmeldung / Uberschwemmung gibt es einen festgelegten Ablauf-
plan, der seitens der Sperrwerke und des NLWKN vorgehalten wird. Das Vorgehen im Hava-
riefall wird durch die Gemeinde Jemgum im Rahmen einer Dienstvorschrift geregelt und regelt
die Zustandigkeiten im Katastrophenfall. Diese setzt sich mit der nattrlichen Hochwassersitu-
ation im Plangebiet sowie mdglichen Ausféllen des Emssperrwerkes (Nahe Ortsteil Ditzum)
auseinander. Diese Anleitung zum Hochwasserschutz liegt dem Landkreis Leer in schriftlicher
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Form vor und beschreibt insbesondere die behérdlichen Benachrichtigungs- und Alarmketten.
Diese Meldung des NLWKN trifft finf Tage vor Auftreten des Hochwassers ein, sodass ausrei-
chend Zeit verbleibt, um einen Notfallplan und die Schlielung der Anlage zu koordinieren. Mit
der SchlieRung der Anlage wird sichergestellt, dass sowohl Besucher als auch Arbeiter die
Anlage verlassen missen und auch das Betreten des Deiches wird an der Stelle untersagt.

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes werden die Belange des Deich- und Kisten-
schutzes in dieser Planung zu Gunsten der Standortsicherung einer bereits bestehenden Nut-
zung zuriickgestellt, eine Ausnahme fiir den Ersatzbau nicht méglich ist und die Belange durch
die aktuelle Planung nicht nachteilig betroffen werden. Die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen
wird bestandsorientiert in der Planung gesteuert und abgesichert; die Erreichbarkeit des Ge-
landes ist durch das Deichschart ohne weiteren Ausbau ebenfalls bestandsorientiert gegeben.
Eine gefahrlose Nutzung des Deichvorlandes ist bei Ausfall des Emssperrwerkes nur auf einem
Niveau von NN + 6,0 m gegeben

Anschluss an das StraRenverkehrsnetz

Die Autobahn A 31 liegt in ca. 7 km sudlicher Entfernung zum Plangebiet und kann Uber die
LandstralRe L 15 erreicht werden.

Radverkehr

Uber den Radverkehr ist das Areal bereits angebunden. Radtouristen kénnen von der interna-
tionalen Dollard Route oder dem EmsRadweg direkt abbiegen. Der ca. 300 km lange deutsch-
niederlandische Radwander-Rundkurs der Internationalen Dollart-Route befindet sich sidlich
des Plangebietes und hat eine touristische Bedeutung fur das Plangebiet. Kiinftig wird zudem
die Mdglichkeit angeboten, in einer kleinen Fahrradwerkstatt auf dem Geléande des ,,Biospha-
renzentrums in der Ziegelei Midlum* einfache Reparaturen vorzunehmen. Auch eine Ladesta-
tion fur die E-Bikes ist vorgesehen. Als zuséatzliche Komponente im Mobilitdtskonzept und be-
sonderes Element fiir den Tourismus kdénnte auf langfristige Sicht auch der Jachthafen an der
Midlumer Sielmuhde mit direktem Zugang zur Ems wieder reaktiviert werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Zentrum des Ortsteils befinden sich die Bushaltestellen ,,Midlumer Strale/Steinweg® und
»~Schule/Kindergarten“ in ca. 1 km sudlicher Entfernung. Die Haltestellen werden durch die
Busse Nr. 605 und 606 bedient. Diese fahren von Ditzum nach Leer mit Halt in Jemgum und
zurlck.

Der nachste Anschluss an das Schienennetz der Deutschen Bahn liegt in der Stadt Leer, ca.
14 km stidostlich entfernt.

Fahrverkehr

Von Ditzum verkehrt auf3erdem im Linienverkehr eine Féhre nach Petkum (Emden), die max.
50 Passagiere mit und ohne Fahrrader sowie drei Autos transportieren kann. Die Fahrverbin-
dung wird gern von Radfahrenden genutzt, aber auch im Alltag durch Pendler als schnelle
Verbindung zwischen Jemgum und Emden. Mit der Mdglichkeit der Querung der Unterems
besteht damit eine direkte Verbindung an das Rheiderland.

Das Museum ist an das drtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Mit der zusatz-
lichen Parkflache und dem Shuttlebus-Service kann der Besucherverkehr des Museums in
angemessenem Mal3e aufgenommen werden.
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4.16 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge/Belange
des Deichschutzes

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung Uber die Raumorad-
nung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landerubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV for-
mulierten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserri-
siken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Im Zuge der Planung wurde Uberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei
Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jah-
ren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnaurg)
Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umweltkarten

ergibt, dass das Plangebiet in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
mit HQextrem Iiegt.



19 Gemeinde Jemgum: Bebauungsplan Nr. 0705 ,Midlum — Alte Ziegelei Cramer“ NWP

:.mr] el Y o i I-:-IIl.IIl'l.-Il'l.llll g \_\.'ﬁ

RN =M§‘fﬂ \ r*r frm f KA “ﬁ
e ) W II':"- s t.u-' - cfo { 51.'31"

i Wit mrmrgl i ',

Ty 'J:( -;: f.t- ' i g

Y/
ﬂ.-]'.ldq' .' | rg/\:..- ,;%:'.\r.f

Tumer, m‘:ce ;-..

= 7 '
Huﬂermunr , g ,

Abblldung 4: Ausschnltf-aus den Nledersach3|schen Umweltkarten, Thema Hochwasserschutz

Nach § 78 b WHG (Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) sind bei der
Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbu-
ches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertck-
sichtigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB entspre-
chend.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Emsdeiches im Deichvorland und somit im (Hoch-
wasser)-Risikogebiet gemall § 79 Abs. 1i. V. m. § 73 Abs. 1 WHG (Hochwasserrisikomanage-
mentrichtlinie). Dabei liegt das Plangebiet im sogenannten geschitzten Kistengebiet, in dem
nur eine niedrige Hochwasserwahrscheinlichkeit bei Extremereignissen besteht. Das Hoch-
wasser tritt im Mittel seltener als alle 100 Jahre auf.

Die gesamte Einrichtung des ,,Biospharenzentrum in der Ziegelei Midlum*“, einschlief3lich der
Gastronomie, bleiben grundsatzlich bei Sturmflutmeldungen durch den NLWKN ab einer prog-
nostizierten Abweichung des Tidehochwassers zum mittleren Tidehochwasser von + 1 Meter
fur die jeweiligen Tage geschlossen, d.h. dass in solchen Féllen auch wéahrend der Zeit des
Hochwassers die Zufahrt verschlossen bleibt. Mégliche Veranstaltungen sind in einem solchen
Fall abzusagen. Die Vorlaufzeit von der Meldung bis zum Eintreten des Hochwassers betragt
funf Tage, sodass ausreichend Zeit bleibt, um die SchlieRung zu veranlassen.

Angesichts dieser Regelung durch den NLWKN wird im weiteren Planungsprozess gepruft, ob
eine bauliche Anpassung der Zufahrt zum Ziegeleigelande auf eine hochwassersichere Héhe
dennoch notwendig ist. Ziel fur die weitere Planung ist es, die baulichen Mal3nahmen fiur die
Zufahrt auf ein Minimum zu reduzieren und mit dem Landschaftsraum in Einklang zu bringen.
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Aufgrund der Lage im Vordeichsland ist eine verbindliche Angabe der Mindestsohlhdhe flr
dauerhaft genutzte Rdume erforderlich. Dieses Mal} wurde in Abstimmung mit dem Landkreis
Leer mit NHN + 4,50 m (Oberkante FertigfuRboden) festgelegt und verbindlich im Bebauungs-
plan festgeschrieben. Es muss sicher-gestellt sein, dass die Rdume im Havariefall (Hochwas-
ser) problemlos erreicht sowie auch verlassen werden kénnen.

Da das Plangebiet im Vorland liegt, wird durch den Niedersachsischen Landesbetrieb fir Was-
serwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) darauf hingewiesen, dass grundsatzlich bei
Bauwerken in der Kiustenlinie (Siele, Sperrwerke, ...) zum Schutz des Hinterlandes eine zweite
Deichsicherheit gefordert wird. Das Emssperrwerk selbst verfligt nicht tber eine 2. Deichsi-
cherheit. Trotz des Sturmflutschutzes durch das Emssperrwerk kann im Bereich von Jemgum
mit Wasserstdanden von NHN +4,00 m (einzelne Sturmfluten, keine Kettensperrung) gerechnet
werden. Im Bereich der Ems wird die zweite Deichsicherheit durch die bestehenden Emsdei-
che (Hauptdeiche) gewahrleistet. Im Versagensfall des Emssperrwerkes ist mit deutlich héhe-
ren Wasserstanden als NN + 4,0 m zu rechnen.

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes werden die Belange des Deich- und Kisten-
schutzes in dieser Planung zu Gunsten der Standortsicherung einer bereits bestehenden Nut-
zung zuruckgestellt, da eine Ausnahme in Aussicht gestellt wird und die Belange durch die
aktuelle Planung nicht nachteilig betroffen werden. Die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen
wird bestandsorientiert in der Planung gesteuert und abgesichert.

4.17 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen

Die Gemeinde Jemgum verfugt Gber einen hohen Grunlandanteil. Der Geltungsbereich wird
von Grunflachen umgeben, die weiterhin zuganglich bleiben, wobei die gesetzlichen Regelun-
gen der Naturschutz- und Vogelschutzgebiete zu beachten sind. Innerhalb des Geltungsberei-
ches befindet sich zudem eine Griinfliche mit Baumbestand. Damit werden die Belange der
ausreichenden Versorgung mit Griinflachen ausreichend bertcksichtigt.

4.18 Belange des Bodenschutzes

Laut NIBIS-Kartenserver (letzter Zugriff: Juni 2023) kénnen in niedersachsischen Kiistenberei-
chen in einer Tiefe von 0-2 m sulfatsaure Béden vorkommen. Eine Erkundung ist jedoch nur in
Ausnahmefallen sinnvoll.

Das Plangebiet befindet sich in der Bodenlandschaft Junge Marsch. Im Geltungsbereich steht
sehr flache Salzrohmarsch an. Im nérdlichen Bereich ist schutzwiirdiger Bodenbereich ange-
geben (besondere Standorteigenschaft: extrem nasse Béden/salzreiche Béden)

Die Planaufstellung beinhaltet eine Modernisierung der Anlage auf den bereits bebauten Fla-
chen. Lediglich eine Aul3enterrasse wird geplant, die jedoch aufgestédndert wird. Damit geht
die Bodenfunktion nicht génzlich verloren, wird aber eingeschrankt. Im &stlichen Bereich der
Bootshalle wird eine Erweiterung geplant, die maximal 20% mehr Grundflache erméglicht. Da-
mit werden nur geringe Flachen fur die Erweiterung in Anspruch genommen.

4.19 Kampfmittel

Es liegen bisher keine Informationen zu Kampfmitteln vor.
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4.20 Altlasten

Das Gebiet des alten Ziegeleigelandes ist ein registrierter Altstandort. Demnach kénnen von
den Flursticken 7/3 und 35/12 schédliche Bodenveréanderungen, Grundwasserverschmutzung
oder sonstiges Gefahren ausgehen.

Es kénnen weitere Flachen im Gebiet mit schadlichen Bodenveranderungen vorliegen, die
noch nicht bekannt sind. Sollten konkrete Hinweise auf Altablagerungen im Plangebiet bekannt
werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Jemgum flihrt im Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsverfahren gemaf
§§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Blrgern, Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten vorzu-
tragen. Gemaf § 1 Abs. 7 BauGB werden diese offentlichen und privaten Belange in die Ab-
wagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Ziegeleimuseum/Biospharenhaus/Boots-
halle* festgesetzt. In dem Sondergebiet sind Nutzungen zuléssig, die der Zweckbestimmung
inhaltlich und funktional zugeordnet werden kénnen. Dazu gehéren u.a. Ausstellungs- und Ver-
anstaltungsrdumen, aber auch notwendige Biro- und Verwaltungsrdume, wie auch Lager- und
Nebenrdume und Raume fiir Speise- und Schankwirtschaften und weitere Raumlichkeiten, die
fur die Nutzung erforderlich sind.

Im Einzelnen werden fir das Sondergebiet folgende Nutzungen festgesetzt:

Im gemal § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO mit der Zweckbestim-
mung ,,Ziegeleimuseum/Biosphdrenhaus® sind alle Anlagen zuldssig, die diesen Nutzun-
gen raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen:


https://de.wikipedia.org/wiki/Sch%C3%A4dliche_Bodenver%C3%A4nderungen
https://de.wikipedia.org/wiki/Grundwasser

Zs
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e Ausstellungs- und Veranstaltungsraume

e Biro-, Verwaltungs- und Seminarraume

e Lager- und Nebenrdume, Sanitdrgebaude

e Flachen fir die Technik, Notstrom, Abwasserpumpwerk

e Raume fir Speise- und Schankwirtschaften

e Anlagen fir ruhenden Verkehr und Fahrradabstellanlagen
e Flachen und Anlagen fir den Shuttle-Verkehr

¢ Anlagen fur die E-Mobilitat

e Museumsshop

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Es werden Gebdudehéhen von 10,00 m bzw. mit 14,00 m festgesetzt, die sich am Bestand der
vorhandenen Gebaude orientieren und eine malvolle Nachnutzung ermdglichen. Damit wird
sichergestellt, dass die baulichen Anlagen der Nutzung als Naturerholungsort untergeordnet
bleiben.

Im sldlichen Bereich des Plangebietes wird ergdnzend das Sondergebiet mit einer abgestuf-
ten Héhenentwicklung bzw. Geschossigkeit beplant. Mit einer I-Geschossigkeit im Westen ver-
bleibt die Sichtbarkeit auf die dahinterliegenden Gebaudebereiche der Ziegelei. Eine II-Ge-
schossigkeit im stlichen Teilbereich ermdglicht die Errichtung eines funktionalen Gebaudes,
welches sich in die Themenbereiche des Ziegeleimuseums einflgt. Mit dieser abgestuften Ge-
schossigkeit verbleibt der Blick auf das gesamte Ensemble bestehen.

Aufgrund der Lage im Vordeichsland ist eine verbindliche Angabe der Mindestsohlhdhe flr
dauerhaft genutzte Raume erforderlich. Dieses Maf wurde in Abstimmung mit dem Landkreis
Leer mit NHN + 4,50 m (Oberkante FertigfuRboden) festgelegt und verbindlich im Be-bauungs-
plan festgeschrieben. Es muss sicher-gestellt sein, dass die Rdume im Havariefall (Hochwas-
ser) problemlos erreicht sowie auch verlassen werden kdénnen.

6.3 Bauweise

Es gilt im Plangebiet eine abweichende Bauweise. Diese erlaubt eine Erstellung von Gebduden
Uber 50 m, wie sie auch bereits im Plangebiet vorhanden sind. Damit wird der Bestand pla-
nungsrechtlich abgesichert.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen zuldssig.
AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen kénnen im Sondergebiet ausnahmsweise Ausstellungs-
gegensténde zugelassen werden.

6.5 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind nicht Gberdachte Stellplatze innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes nur mit einer dauerhaft wasserdurchlassigen Befestigung (wie z.B. Rasengit-
tersteine) mit einem Anteil der Sicker6ffnungen von mindestens 30 % zulassig. Dies sorgt fur
eine verbesserte Oberflichenentwisserung und beugt Uberschwemmungen vor.

6.6 StraBenverkehrsflachen/Stellplatzanlagen

Aufgrund des einzigartigen Standortes des Museums in der AuRendeichzone, welche sich ab-
seits des Ortszentrums und abseits von Wohnbebauung befindet, ist eine Anreise per PKW
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ublich. Durch die Integration eines Biosphéarenreservates und einer geplanten Erweiterung um
20%, wird mit einem héheren Besucheraufkommen gerechnet. Um die anfallende Menge an
regionalen und Uberregionalen Besuchern aufnehmen zu kdénnen, ist eine gréf3ere Anzahl von
Stellplatzen notwendig. Auf den Grundstiicksflichen des Museums stehen keine verfiigbaren
Flachen fir eine grofRflachige Parkplatzanlage zur Verfiigung. Aus diesem Grund wird im siid-
lichen Teil des Plangebietes eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,,Parken®
festgesetzt. Diese dient als Parkplatzflache flr Besucher des Museums und einen geplanten
Shuttlebusverkehr. Erganzend sind baulich zugeordnete und untergeordnete Anlagen wie z.B.
ein Sanitargebaude zulassig.

6.7 Gewasserrandstreifen

Zum Schutz und zur Unterhaltung des vorhandenen Gewassers ,,Midlumer Sielmuhde* wird
ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m festgesetzt. Der Schutzstreifen ist von jeg-
lichen baulichen Anlagen und Gehdélzpflanzungen freizuhalten.

6.8 GriunordnungsmalRnahmen

Flache zur Bindung von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Zum Schutz des bestehenden Gehdlzbestandes wird dieser als zu erhalten festgesetzt. Auf der
festgesetzten Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen sind Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangige Geholze sind durch Nachpflanzungen aus der nachstehenden Pflanzliste zu ersetzen.
Pflanzqualitat: Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm.

Pflanzliste
Wissenschaftlicher Name | Deutsche Name
Acer campestre Feld Ahorn
Fraxinus excelsior Gewobhnliche Esche
Tilia cordata Winterlinde
Salix spp. Weide

Anpflanzung Stellplatzbereich/Parkflache

Um die PKW dem Sichtfeld zu entziehen und einen Teil der Versiegelung auszugleichen, wird
eine Eingriinung der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Parkflache” fest-
gelegt und diese Flache als 6ffentliche Grinflache mit einem Anpflanzgebot festgesetzt. Die
Flache ist mit einer Hecke gemal Pflanzliste in einer Breite von 3 m abwechslungsreich ein-
zugrinen und zu erhalten.

Pflanzliste
Gehoblze Einfassung Parkflache Baume Parkflache
Vogelbeere Sorbus aucuparia Schwarzerle Alnus glutinosa
Eingriffliger WeilRdorn | Crataegus monogyna | Esche Fraxinus excelsior
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Stieleiche Quercus robur
Schwarzer Holunder | Sambucus nigra Echter Frangula alnus

Faulbaum

Europaisches Euonymus europaea
Pfaffenhutchen
Gewdhnliche Lonicera xylosteum
Heckenkirsche
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Schlehe Prunus spinosa

Bruchweide Salix fragilis

Grauweide Salix cinerea

Korbweide Salix viminalis

Ohrweide Salix aurita

Purpurweide Salix purpurea

Holunder Sambucus nigra

6.9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Im Plangebiet befindet sich das sonstige Gewasser ,,Midlumer Sielmuhde®, welches in die Ems
mindet. Zum Schutz des Gewassers wird beidseitig ein Gewasserschutzstreifen mit einer
Breite von 5 m festgesetzt. Die Flachen fir die Wasserwirtschaft sowie die Schutzstreifen sind
zu erhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Damit wird sichergestellt, dass die Ge-
wasser in ihrer jetzigen Form erhalten werden. Die Randstreifen dienen dem Schutz und der
Pflege. Durch die regelmaRige Pflege wird gewahrleistet, dass das Oberflachenwasser in das
Gewasser fliel3en kann.

Noérdlich des Sondergebietes besteht die Mdglichkeit eine Anlegestelle fir Museumsboot wie-
der zu aktivieren. Diese Nutzung kann im Zusammenhang mit der Nutzung des Ziegeleigelan-
des gesehen werden.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofte von 53.698 m? auf.

Sonstiges Sondergebiet 13.901 m?
Offentliche Griinflaiche 977 m?
Davon Flédche zum Anpflanzen 977 m?

Flachen fir die Wasserwirtschaft 17.758 m?
Zweckbestimmung: Siel 13.538 m?
Zweckbestimmung: Hafen 4.220 m?
Verkehrsflachen, offentliche 7.956 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 11.468 m?
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss (iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 0705 ,,Midlum — Alte Ziegelei Cramer* beigefiigt.

Jemgum, den

Der Birgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0705 ,Midlum — Alte Ziegelei Cramer* ist die
planungsrechtliche Absicherung der zukinftigen Nutzung des Ziegeleigelandes. Der Geltungs-
bereich umfasst eine FlachengréRe von 53.698 m2. Im Parallelverfahren erfolgt eine Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafR Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgeflihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berlick-
sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung bei der Aufstellung
Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-

menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die nattir-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1
Abs. 5 BauGB]

planes wird eine planungsrechtliche Neuausrich-
tung und Bestandssicherung des alten Zie-
geleimuseums angestrebt. Die Planung sieht eine
Instandsetzung der alten Ziegelei und die Integra-
tion eines Biospharenhauses vor.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbe-
sondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die genannten Anforderungen werden bei der
vorliegenden Planung bericksichtigt. Aufgrund
einer Bestandssicherung wird nicht mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die Bevdlkerung
ausgegangen.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbe-
sondere zu bertlicksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en
und Plétze von geschichtlicher, klinstlerischer
oder stddtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Innerhalb des Gebaudes befindet sich ein denk-
malgeschitzter Ziegeleiofen. Weitere Details
werden im weiteren Planverfahren erganzt.

Natura 2000 Gebiete

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbe-
sondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Eu-
ropaischen Vogelschutzgebieten werden durch
die Planung nicht unmittelbar berthrt. Das Plan-
gebiet ist direkt umgeben vom FFH-Gebiet ,,Un-
terems und Aullenems (hier Teilbereich Un-
terems)” sowie dem EU-Vogelschutzgebiet
~Emsmarsch von Leer bis Emden®. Im Zuge einer
FFH-Vertraglichkeitspriifung wird herausgestellt,
dass die Erhaltungsziele durch das Projekt nicht
beeintrachtigt werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mals zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Mit der Planung sind Bodenversiegelungen im
stidlichen und zentralen Geltungsbereich verbun-
den. Die Flacheninanspruchnahme ist fiir die Ver-
wirklichung der Ziele der Planung erforderlich
und deshalb unvermeidbar. Die Erschlief3ung ist
gesichert.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§1 a Abs. 5
BauGB]

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalBgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

e die biologische Vielfalt,

o die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit
des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Bedeutung der Flache fur die biologische
Vielfalt sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes ergibt sich

e Innerhalb des Geltungsbereiches durch
die Heterogenitdt aus dem alten Zie-
geleimuseum an sich, der kleinen Ge-
hélzflache im westlichen Planbereich,
den offenen Griunflichen um das Mu-
seum herum sowie durch den zentral ver-
laufenden Priel welcher in die Unterems
mindet.

e Unmittelbar auf3erhalb des Plangebietes
durch die Lage inmitten eines FFH-Ge-
bietes mit wertvollen Biotoptypen.

Es ergibt sich durch die planungsrechtlichen
Festsetzungen eine geringfiigige Zunahme mdg-
licher Versiegelungen innerhalb der Sonderge-
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bietsflache im Sinne der Eingriffsregelung klein-
raumig erhebliche Beeintrachtigungen auf die
Schutzgiter des Naturhaushaltes.

Der sidliche Planbereich in Form eines artenar-
men Intensivgrinlandes wird durch die geplante
Errichtung einer Parkplatzflaiche Uberplant.

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes lasst sich im Bereich neu versiegelter
Flache i. d. R. nicht im gleichen Mal} aufrecht-
erhalten wie in der landwirtschaftlich genutzten
Landschaft.

Ein externer Ausgleich wird flir die Neuversiege-
lung der Freiflaiche notwendig.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich ist unmittelbar umgeben vom Naturschutzgebiet ,NSG WE 00292, Unterems*.
Durch den Character der Planung als Bestandssicherung eines langjéhrig etablierten Betriebes, las-
sen sich durch die Neuplanung keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Naturschutzgebiet be-

grinden.

Etwa 1, 5 km slidlich vom Plangebiet befindet sic

h das Landschaftsschutzgebiet ,,LSG LER 00003,

Rheiderland®. Erhebliche Beeintréchtigungen werden auch hier nicht erwartet.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtli-
chen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes
in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Um-
weltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgi-
ter sollen vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
geschlitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Es sind keine Faktoren bekannt, die im Geltungs-
bereich selbst sowie in dessen nahem Umfeld
schadliche Umwelteinwirkungen darstellen kénn-
ten.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natliirlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,; Bestand-
teil des Naturhaushaltes, insbesondere mit sei-
nen Wasser- und Né&hrstoffkreisldufen, Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Ein-
wirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden.
[vgl. § 1und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung ergibt sich zusatzliche Neu-
versiegelung. Durch Versiegelungen verliert der
Boden vollstandig seine Funktionen im Natur-
haushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage,
Bestandteil von Stoff- und Wasserkreisldufen so-
wie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium
fur Schadstoffe. Daher sind die Beeintrachtigun-
gen als erheblich im Sinne der Eingriffsregelung
zu werten. Die Ziele der Planung kdénnen jedoch
ohne Inanspruchnahme von Bdden nicht umge-
setzt werden.

Die Beeintrachtigungen werden im Zuge der Ein-
griffsregelung bilanziert und ausgeglichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersach

sisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdésser, Kiisten-
gewédsser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewésserbewirtschaftung als Be-
standteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt

werden. [vgl. § 1 WHG]

Im zentralen Planbereich befindet sich in nordli-
che Richtung ein Entwésserungsraben, welcher
im weiteren Verlauf in Form eines Priels in die Un-
terems miindet.
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Ziele der Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (2021) stellt den Planbereich inmitten einer Fléache
zur Sicherung von Gebieten mit Gberwiegend sehr hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope dar. Die
angrenzenden Biotoptypen werden als Biotoptypen des Kiistengebietes mit zu sichernde Kernflache
des Biotopverbundes und mit besonderer Anforderung fiir den Schutz der Avifauna beschrieben.

Da es sich um eine Bestandssicherung handelt werden keine Beeintrachtigungen auf die beschrie-
benen Biotopkomplexe erwartet. Den Zielen im Landschaftsrahmenplan wird somit entsprochen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmal3nahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzu-
wenden, sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschditzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’, liegt ein Verstol3 ge-
gen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko

' Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschtlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchftihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Zunachst gilt es zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- und / oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).
Das Potential fir streng geschitzte Arten (ausgenommen Vogelarten) wird anhand der Aus-
pragung der Biotoptypen abgeleitet.

Européische Vogelarten:

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Randbereich der Ortschaft Midlum unmittelbar vor den
Randbereichen der Unterems. Das Plangebiet ist direkt umgeben vom FFH-Gebiet ,,Unterems
und Aul3enems (hier Teilbereich Unterems)“ sowie dem EU-Vogelschutzgebiet ,Emsmarsch
von Leer bis Emden®.
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Abbildung 5: Lage Plangebiet (rote Markierung) am FFH-Gebiet Nr. 2507-331 ,,Unterems und AuRenems*” (hier Teilbereich Unterems), 1:189.000. Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © QLGLN 2023 (Zugriff Mérz 2023). Unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de

Abbildung:
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Abbildung 6: Lage Plangebiet (rote Markierung) am EU Vogelschutzgebiet DE2609-401 ,,Emsmarsch von Leer bis Emden*, 1:189.000. Auszug aus den Geobasisdaten des
Landesamtes flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © ¥+ LGLN 2023 (Zugriff Marz 2023). Unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Das Plangebiet an sich stellt sich heterogen dar. Es befinden sich Gehdlzbestdande im westli-
chen Plangebiet und teilweise Strauch- und Baumbestdnde entlang der 6stlichen Plangebiets-
grenze. Daher kann das Vorkommen von gehélzbritende Vogelarten im Plangebiet nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden. Im zentralen Bereich befindet sich das Ziegeleimuseum. Auf-
grund des Alters und der Bauweise des Gebaudes, bieten sich hier ebenfalls Mdglichkeiten fur
gebaudebritende Vogelarten. Das Brackmarschpriel mit Réhrichtbestdnden in nérdlicher
Richtung bietet ebenfalls ein Brutpotential fir gewasserrandbritende Vogelarten.

Wie oben erwahnt, liegt das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zu einem FFH-Gebiet und einem
EU-Vogelschutzgebiet. Um das Plangebiet herum befinden sich anhand der Biotoptypauspra-
gung Bruthabitate fur Kistenvogel, Wiesenvdgel, Vogelarten der Stillgewasser und des Offen-
landes, Vogelarten der Salzwiesen sowie Vogelarten von Uberschwemmungs,- Auen- und Réh-
richthabitaten.

Seitens der Gemeinde Jemgum wurden Kartierungsdaten aus dem Jahre 2018 zur Verfugung
gestellt. Der Untersuchungsraum umfasst einen Umkreis von ca. 850 m um die Ziegelei herum,
wobei der Fokus der Daten auf das EU Vogelschutzgebiet abzielt. Als wertbestimmende Arten
des Vogelschutzgebietes kommen im Untersuchungsraum als Brutvorkommen bzw. Brutver-
dachtsflache der Kiebitz, die Rohrweihe sowie der Rotschenkel vor.
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Abbildung 7: Lage Plangebiet mit kartierten Brutvogelarten in einem Umkreis von ca. 850 m, 1:6.000. Daten der Gemeinde Jemgum. Kartierdaten von 2018, zur Verfligung
gestellt durch die NLWKN. Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © ¥+ LGLN September 2025.



35 Gemeinde Jemgum: Bebauungsplan Nr. 0705 ,Midlum - Alte Ziegelei Cramer* (NWP

Detaillierte Angaben zu Stérwirkungen der Planung auf die Arten sind der FFH-Vertraglich-
keitsprufung in der Anlage zu entnehmen. Zusammenfassend werden Stérwirkungen auf die
Erhaltungs- und Schutzziele der Natura 2000 Gebiete nicht begriindet.

Flederméause:

Das Habitatpotential fir Fledermause im Geltungsbereich kann anhand der vorhandenen Ha-
bitatstrukturen im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung abgeschatzt werden.

Ein Vorkommen von Quartiersqualitdten von gehdlzgebundenen Fledermausarten in einzelnen
Gehdlzen in unmittelbarer Nahe zum Ziegeleimuseum wird aufgrund der Auspragung der Ge-
hélzbesténde nicht vermutet. Der westliche Geholzbestand bietet Potenziale flir Quartierquali-
taten. Dieser Bestand bleibt jedoch bestehen. Ein Vorkommen von Quartiersqualitdten am Zie-
geleimuseum selbst kann nicht ausgeschlossen werden und ist daher im Zuge von Sanierungs-
arbeiten zu berlcksichtigen. Ferner sind entlang der Gewasserstrukturen und Gehdolzstruktu-
ren erhéhte Jagd- bzw. Flugaktivitdten von Fledermausen zu erwarten.

Sonstige Artengruppen:

Nach derzeitigem Kenntnisstand kénnen Vorkommen von Artengruppen gemafd Anhang IV der
FFH-Richtlinie, z. B. Sadugetiere, Amphibien oder Libellen aufgrund der Standortauspragungen
und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener Arten anderer-
seits nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Eine detaillierte Betrachtung der wertgebenden
Arten ist der FFH-Vertraglichkeitsprifung zum Bebauungsplan der alten Ziegelei Cramer zu
entnehmen.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestidnde

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Fir die potentiell vorkommenden Brutvégel oder Fledermause sind die Groldgehoélze und das
Gebdude im Planbereich relevant. Hier kbnnen Betroffenheiten nicht ganzlich ausgeschlossen
werden.

Allgemein gilt flr eine unvermeidbare Gehdlzbeseitigung und fiir Gebdudesanierungen oder
Abrissarbeiten zur Umsetzung eines konkreten Vorhabens, dass zur Vermeidung von Vogelto-
tungen die Baufeldfreimachung und die Beseitigung von Gehdlzen oder Gebauden aul3erhalb
der Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr (ab 1. Oktober bis 28. Februar) zu erfolgen hat. Da je-
doch nach derzeitigem Kenntnistand auch das Vorkommen von Fledermausquartieren im Ge-
baude nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist vor einer Fallung von Einzelbdumen
und Abriss- oder Sanierungsarbeiten in jedem Falle und unabhangig von der jahreszeitlichen
Terminierung eine fachgerechte und &rtliche Uberpriifung durch die ékologische Baubeglei-
tung auf Vogelbrutgelege und Fledermausquartiere durchzufiihren. Sollten bei der Uberpri-
fung besetzte Quartiere vorgefunden werden, so sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen
und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes der Tétung auf Artengruppen nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann aufgrund des Planungscharakters einer Bestandssicherung ausgeschlossen
werden. Ein Vorkommen von Anhang IV Arten im siidlichen Planbereich, stidlich der Deichfla-
che, kann aufgrund der Habitatauspragung ebenfalls ausgeschlossen werden.
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Storungen (Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein temporares Ausweichverhalten der vorkommenden Tierarten in die unmit-
telbare Umgebung ist mdglich, da ahnliche Habitatstrukturen im direkten rdumlichen Zusam-
menhang bestehen. Soweit Baumalnahmen erforderlich sind, welche ein erhéhtes Stérpoten-
zial durch Erschutterungen (z.B. Rammarbeiten) oder verstarkte akustische oder optische
Wirkfaktoren in die angrenzenden Natura 2000 Gebiete beinhalten, so sind diese in einem
Zeitfenster von Anfang Oktober — bis Ende Februar, und somit aulerhalb der Brutperiode der
avifaunistisch kartierten Arten, durchzuftihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten wird betriebsbedingt kein erhéhtes Stdrpotential des Zie-
geleimuseums gegenlber den momentan bestehenden touristischen Aktivitdten prognosti-
Ziert.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darliber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschutzt
(z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemal? §44 Abs. 5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewahrleistet werden kann.

Aufgrund des Planungscharakters (Bestandssicherung, Beibehaltung der Gehdlzbestéande)
wird durch die Planung kein Verlust der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten innerhalb des Plangebietes begriindet. Die Planung begriindet auch keine erheblichen
Stérwirkungen in das angrenzende FFH-Gebiet und das Vogelschutzgebiet hinein, welche dort
zu einer Verschlechterung der ékologischen Funktion beitragen kénnten.

Fazit

Unter Beachtung der im Bebauungsplan festgesetzten und auf Umsetzungsebene ggf. zu tref-
fenden VermeidungsmalRnahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nicht er-
fallt.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels? erfasst.

Derzeitiger Zustand

Die Biotoptypen im zentralen sowie ndrdlichen Teilbereich des Geltungsbereichs wurden im
Zuge der ,Neuaufstellung Flachennutzungsplan — Gemeinde Jemgum - Landkreis Leer”
(2017) durch das Planungsbiro Diekmann, Mosebach und Partner (Rastede) kartiert. Die Bio-
toptypen des stdlichen Geltungsbereiches lassen sich anhand von Luftbildauswertungen ab-
leiten.

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Randbereich der Ortschaft Midlum unmittelbar vor den
Randbereichen der Unterems. Das Plangebiet ist direkt umgeben vom FFH-Gebiet ,,Unterems
und Aufienems (hier Teilbereich Unterems)” sowie dem EU-Vogelschutzgebiet ,,Emsmarsch
von Leer bis Emden®. Das Plangebiet an sich stellt sich heterogen dar. Es befinden sich Ge-
hélzbestdande im westlichen Plangebiet mit Ahorn und Eschenbestidnden und teilweise
Strauch- und Baumbestande um das Ziegeleimuseum herum aus Erlen, Eschen, Weiden und
diversen Obstbdumen. Im zentralen Planbereich und entlang des Deiches befinden sich Scher-
rasenflachen. Nach Norden hin verlauft ein kleines Prielgewasser (Midlumer Sielmuhde). Hin-
weise zu planungsrelevanten Arten werden im Kapitel ,,1.3.1 Relevante Arten, Situation im
Plangebiet” sowie der parallellaufenden FFH-Vertraglichkeitsprifung naher erlautert.

Im sidlichen Geltungsbereich befindet sich eine Deichanlage. Stdlich davor befindet sich ar-
tenarmes landwirtschaftlich genutztes Intensivgriinland. Es liegen keine Hinweise auf Vorkom-
men seltener oder gefédhrdeter Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes vor.

2 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung
der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz
2021.
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Abbildung 8: Abgrenzung des Geltungsbereiches. Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
(LGLN)). Zugriff 2025.
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Abbildung 9: Zentraler Ausschnitt der Uberlagerung des Biotoptyp-Plans ,,Flichennutzungsplanaufstellung, Bereich
Midlum — Nérdlicher Teilbereich” mit altem Geltungsbereich. Rot gestrichelt: aktueller Geltungsbereich. Quelle des
Biotoptyp-Planes: Diekmann — Mosebach und Partner (2017). Quelle Kartenhintergrund: Landesamt fuir Geoinfor-
mation und Landesvermessung (LGLN)). Zugriff 2025
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Abbildung 10: Nordlicher Teil des Geltungsbereiches. Quelle Kartenhintergrund: Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung (LGLN)). Zugriff 2025.

Abbildung 11: Sudlicher Teil des Geltungsbereiches. Quelle Kartenhintergrund: Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung (LGLN)). Zugriff 2025
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihnrung der Planung ist mit keinen wesentlichen Anderungen des derzeitigen
Zustands zu rechnen.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet stellt sich heterogen dar. Im sidlichen Planbereich befinden sich eine Deich-
anlage und eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Freifliche. Im zentral éstlichen Bereich
liegt die Anlage der Ziegelei, gegentiber im westlichen Bereich gibt es Anséatze eines Ahorn-
Eschen-Geholzbestandes. Das Plangebiet wird durchschnitten durch einen Priel bzw. Graben
bis hin zur Unterems. Noérdlich der Ziegelei befindet sich ein altes Hafengebaude. Somit gibt
es unversiegelte und versiegelte Bereiche im Geltungsbereich.

Das Plangebiet befindet sich in der Bodenlandschaft Junge Marsch. Im Geltungsbereich steht
sehr flache Salzronmarsch an. Der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei 0 dm unter der
Gelandeoberflache, der mittlerer Grundwassertiefstand liegt bei 1,5 dm u. GOF.

Die natirliche Ertragsfahigkeit wird im ndérdlichen Bereich als auf3erst gering, entlang der
Deichlinie im stdlichen Bereich als hoch angegeben.

Im nérdlichen Bereich ist schutzwirdiger Bodenbereich angegeben (besondere Standortei-
genschaft: extrem nasse Boden/salzreiche Boden)3.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Boden- und Flachenverhiltnisse ist bei Nicht-
durchfuihrung der Planung nicht abzuleiten.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird als mittel eingestuft’. Oberflichenge-
wasser sind in Form eines Prielgewassers (Midlumer Sielmuhde) welches mittig durch das
Plangebiet verlauft vorhanden. Der Planbereich ist nicht als Wasserschutzgebiet ausgewiesen’.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Oberflachengewésser- und Grundwasserbedin-
gungen bei Nichtdurchfihrung der Planung ist nicht abzuleiten.

3 NIBIS® Kartenserver (2023): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
Online unter: https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ (Januar 2023)

4  NIBIS® Kartenserver (2023): Hydrogeologie Hydrogeologische Eigenschaft des Untergrundes Schutzpotential
Grundwassertiiberdeckung. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Hannover. Zugriff
13.03.2023.

5 Umweltkarten Niedersachsen (2023): Hydrologie Trinkwasserschutzgebiete. Niedersdchsisches Ministerium
fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff 13.03.2023.
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2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Grol3klimatisch gehort der Planbereich zur maritim beeinflussten Klimazone. Hier sind milde
Winter und kiihle Sommer charakteristisch. Der durchschnittliche Jahresniederschlag betragt
ca. 776 mm. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betragt ca. 8°C bei mittleren
Jahresschwankungen von ca. 7°C°.

Lokal wird das Klima durch die Vegetation und Nutzung der Flachen gepragt. Wahrend die
versiegelten Bereiche hohe Temperaturschwankungen und eine reduzierte Luftfeuchte
aufweisen, wirken Grinflachen, Waldbereich und Feldgehdlze ausgleichend.

Besondere Belastungsschwerpunkte hinsichtlich der Luftqualitat sind nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt direkt an der Ems bzw. Unterems. Sidlich an das Plangebiet angrenzend
befindet sich die Ortschaft Midlum. Kennzeichnend sind in der zugeiwesenden Landschafts-
bildeinheit ,Rheiderland” weitraumige, gehdélzarme, griinlanddominierte Landschaften der
Marsch und Flussniederungen. Charakteristisch fir die Landschaftsbildeinheit ist eine weitrdu-
mige, offene, strukturarme Marschlandschaft (Hammriche), Gberwiegend Griinlandnutzung
und Abbaugewasser. Es befinden sich wertvolle Gebiete fir Brut und Gastvogel sowie histori-
sche Siedlungsformen wie z.B. Warftendorfer oder Siedlungen auf Geestinseln in dem Gebiet.
Das Landschaftsbild wird gemafR des Landschaftsrahmenplans (2021 LK Leer) mit einer hohen
Bedeutung bewertet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Fortfiihrung bisheriger Nutzungen ist eine anderweitige Entwicklung des Landschaftsbilds-
des nicht anzunehmen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Vorhandene Wohnnutzungen, Arbeitsstatten, Erholungsgebiete sind innerhalb des Plangebie-
tes und in der ndheren Umgebung nicht vorahnden. Die nachstgelegene Ortschaft ist Midlum.

6 NIBIS® Kartenserver (2023): Klima und Klimawandel. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG).
Hannover.
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Storfallbetriebe innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes und andere Betriebe mit erkenn-
baren Risiken fiir schwere Unfalle oder Katastrophen, sind nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der vorliegenden Planung ist mit Fortbestand der derzeitigen Nutzung zu
rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Wird im weiteren Planverfahren erganzt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wird im weiteren Planverfahren erganzt.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, die tUber das bisher
beschriebene Mal} einer besonderen Bedeutung beizumessen waren.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Hinsichtlich der Wechselwirkungen ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung von einem Fortbe-
stand des oben beschriebenen Wirkungsgefiiges zwischen den einzelnen Umweltschutzgltern
auszugehen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stadndigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
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Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
malig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Uberplanung einer artenarmen und landwirtschaftlich intensiv genutzten Griinflache

e Erh6hung des Versiegelungsgrades innerhalb der Sondergebietsflache unmittelbar um
das Ziegeleimuseum herum

o Flache fir die Stellplatze

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Planung sieht eine Bestandssicherung des Ziegeleimuseums im zentralen Bereich der als
Sondergebiet ausgewiesenen Flache vor. Der Bebauungsplan setzt um das bestehende Zie-
geleimuseum eine Grundflachenzahl von 0,45 fest, zuzlglich der Nebenanlagen bis zu 50 vom
Hundert (BauNVO § 19 Abs. 4) (entspricht 0,225 Punkte von 0,45). In der Summe ergibt sich
ein Versiegelungsgrad von 0,675.

Da fiir die Planflache kein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht, ergibt sich durch den Ver-
siegelungsgrad der Planung von 67,5 % gegenliber dem Versiegelungsrad im Realbestand mit
ca. 57,4 % (Ziegelei mit Nebengebduden und Zuwegungen) planungsrechtlich eine Zunahme
der mdglichen Versiegelung. Gemal} der Eingriffsregelung ist dies als erheblicher Eingriff in
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu werten.

Im sudlichen Bereich wird eine Neuversiegelung auf einer bisher landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flache vorbereitet, die Flache stehen somit Pflanzen und Tieren dauerhaft nicht
mehr als Lebensraum zur Verfiigung. Durch die Uberplanung der unversiegelten Flachen im
sudlichen Geltungsbereich entsteht eine erhebliche Beeintréachtigung des Schutzgutes Pflan-
zen, Tiere und biologische Vielfalt.

Von erheblichen Beeintrachtigungen auf Brut- und Gastvdgel und auf Fledermause ist nicht
auszugehen.

Bezogen auf die anliegenden Natura 2000 Gebiete werden durch die hier beschriebenen Aus-
wirkungen keine negativen Wechselwirkungen auf die Zielarten der EU Vogelschutzgebiete
und auf die Biotoptypen der umliegenden FFH-Gebiete prognostiziert (siehe FFH-Vertraglich-
keitsprufung).

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen ermdglicht. Zudem ist mit geringfigigem Bo-
denab- oder -auftrag zu rechnen. Auf diesen Flachen verliert der Boden vollsténdig seine
Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und
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Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Die
Neuversiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Wird im weiteren Planverfahren ergédnzt

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Auswirkungen auf Klima und Luft werden nicht prognostiziert.

2.2.,5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im sidlichen Planbereich 6rtlich beschrankt
bleiben. Die Sichtbarkeit der freien Landschaft beliebt nach Osten und Westen hin bestehen.
Die Sichtbarkeit auf die Deichflache von Siiden her wird durch die Méglichkeit parkender Autos
kleinrdumig eingeschrankt. Da keine hochragenden Strukturen im sidlichen Planbereich ge-
baut werden bleibt die Beeintrachtigung unter der Erheblichkeitsschwelle. Im zentralen Plan-
gebiet selbst bleibt das Landschaftsbild in seiner jetzigen Form bestehen. Auch hier werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild verursacht.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Planung wird das Verkehrsaufkommen geringfugig erhéht. Negative Auswirkungen
durch Verkehrslarm sind im Plangebiet jedoch nicht zu erwarten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wird im weiteren Planverfahren erganzt.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemal Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
mafR Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MafRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Im Zuge der Planung werden planzeichnerisch Anpflanzflachen sowie Erhaltungsflachen
als grunordnerische MalRnahmen festgesetzt.
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e Das Plangebiet ist bereits durch eine vorhandene Zuwegung entlang des Deiches
erreichbar.

Darilber hinaus sind weitere Mallinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende MalRnahmen:

o Soweit die BaumalRhahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflaiche wéahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberpriift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten
die erforderlichen SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der Baumalinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Soweit BaumalRnahmen erorderlich sind, welche ein erhdhtes Stdrpotenzial durch z.B.
Erschiutterungen (z.B. Rammarbeiten) oder verstarkte akustische oder optische
Wirkfaktoren in die angrenzenden Natura 2000 Gebiete beinhalten, so sind diese in einem
Zeitfenster von Anfang Oktober — bis Ende Februar, und somit auerhalb der Brutperiode
der avifaunistisch kartierten Arten, durchzuftihren.

¢ Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestitten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Gehoélzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalRnahmen vor Durchfiihrung der Gehdlzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

o Erhaltenswerte Gehdlzbestande sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete MalRnahmen
kénnen der DIN 18920 und der R-SBB enthommen werden.

¢ Die vorhandenen geschiitzten Biotope, Gewasser samt Uferbereiche sollten wahrend der
Bauphase durch Auszdunung vor Beeintréachtigungen geschiitzt werden.

e Der bei Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemalen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
stédndigen Behdérde gemeldet.
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e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehdérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgtiter Pflanzen, Flache und
Boden.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Zur Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfes ist folgendes zu beachten:
Die Flachen der
o Offentlichen Griinflaiche
» Deich
» Anpflanzflache
e Private Grinflache: Zweckbestimmung Parkwald, Lehrpfad
e Flache fur Wasserwirtschaft

bleiben zum Stand des Vorentwurfes von der Bilanzierung unbertiihrt, da sie im derzeitigen
Planungsstand keine eingriffsrelevante Anderung erfahren.

Zum Planungsstandes des Vorentwurfes wird zum einen durch die Uberplanung des landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Griinlandes siidlich der Deichflache ein naturschutzfachlich er-
heblicher Eingriff prognostiziert. Der genaue Kompensationswert wird im weiteren Planverfah-
ren im Detail dargestellt.

Zum anderen erfolgt durch die planungsrechtlich mégliche Zunahme des Versiegelungsgrades
innerhalb der Sondergebietsflache durch die Uberplanung von Freiflichen ein Kompensati-
onsbedarf. Auch hier wird der genaue Kompensationswert im weiteren Planverfahren im Detail
dargestellt.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Wird im weiteren Planverfahren ermittelt.

Fazit zur Eingriffsregelung

Wird im weiteren Planverfahren ermittelt.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die vorliegende Planung sichert den zukunftsorientierten Bestand des Ziegeleimuseums. Pla-
nungsrechtlich bestehen aufgrund der Bestandssituation keine Alternativmaoglichkeiten welche
geringere Umweltauswirkungen begriinden kénnten.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind.
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Im Plangebiet liegen keine Besonderheiten vor und auch das Vorhaben lasst keine besondere
Anfalligkeit gegeniliber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten. Auch liegen keine be-
sonderen Gefahrdungen der Umwelt vor.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

o Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender Fachgutachten:

o Diekmann Mosebach und Partner: Neuaufstellung Flachennutzungsplan Umweltbe-
richt. Gemeinde Jemgum Landkreis Leer. 2017.

¢ Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Leer
o je nach Einzelfall weitere
¢ Eingriffsbilanzierung nach dem Modell Niedersachsischer Stadtetag (2013)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht’

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchflhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemafll Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemald Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal}-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRinahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberpriift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.

" Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen
der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es
koénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten
oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die
sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstédndige Freistellung nachteiliger Auswirkun-
gen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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eingesetzt hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes er-
forderlich sind.

o Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung lGber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Erfolgt im weiteren Planverfahren.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Diekmann Mosebach und Partner: Neuaufstellung Flachennutzungsplan Umweltbericht.
Gemeinde Jemgum Landkreis Leer. 2017.

e Drachenfels, O. (2021): Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsi-
scher Landesbetrieb fliir Wasserwirtschaft, Kliisten- und Naturschutz, Stand Marz 2021

e Landkreis Aurich (1996): Landschaftsrahmenplan (Entwurf)

¢ NIBIS® Kartenserver (2023): Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover

o Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50)

o Suchraume fiir schutzwiirdige Béden

o Altlasten

o Grundwasserneubildung nach Methode mGrowa 1:200.000
o Schutzpotential der Grundwassertiberdeckung 1:200.000

e Niederséchsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmal3nahmen in der Bauleitplanung
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Durch die Planung werden bisher unversiegelte Be-
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: reiche neu versiegelt, die somit Pflanzen und Tieren
dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfigung
stehen. Hierdurch entsteht eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere, biolo-
gische Vielfalt, Fldche, Boden.

bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Mit der Neuversiegelung von Boden gehen die Bo-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo- | denfunktionen verloren und gleichermalfien auch Le-
gische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhal- | bensraum fur Pflanzen und Tiere.

tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertck-
sichtigen ist:

cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
lung sowie der Verursachung von Beléastigungen: | hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen, die
die Emissionsrichtwerte Uberschreiten

dd) | Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be- | Angaben uber Art und Menge von Abféllen liegen
seitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Mal3e zu erwarten. Die anfallen-
den Abfalle und Abwéasser werden ordnungsgemaf
entsorgt und abgefihrt.

ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu- | Mit der Umsetzung der Planung sind keine besonde-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | ren Risiken zu erwarten, da mit der zuldssigen Wohn-
Unfalle und Katastrophen): nutzung keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder
Katastrophen verbunden ist.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger be- | standortbedingt nicht bekannt.

stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib- | des Regionalklimas und der Luftqualitat auszugehen.
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Des Weiteren ist keine besondere Anfalligkeit des
Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawan-
dels ersichtlich.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erldutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell iberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

°
c
2
o
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege § (=) <
— > [} K= = 2 e
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) w®| S| 2| B 2| = o
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ke o s ] NI &| | €| T| 2| €| &
5| 5| 5| g 5| E| £ s| §| & ¢
S| | »| 2| ® £ E| 8 W] > 2 £ Kyrz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X o] o) o] o) X X X X X X X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche mit potentiellen Lebens-
raumverlusten fur Tiere. Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Pflanzen X o] o) o] o) X X X X X X X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste fir
Pflanzen. Ausgleichsmafinahmen sind erforderlich.

Flache X o] o) o] o) X X X X X X X | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme. AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich.

Boden X o] o) o] o) X X X X X X X | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Bodeninanspruchnahme
mit Verlust der Bodenfunktionen. AusgleichsmaRnahmen sind erfor-
derlich.

Wasser o) Wird im weiteren Planverfahren erganzt

Luft X X o) o] o) o] o) X X X o] x | Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Klima X X o) o] o) o] o) o] X X o] x | Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Wirkungsgeflige X X X X o) X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.

Landschaft o) Wird im weiteren Planverfahren ergénzt

biologische Vielfalt o) Wird im weiteren Planverfahren erganzt

b) Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Im Zuge der FFH-Vertraglichkeitspriifung wurden durch die Planung
keine Betroffenheiten ermittelt, welche in die angrenzenden Natura
2000 Gebiete negativ hineinwirken kénnten.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
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Kurz-Erlduterungen

c) umweltbezogene Auswirkungen X X o] X o] X X X X X o] x | Es sind keine larmintensiven Nutzungen zu erwarten.
auf Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter o] Wird im weiteren Planverfahren erganzt
sonstige Sachguter o Wird im weiteren Planverfahren ergéanzt
e) Vermeidung von Emissionen X X o X o X X X X X o] x | Zufahrt erfolgt Gber bestehende ErschlieBung am Deich.
sachgerechter Umgang mit o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwas-
Abfallen und Abwassern ser werden ordnungsgemaf entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o o] o o] o o] o] o] o] 0 | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplénen X o} o] o} o] o} o] o} X o} o} x | Da es sich um eine Bestandssicherung handelt werden keine Beein-
trachtigungen auf die im Landschaftsrahmenplan beschriebenen Bio-
topkomplexe erwartet. Den Zielen im Landschaftsrahmenplan wird
somit entsprochen
sonstigen Planen o] o] o) o] o) o] o) o] o] o] o] o | Es sind keine sonstigen Pléane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestméglichen Luft- o o o] o o] o} o] o o} o} o o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

qualitat in Gebieten, in denen EU-
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende
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festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den X X X X o X X X X X o] x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

Belangen des Umweltschutzes deren Beziehungen ersichtlich.

(Buchstaben a bis d)




