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i . Textliche Festsetzungen Praambel
Ge m el n de J e m g u m 6 1. Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der Niederséachsischen
] 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind von den unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannte allgemein zulassige Bauordnung (NBauO) und F?'es § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesstzes (NKomVG) hat der Rat der
Nutzung ,nicht stérenden Handwerksbetriebe* nicht zulassig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO). Gemeinde Jemgum die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0615 ,Jemgum - Toter Weg“, bestehend aus der
PI ich d den textlichen Festset ie den Ortlichen B hrift Is Sat beschl .
Be ba u u n gS p I a n N r- 061 5 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen anzeichnuing Und cen textichen Festseizungen sowie den ortichen Bauvorschriiien, als Satzling beschiossen
] Nutzungen Nr. 4 und 5 ,Gartenbaubetriebe” und , Tankstellen” nicht zulassig (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Jemgum, den
2, Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO
"J e m g u m - Tote r Weg " In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude wie in der offenen Bauweise zuldssig, aber nur Gebaudelangen bis
] 20 m zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei
nn unbericksichtigt.
2 - An d e ru n g — 3. Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 (1) BauNVO (Biirgermeister) (Siegel)
_ Unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen sind jeweils die Fahrbahnoberkanten der angrenzenden
ag un . . offentlichen Verkehrsflachen, gemessen mittig der jeweiligen Gebaudefassade. Oberer Bezugspunkt fur die
mit ortlichen Bauvorschriften Firsthéhe ist die Gebaudeoberkante.
N 4. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
E ntwu rf . Es sind je Wohngeb&ude maximal 6 Wohneinheiten zulassig.
5. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 2 und BauGB i.V.m. mit § 12 und 14 Verfahrensvermerke
BauNVO
M . 1 : 1 000 ] 5.1 Es sind je Wohneinheit 2 Stellplatze bzw. 2 Carports sowie ein Fahrraum als Nebenanlage zwischen der 1. Aufstellungsbeschluss
StraBenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze (Vorgarten) zulassig. Die ErschlieBung kann direkt ] ] ] ] ] .
- \v 7 — iiber den , Toter Weg* erfolgen. Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 2. Anderung des
17 . R ey L . . . Bebauungsplanes Nr. 0615 ,Jemgum - Toter Weg“ nach § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
m@ 5.2 Nebenanlagen in Form Yon erauden (z.B... Geratehauser) aufierhalb der Uberbaubaren Bereiche sind auf gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht.
| g 7 maximal 30 m“ Grundflache je Baugrundstlick begrenzt.
- 14 6. Begriinung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Jemgum, den
= % Sammelstellplatze sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen durch eine Laubhecke ohne Liicken einzugriinen. Die
g 7 Mindesthohe betragt 0,8 m tber Oberkante Stellplatzanlage. Es sind standortgerechte heimische Gehdlze zu
° D 15 verwenden. Fur die erforderlichen Zufahrten und Zugéange sind Unterbrechungen zulassig. 50 <
. ;E 6 7. Gewadsserraumstreifen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB (Brgermeister)
o
30 | 6 ol 10 Die offentliche Grunflache / Gewasserraumstreifen ist von festen Bauten und Ablagerungen jeglicher Art
i 1 17 @ [ freizuhalten, ebenfalls sind hier Baume und Gehdlze unzuldssig. Tatigkeiten im Rahmen der Grabenunterhaltung 2. Plangrundlage
it 28 H 4 196 ind auf di 5 assi ° °
1" \\\ 28 28 11 [l g‘: D sind auf diesen Flachen zulssig. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
i\ 28 29 Il ) 6 8. Insektenfreundliche Beleuchtung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB MaRstab: 1:1000
1 I N o o . . . . " . . . .
\\ 1 I 6 ® 11 o Ir.T\IPI:ntht))lelt_smd ,,|nsiktenf(7li\ndhf:|he Leuc(:jhten m:jStra[}enrgur'Il\ zu ven;\vlt_an:erc;. Esk;nﬁssﬁg wakrrBwelfsﬁ bis Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
¥ H 16 rotlich-gelbe Lampen o ne U - nteil verwen et.wer' en wie z.B. Natrium-Niederdruck/ Hoc druck-Dampflampen Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
i\ 28 I oder LEDs ohne Blauanteile bis max. 3000 Kelvin /Lichtspektrum um 590 nm. Der Abstrahlwinkel der Lampen
\\\\\\\ 12 '.'. ' 195 i muss auf den Boden gerichtet sein. Der maximale Abstrahlwinkel sollte nicht mehr als ca. 30° zur Seite betragen. 2023 LGLN
E 11]¢ Landesamt fiir Geoinformation
\*\ \\\ 57 % il ~ % »
|\ ﬁ ‘H 1 % E . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Iy 28 t‘ | Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __ 28.01.2022 ) Sie ist hinsichtlich der
KAl '} 13 H: | 194 Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
‘ |
‘ ‘*’ 28 28 £ a A | ST . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich
It 56 42 50 n D Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO) 9 glich.
10 FH: 10,00 m 28 28 I/ ! Leer, den
/I . £0 T == )
29 | t SH.‘B,GO m 35 14 9 T 193 1. Dachformen und -neigung
i ‘H l " 1.1 Es sind nur Sattel- bzw. versetzte Pultdicher, Walm- und Kriippelwalmdécher zwischen 28 und 50 Grad zulassig. ObVI Dipl.-Ing. Beening
|l ﬁ B-PI Nr.0615 gij \ Garagen gemaf § 12 BauNVO, Nebengebaude gemaR § 14 BauNVO. Dachgauben, Wintergarten, offene
Hio 28 -Flan Nr. | Klei d Gartenhauser sind hi
N 25 28 "Jemagum-Toter Weqg" 28 | eingaragen und Gartenhauser sind hiervon ausgenommen.
: l\ 41 9 9 ? 15 } 192 2( 1.2 Dachterrassen auf dem 2. Vollgeschoss sind davon ausgenommen.
i , 2 28 h — 2. Dacheindeckung (Unterschrift) (Siegel)
| ’i: 20 48 36 " \‘ 183 ] Ei D Fir die Dacheindeckung sind zulassig:
i 28 LW a) Tonziegel oder Betondachstein in den Farbtdénen rot, rotorange bis kastanienbraun und
" ” H 76 | 187 191 -- schwarz-grau-anthrazit. Als Entsprechung das Farbregister RAL 840 HR:: 2001-2010 (ohne 2005 und 2007), 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
1 | |m \ 3000-3011 und 7011-7031. Geringflgige Farbabweichungen sind zulassig. . ) . . Im Technologiepark Nr. 4
il Nl - \ ) . ) ) o ) Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux 26129 Oldenbur
i /i 28 B H| b) In die Dachflachen integrierte oder aufgesetzte Anlagen fiur die Solarenergie. Technische Mitarbeit: J. Davis Y
} H 39 28 28 al 182 3 E:L Nicht zulassig sind glasierte Dachziegel. .T0441 /998493 - 10
' 38 37 28 WL D info@lux-planung.de |UX
28 = ! Wintergarten, offene Kleingaragen und Gartenh&user sind hiervon ausgenommen. .
mi 24 4& j 17 I 190 9 y garag 9 Oldenburg, den 05.09.2025 www_lux-planung.de
,l ” i % 3.  Fahrradgebaude p lanun g
Tl 28/52 I 181 Y Die Fahrradgebaude sind hinsichtlich der Gestalt und der Verwendung der Materialien in Anlehnung an das
e '} H Hauptgebaude auszufiihren.
‘\ H % H | 4.  Schotter- und Steingirten 4. Veroffentlichung
| \L % 28 I Schotter- und Steingarten sind im Plangebiet unzulassig. Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 2. Anderung des .
gl ———_ 22 % 28 ” f 160 . Unversiegelte Gartenflachen haben eine hohe Funktion flr das Kleinklima, flr die Versickerungsfahigkeit und Bebauungsplanes Nr. 0615 ,Jemgum - Toter Weg“und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung gemald U be rsi chts pla n M . 1 - 5. 000
® R == 20 I (m O N auch fiir Arten- und Lebensgemeinschaften zu. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veroéffentlichung wurden am
\\« N ok = _ I . ortslblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ist vom bis = %
\! \\\\ - ) T 08 ’/1 e Es wird darauf hingewiesen, dass unzuldssige Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch befestigte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht worden. %, ng &
\\\\ N\ Rt === \ T ’1 @Snzs . Schotter- oder Steingarten nach § 9 Abs. 2 NBauO in Verbindung mit § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig 2.
W\ R R \f:\:*—\\:: — B 20,25 geahndet werden kénnen. Jemgum, den LY
\\\\\\ T {/// ] N ——===—_ | | [Mys 179 5.  Antennenanlagen
M ) : i / o . [ PHFCMESS (DN 100) 5.1 Antennen, Antennenanlagen und Parabolantennen sind in vom Straflenraum einsehbarer Form nicht zulassig.
) Ht ’ 9 [, 5.2 Bei Geb&uden, deren beide Dachflachen oder gegenliberliegende AuRenwénde vom 6ffentlichen StraRenraum (Blirgermeister) \ |
- i : gleichzeitig einsehbar sind, ist eine Antennenanlage und eine Parabolantenne zulassig. -
RRB . {ff D can oc%>
: ) | _— . = ]
1 ’ 8 5. Vereinfachte Anderung = o \ 'O =% =
: I 304 ] . :
Gema k,f—’/Z,% gemgum #i / 1 | Der Rat der Gemeinde Jemgum hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 2. Anderung des albor ster — :D e
= : : - Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. =g L ;’%
Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur =g eyl [ [
Stellungnahme bis gegeben. =g/ (@ = 2
) ) ) SR
_ . Hinweise Jemgum, den - = g
Planzeichenerklarung = & ol
=] o, 2
1.  Baunutzungsverordnung e - Ll b a
I. Festsetzungen Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (Birgermeister) o 5 o g !
) . (BGBI. | S. 3786). =} = L =] L
1. Art der baulichen Nutzung 5. Griinflaichen o] oy B [gH | et
2. Altlasten 6. Satzungsbeschluss — 8| ap 5] a, Al
Al ine Woh . . . . . . . ii,?llljtr?cetr)zeill dliecnh%Gi)glagttz:eB:gf-alljlEghEérr(ijaerZiltsgn:Ic:nhvr\'/i?:t? :L: Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so Der Rat der Gemeinde Jemgum hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in “m 5| =m ch = quE Bn
gemeine Wohngebiete ﬂ Offentliche Grinflache - Gewasserraumstreifen 9 gen. seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen. | = ) T—H
3.  Archéologische Bodenfunde (- Om) _u =1
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Jemgum, den = il % Eb ] Bim
. . = TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und =
L u . . . - 1
m/ Uberbaubare Grundstlcksflachen 6. Wasserflachen und Fl_achen fiir die Wasserwirtschaft, den Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des S
nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des _ : :
Landkreises oder der Ostfriesische Landschaft gemeldet werden. (Birgermeister) (5}
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind =
Graben nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige W P
2. MaR der baulichen Nutzun - e : . » 7. Inkrafttreten = 3
. 9 unverandert zu lassen, bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher L
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht worden. Der e =
2 Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
6 Wo Beschrinkung der Zahl der Wohnungen: 4.  Grenzgewasser gsp 9
max. 6 Wohnungen je Wohngebaude Gewisserrdumstreifen Die Grenzgewasser sind in ihrem Bestand zu erhalten. Eine wesentliche Umgestaltung der Gewasser oder ihrer Jemgum, den
. . Ufer, wie z. B. durch Folie, Leitplanken o. &., ist nicht zulassig. Ferner gilt die Verordnung des Landkreises Leer -
zB.04 Grundflachenzahl als Hochstmaf Uber die Schau und Unterhaltung der Gewésser dritter Ordnung. G e m e I n d e J e m g u m
zB.ll Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 5. Artenschutz 50 <
7. Sonstige Planzeichen Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum 15. Juli (Blrgermeister)
z.B. FH: 10,00 m Firsthéhe als Hochstmal unzulassig. Dariiber hinaus ist sie unzuléssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern Gehdlze BEbaU un gS pla n N r. 061 5
oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zurlickgeschnitten oder Verl v hrif
z.B.SH: 0,60m Sockelhdhe als Hochstmal’ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Bdumen im Zeitraum vom 01. 8. Verletzung von Vorschriften
des Bebauungsplanes Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim "J em u m - Toter We "
A nur Einzelhduser zuléssig entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0615 nicht geltend gemacht worden. g g
Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wildlebender s
. . . . . . . . . I . J , d
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Tiere unc! Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschutzte und bestimmte emgum, den 2 . An de ru n g
andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.
a abweichende Bauweise Grenze umliegender Bebauungsplane 6. Uberdeckung von Bebauungsplinen
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0615 ,Jemgum - Toter Weg" (iberlagert die 1. Anderung des (Burgermeister)
E—— Baugrenze Bebauungsplanes Nr. 0615 ,Jemgum - Toter Weg*“. mlt ortllchen BauvorSChrlften

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinien

Der Ursprungs-Bebauungsplan die 1. Anderung Nr. 0615 tritt mit Bekanntmachung der 2. Anderung auRer Kraft.

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Jemgum, den

(Blrrgermeister)

Entwurf

-Beschleunigtes Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemafR § 13 a BauGB-

M. 1:1000
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