GEMEINDE JEMGUM

- LANDKREIS LEER -

1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND
BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK™

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger éffentiicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

FUr die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 0510 ,Holtgaste-Solarpark® der Gemeinde Jemgum ist die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2025 bis 28.07.2025 durchgefihnt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemdai § 4
Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 02.06.2025 bis 28.07.2025 beteiligt worden.

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB abwdagungsrelevante Stellungnahmen abgegeben:
Landkreis Leer vom 29.07.2025

LBEG vom 11.07.2025

Wasser- und Schifffahrtsamt Ems-Nordsee vom 08.07.2025

LGLN Regionaldirektion Aurich vom 16.06.2025

Wasserversorgungsverband Rheiderland vom 11.07.2025

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschiand GmbH vom 17.07.2025

LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover- Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 16.06.2025
Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 26.06.2025

PLEdoch vom 01.07.2025

10. NLWKN vom 06.06.2025

11. Wasser- und Bodenverband Sielacht Rheiderland vom 06.06.2025

12. Gascade Gastransport GmibH vom 15.07.2025

13. EWE Netz GmbH vom 06.06.2025

14. Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 03.06.2025
15. Ostfriesische Landschaft vom 17.06.2025

N O~ -

©

Folgende Behdrden und Tréger offentlicher Belange haben im Verfanren nach § 4 Abs. 2 BauGB keine Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

e Industrie- und Handelskammer fur Ostfriesland und Papenburg vom 10.07.2025
e Uniper SE GmbH vom 03.06.2025
¢ Niedersdchsische Landesforsten — Forstamt Weser-Ems vom 12.06.2025

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen vorgetragen worden.



1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK" DER GEMEINDE JEMGUM

Anregungen und Hinweise \ Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

1. Landkreis Leer vom 29.07.2025

1.1 zu 1.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
diedﬁemzinde Je:g:m F:am : Udﬁst“cth :er erliis atssadin Grfgmbomer — Die Gemeinde Jemgum wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine
nordlich der Autobahn A 31 auf einer Fliche von ca. 11 ha die Errichtung eines Solarparks planungsrechtlich N Sffentichen und orivaten
abausichern. Hierflr hat die Gemeinde Jemgum die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0510 beschlossen, sachgerechte Abwagung dgr plonungsrelevon’ren7o£ e e Omehmzn
parallel erfolgt die 1. Anderung des Fldchennutzungsplans. Belonge unter- und gegenelnonder nach § 1 Abs. au v )

GemaR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat die Gemeinde bei der Aufstellung der Bauleitpline die &ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Zu den o, a. Bauleitplanungen
nehme ich daher - ohne dem von Ihnen vorzunehmenden Abwigungsprozess varzugreifen - fiir die
einzelnen von mir zu vertretenden Fachbereiche wie folgt Stellung:

e 2
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1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK" DER GEMEINDE JEMGUM

Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

1.2

Aus raumordnerischer Sicht ist der Standort -wie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ausgefiihrt- der
Errichtung eines Solarparks zugdnglich. Aufgrund der Vorpragung durch die Autobahn sowie den
bestehenden Windpark handelt es sich um einen Standort, der ausweislich des RROP 2024 Kap. 4.2.1 Ziffer
04 Satz 2 einen Gunstraum fiir Freiflichen-Photovoltaik darstellt. B

Eine (gemeindeweite) Potenzialstudie liegt fiir die Gemeinde Jemgum nicht vor, jedoch wurde eine
rdumliche Alternativenpriifung in die Begriindung der Bauleitplanung integriert. Dies wird aus
réumordnerischer Sicht in Anbetracht der in der Gemeinde Jemgum vorhandenen Raumstrukturen mit
einer Vielzahl von betroffenen Restriktionskriterien als fachlich hinreichend erachtet
nachvollzogen, dass es sich auch bei gemeindeweiter Betrachtun, '
handelt.

Es wird
B um einen besonders geeigneten Standort

Die im Siidwesten des Plangebietes nach dem RROP 2024 bestehende Uberlagerung mit einem
Vorranggebiet Windenergienutzung (Windpark Holtgaste) wird dadurch beriicksichtigt, dass die
Planzeichnung hier nun entsprechend Sonderbauflichen bzw. Sonstige Sondergebiete mit einer
kombinierten Nutzung darstellt, wobei textlich festgesetzt wird, dass bei Windenergievorhaben ein Riickbau
vorhandener Photovoltaik-Anlagen einschlieRlich erganzender Anlagen und Einrichtungen zu erfolgen hat
Diese Festlegung erméglicht nach den aktuellen rechtlichen Vorgaben von WindBG und NWindG zuden‘;
weiterhin eine Anrechenbarkeit fiir den regionalen Flachenbeitragswert, so dass diese planungsrechtliche
Umsetzung von ihrer Zielsetzung grundsitzlich mitgetragen wird.

Wie in der friihzeitigen Beteiligung bereits angemerkt, wird der regionale Flichenbeitragswert im
Landkreis Leer allerdings nicht auf Grundlage der Vorranggebiete Windenergienutzung des RROP erreicht
sondern durch Bilanzierung der in den gemeindlichen FNP ausgewiesenen Sonderbauﬂécher;
»Windenergie”. Um in Bezug auf die am 30.09.2024 diesbeziiglich im Amtsblatt des Landkreises Leer
erfolgte Bekanntmachung keinen Widerspruch bzw. keinen Verlust anzurechnender Fliche zu bewirken, ist
bei der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen nicht auf die Abgrenzung des Vorranggebietes aus d'em
RROP, sondern auf die bisherigen Abgrenzungen aus der kommunalen Bauleitplanung abzustellen.

zu 1.2 Der Hinweis wird inhaltlich bertcksichtig.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Landkreis Leer der durchgefuhrte
r&dumliche Alternativenprifung und der gemeindeweiten Betrachtung als hinrei-
chend erachtet und dem Bewertungsergebnis, dass es sich bei dem Plange-
biet um einen besonders geeigneten Standort fUr Photovoltaik-Freifldchenanlo-
gen handelt, zustimmt.

Die Uberlagerung mit einem Vorranggebiet Windenergienutzung wird bei der
Festsetzung der Sondergebiete bzw. Sonderbaufldchen mit einer kombinierten
Nutzung .Photovoltaik® und ,Wind" bertcksichtigt. Darlber hinaus ist in der FIG-
chennutzungsplan-Anderung beschrieben und im Bebauungsplan textlich fest-
gesetzt worden, dass ein RUcklbbau der Photovoltaik-Anlagen einschl. ergdnzen-
der Einrichtfungen und Anlagen zu erfolgen hat, wenn Windenergievorhaben
realisiert werden sollen.

Aufgrund des Hinweises des Landkreises Leer wird bei der Abgrenzung der Son-
derbauflache (S) und des Sonstigen Sondergebietes (SO) .Photovoltaik und
AWind" auf die im FiGchennutzungsplan der Gemeinde Jemgum dargestelite
Fldche Sonderbaufldche ,Windenergie® abgestellf. Dadurch ergibt sich in der
Planzeichnung der Fldchennutzungsplan-Anderung eine Verénderung der Ab-
grenzung der Sonderbaufldchen (S) ,Photovoltaik™ und ,Wind*. Auch im Bebau-
ungsplan Nr. 5010 wird eine entsprechende Verdnderung der Abgrenzung zwi-
schen den Sonstigen Sondergebiete ,Photovoltaik und ,Wind" und den SO-Ge-
bieten ,Photovoltaik™ vorgenommen, so dass die Sonstigen Sondergebietes SO
1 und SO 2 die Zweckbestimmung ,Photovoltaik™ und ,Wind" erhalten und die
SO-Gebiete SO 3 und SO 4 die Zweckbestimmung ,Photovoltaik™. Zugleich er-
folgt eine Anpassung der zuldssigen Grundfldchen an die verdnderte SO-Ge-
bietsabgrenzung, wobei sich die bebaubare Grundfldche insgesamt jedoch
nicht veréndert. Die Begrindungen zur Fidchennutzungsplan-Anderung und
zum Bebauungsplan werden dementsprechend modiffiziert.

Mit der Anpassung folgt die Gemeinde Jemgum den in der Bauleitplanung be-
reits formulierten Zielsetzungen und stellt sich, dass sich der regionale Fldchen-
beitragswert im Landkreis Leer zum Ausbau der Windenergie an Land  nicht re-
duziert und die Planung den Vorgaben der Raumordnung entspricht.
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Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

1.3

Auf folgende Punkte wird daneben redaktionell hingewiesen:

° am 15.01.2025 ist das neue RROP fiir den Landkreis Leer (RROP 2024) in Kraft getreten. Die
Begriindung greift die Festiegungen des RROP 2024 bereits auf, so dass lediglich eine Aktualisierung
vorzunehmen ist, dass die gepriiften Festsetzungen inzwischen auch wirksam geworden sind.

Im Vergleich zum gepriiften Entwurfsstand wurde Ziffer 05 des Kapitels 4.2.1 aufgrund
libergeordneter rechtlicher Vorgaben nochmals angepasst, indem Ausschlusskriterien fiir
Freiflichen- Photovoltaik zum Teil vom Ziel zum Grundsatz herabgestuft wurden. Dies ist in der
Begriindung bei der Zitierung der Aussagen des RROP 2024 entsprechend ebenfalls zu aktualisieren,

inhaltlich ergeben sich hierdurch fiir die vorgelegte Planung jedoch keine verinderten
Anforderungen.,

zu 1.3 Die Hinweise werden berdcksichtigt.

Den Hinweisen des Landkreises Leer folgend, werden die Ausfuhrungen in der
Begrundungen auf das neue RROP 2024 fur den Landkreis Leer angepasst.
Inhaltlich ergeben sich fUr die hier in Rede stehende Planung jedoch keine
ver@nderten Anforderungen.

1.4

bzgl. der vorgenommenen Abwdgung zum Lénderiibergreifenden Raumordnungsplan zum
Hochwasserschutz heift es in der Begriindung zur FNP-Anderung auf Seite 11 im vorletzten Absatz
dass das Plangebiet ,laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises (2006/ Entwur;
2023) Leer nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fiir den Hochwasserschutz liegt”. Nach
dem inzwischen in Kraft getretenen RROP 2024 ist der Bereich jedoch Bestandteil des
ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz. Dies ist folglich entsprechend zu korrigieren.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist die Abwdgung mit dem Vorbehaltsgebiet hingegen bereits
sachgerecht erfolgt.

zu 1.4 Die Hinweise werden berltcksichtigt.

In die Begriindungen zur Fldchennutzungsplan-Anderung und zum Bebau-
ungsplan wird aufgenommen, dass der Planbereich nach dem RROP 2024
Bestandteil eines ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes ,Hochwasserschutz" ist.
Die in der Begrindung vorgenommen sachgerechte Abwdgung mit dem Vor-
behaltsgebiet hat weiterhin Bestand.

1.5

*  bei der Abwdgung der Belange der Land- und Forstwirtschaft wird entsprechend des in § 3a des

NKIimaG verorteten Grundsatzes zum Schutz landwirtschaftlicher Nutzflichen auf die Bodenzahlen
eingegangen. Zutreffend ist, dass mit einem Wertebereich von 51-53 der im NKlimaG definierte
Richtwert nur geringfiigig (iberschritten wird und einer Abwigung zugunsten einer Nutzung von
Freiflachen-PV aufgrund der weiteren Flachencharakteristik somit grundsétzlich gefolgt werden
kann, einer geringen Ertragsfahigkeit entspricht dieser Wertebereich (gerade auch im regionalen
Vergleich) hingegen nicht. Die Begriindung ist entsprechend zu {iberarbeiten,

zu 1.5 Die Hinweise werden bertcksichtigt.

In den Begrindungen zur Fidchennutzungsplan-Anderung und zum Bebau-
ungsplan wird der Anregung des Landkreises folgend auf den Hinweis auf eine
geringe Ertragsfahigkeit der Boden verzichtet.

1.6

¢ inKapitel 7 der Begriindung zur 1. Anderung des FNP muss es im ersten Absatz (Seite 18) Siidwesten

statt Stidosten heien (Lage des Windparks).

zu 1.6 Der Hinweis wird berdcksichtigt.

Die Begrindungen zur Fldchennutzungsplan-Anderung wird entsprechend
dem Hinweis des Landkreises korrigiert.
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Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

1.7

Fazit:

Ausweislich der vorherigen Ausfiihrungen ist festzuhalten, dass die vorgelegte Planung den
raumordnerischen Vorgaben zwar grundsitzlich entspricht, es jedoch in Bezug auf den regionalen
Fldchenbeitragswert zum Windenergieausbau einen aufzulésenden Widerspruch gibt, da der Planentwurf in

der jetzigen Form zu einer Reduzierung der diesbeziiglich anrechenbaren bzw. bereits vom Landkreis Leer
angerechneten Flache fiihrt.

zu 1.7 Der Hinweis wird bericksichtigt.

Die Begriindungen zur Fldchennutzungsplan-Anderung und zum Bebauungs-
plan werden dahingehend korrigiert, dass der regionale Fldchenbeitragswert
zum Ausbau der Windenergie im Landkreis Leer nach WindBG durch die An-
rechnung der FlGchen, die von Stddfen, Gemeinden und Samigemeinden
im Rahmen der Bauleitplanung fur die Windenergie an Land ausgewiesen
sind, erreicht wird. Uber die Fidchennutzungspldne der Stadte und Gemein-
den des Landkreises Leer kdnnen gemal WindBG derzeit 1.210,8 ha bilanziert
werden. Der Fldchenbeitragswert fur den Stichtag 31.12.2027 ist somit bereits
erfullt,

Darlber hinaus werden in den Planzeichnungen der 1. Fldchennutzungspla-
nes und des Bebauungsplanes Nr. 0510 ,Holtgaste Solarpark™ die dargestellte
Sonderbauflache (S) und das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 1 ,Pho-
tovoltaik und Wind" auf die im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Jemgum
dargestellte Fidche Sonderbaufldche (S) Windenergie" abgestellt. Damit ent-
spricht die Planung der formulierten Zielsetzung der Gemeinde Jemgum und
stelit zugleich sicher, dass die Bauleitplanung nicht zu einer Reduzierung des
regionalen Fl&chenbeitragswertes im Landkreis Leer fuhrt. Die Planung ent-
spricht somit den raumordnerischen Vorgaten.

1.8

Nach Priifung der Unterlagen werden aus naturschutzfachlicher Sicht folgende Anregungen und Hinweise
vorgetragen:

1. um erhebliche Beeintrichtigungen fiir das Schutzgutes Landschaft zu vermeiden sind Eingriinungen
vgrgesehen. Diese sind entsprechend als MaBnahmenflichen in der Planzeichnung zu verorten. Die
Eingriinung ist zudem auRerhalb der Zaunanlage anzulegen,

zu 1.8 Die Hinweise werden nicht bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan Nr. 0510 ,Holtgaste — Solarpark™ ist Uber die textlichen Fest-
setzung Nr. 14 eine hinreichende Bestimmung Uber Art, Umfang und Qualitat
sowie Lage der enflang der Zaunanlage durchzufuhrenden Gehdlzpflanzun-
gen erfolgt, so dass die Eingrunung des Solarparks zur Vermeidung von Land-
schaftsbildbeeintrchtigungen gewdhrleistet ist. Da es sich bei der vorliegen-
den Bauleitplanung nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
sondern um eine Angebotsplanung handelt, stehen weder das Modullayout
fUr den Solarpark noch die Lage der Einfriedung fest, sodass eine detaillierte
Verortung von PflanzmalRnahmen im Bebauungsplan die Nutzung der Uber-
baubaren Flachen fur die Errichtung von Photovoltaik-Modulen einschrdnken
wurde und dem Ziel, der bestmdoglichen Nufzung der Fidche fur die Erzeugung
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1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK" DER GEMEINDE JEMGUM

Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

von regenerativen Energien entgegensteht. Aus den vorgenannten Aspekten
wird dem Hinweis des Landkreises zur Verortung von MaRnahmenflGchen fur
die Eingrinung nicht gefolgt. Die Gemeinde Jemgum hdalt an der vorliegen-
den Planung weiterhin fest.

Da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan die bealbsichtigte
Art der kuinftigen Bodennutzung nur in den Grundztigen und nicht parzellen-
scharf darstellt, ist eine konkrete Verortung oder Festsetzung von Pflanzmna-
nahmen auf Ebene des Flidchennutzungsplanes nicht moglich.

1.9

2. laut textlicher Festsetzung Nr. 14 ist fir die Eingriinung eine mindestens einreihige Pflanzung
vorzuhalten. Gem. dem Handlungsleitfaden des NLT fiir den naturvertraglichen Ausbau von SolSrparks
(10.2024) ist eine Eingrinung jedoch mindestens 3-reihig zu pflanzen. Eine 5-jdhrige
Entwicklungspflege ist zu veranlassen, bei der Verluste ersetzt werden. Bis zum sicheren Anwuchs ist
eine ausrechende Bewdsserung und ggf. Schutz gegen Wildverbiss zu veranlassen. Sollten
Wildschutzzaune erforderlich werden, so ist der Riickbau 5-7 Jahre nach der Anpflanzung
vorzunehmen. Die Eingriinung darf maximal auf die Héhe der Solartische zuriickgeschnitten werden.
Die Textliche Festsetzung Nr. 14 ist entsprechend zu ergidnzen.

zu 1.9. Die Hinweise werden nicht berticksichtigt.

Vorab ist anzumerken, dass die Arbeitshilfe des Niedersdchsischen Landkreis-
tages NLT ,Hinweise fUr einen naturvertraglichen Ausbbau von Freifldchen-Pho-
tovoltaikanlagen® nur empfehlenden Charakter hat. Bei den Inhalten handelt
es sich nicht um verbindliche Vorgaben, sondern um ein Angeboft bzw. eine
Hilfestellung fur die Planung von Freifldchen-Photovoltaik-Anlagen.

Des Weiteren wird in der 0. g. Arbeitshilfe des NLT ,Hinweise zur Eingrinung von
Solarparks ausgefuhrt, dass in der Regel eine drei- bis funfreihige Bepflanzung
an den Grenzen des Solarparks durchgefuhrt werden soll. Es handelt sich somit
nicht um eine verbindliche oder zwingende Vorgabe.

Im vorliegenden Fall ist die vorgesehene mindestens einreihige Pflanzung aus
WeiBdorn und Schlehe zur Eingrinung des Solarparks ausreichend, da bereits
ein deutliche Vorpragung und Vorbelastung des Landschaftsbildes durch den
bestehenden Windpark besteht und nach Norden eine visuelle Abschirmung
durch die groBere Hofanlage am Kolkweg existiert. Im Suden ist auf dem Ge-
biet der Stadt Leer die Erichtung eines weiteren Solarparks beabsichtigt, so
dass das Landschaftsbild hier elbenfalls Gberpragt wird und die Photovoltaik-
Freifldchenanlage im Plangebiet aus sudlicher Richtung weniger stark wahr-
nehmbar sein wird. Insofermn wird an der vorgesehenen einreihigen Eingrinung
festgehalten.
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| Anregungen und Hinweise
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Vorgaben zur Bewdsserung der Gehdlze, zum sicheren Anwuchs sowie zur
Durchfuhrung von WildschutzmaR®nahmen (z. B. Erichtung eines Wildschutz-
zaunes) sind auf bauordnungsrechtlicher Ebene zu freffen, da es sich bei der
vorliegenden Planung um eine Angebotsplanung und nicht um einen vorho-
benbezogenen Bebauungsplan handelt.

Dem Hinweis, dass ein Ruckschnitt von Gehdlzen maximal bis zur Hohe der
Solarmodultische erfolgen darf, wird nicht gefolgf, um mit Blick auf die Nei-
gung der Solarmodule eine UbermdadBige Beschattung des Solarparks und eine
damit verbundene Reduzierung der Erzeugung solarer Strahlungsenergie zu
vermeiden. Uberdies wird mit der Festsetzung Nr. 14 sichergestellt, dass die
Strucher nicht tiefer als ca. 2,00 m uber dem Boden zurickgeschnitten wer-
den und somit sowohl die Eingrinung bestehen bleibt als auch eine zu starke
Beschatftfungen der Solarmodule vermieden werden kann.

Aufgrund der fUr die Heckenpflanzung zu verwendenden, robusten Weildorn-
und Schlehenstr@ucher ist die in der textlichen Festsetzung Nr. 14 des Bebau-
ungsplanes aufgenommen Frist von drei Jahren flur den Ersatz abgéngiger
Gehdlze ausreichend.

e

3. fur den Betrieb des Solarparks sollen Erdkabel verlegt werden. Es sind VermeidungsmaRnahme und
RekultivierungsmaRnahmen fiir das Schutzgut Boden zu benennen.

zu. 1.10 Der Hinweis wird inhaltlich bertcksichtigt.

Fur die Planung ist ein Bodenschutzkonzept durch die bsp ingenieure GmibH,
Braunschweig, 02.2026 erarbeitet worden, in dem Vermeidungs- und Minde-
rungsmalBnahmen fUr den Boden sowie MaBnahmen zur Wiederherstellung
benannt werden, die bei der Umsetzung der Planung zu beachten sind. Die
wesentlichen Ergebnisse des Bodenschutzkonzeptes flieBen in die Begrun-
dung ein. Die BodenschutzmnaBnahmen sind dann bei der Readlisierung des So-
larparks zu beachten.
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nehme ich zu den Planungen wie folgt Stellung:

im Hinblick auf die vorgelegte Bauleitplanung ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu bewerten, ob es
durch eine Freiflichen-Photovoltaikanlage im Geltungsbereich der Fldchennutzungsplandnderung zu einer
Beeintrdchtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse der umgebenden Wohnbebauung durch
Blendwirkungen oder magnetische, elektrische oder elektromagnetische Strahlungen kommt.

Bei der vorgelegten Planung zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Freiflichen-Photovoltaikanlage handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht wird daher bericksichtigt, dass im gesamten Geltungsbereich
Solarmodule errichtet werden kdnnen.

GemaR Planzeichnung befindet sich das nichste Wohnhaus ca. 100 m nérdlich des Geltungsbereichs, sodass
gemaR den LAl Hinweisen ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen”
grundsatzlich nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
auszugehen ist. Grundsétzlich sind die Empfehlungen des LAl zur Verminderung und Vermeidung von
Blendwirkungen des Anhangs 2 der LAl Hinweise , Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” bei der (konkreten) Planung zu beachten.

Neben méglichen Blendwirkungen kénnen durch den Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
magnetische, elektrische sowie elektromagnetische Felder entstehen. Die in der 26. Verordnung zur

Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber elektromagnetische Felder
26. BiImSchV) festgelegten Grenzwerte durch elektrische und magnetische Felder sind einzuhalten, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gewihrleisten zu kénnen,

Soliten zukiinftig noch Speicher ohne #hnliche Einrichtungen  hinzukommen,  sol RS
Genehmigungsverfahren dargelegt werden, dass auch diese keine erheblichen Beeintrachtigungen” der
umgebenden Wohnnachbarschaft hervorrufen,

zu 1.11 Die Hinweise sind bereits bericksichtigt worden.

Mit den Belangen des Immissionsschuizes hat sich die Gemeinde Jemgum
im Rahmen der Planung bereits wie folgt auseinandergesetzt:

Mit der vorgesehenen Errichtung der Photovoltaik-Freifldchenanlage kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es durch Lichtemissionen zu einer gewissen
Blendwirkung kommen kdnnte. Es ist jedoch festzustellen, dass Photovoltaikan-
lagen nur selten Lichtemissionen durch Reflexion des Sonnenlichtes erzeugen.
Dieser Effekt kann nur bei sehr niedrigem Sonnenstand auftreten. Das reflektierte
Sonnenlicht hat zudem nur eine sehr geringe Starke, da die Abstrahlung von
Licht von den Photovoltaikmodulen, technisch bedingt, sehr gering ist.

Als relevante Verdffentlichung bezuglich etwaiger Konflikipotenziale durch
Lichtimmissionen (einschlieBlich Blendwirkung) kdnnen die Hinweise zur Mes-
sung und Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen™ der Bund/Ldnder-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl) v. 13.09.2012 herangezogen
werden. Relevant fur die vorliegende Planung ist der Anhang 2 mit Empfehlun-
gen zur Ermittlung, Beurteilung und Minderung der Blendwirkung von groRfléchi-
gen Freifldchen-Photovoltaikanlagen im Rahmen von Baugenehmigungsver-
fahren. Als maBgebliche Immissionsorten werden Gebdude mit schutzwlrdigen
Raumen (z. B. Wohn- und Schiafrdume, Ubemachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten und BettenrGume in Krankenhdusern, Unterrichtsrume in Schulen,
BUro-, Praxis- und Arbeitsrdume, Schulungsrdume) benannt.

Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf Uberhaupt zur Blendung kommt,
hangt von der Lage des Immissionsorts relatfiv zur Photovoltaikanlaoge ab.
Dadurch lassen sich viele Immissionsorte ohne genauere Prafung schon im Vor-
feld ausklammern:

- Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage
entfernt befinden erfahren erfahrungsgemal nur kurzzeitige Blendwirkun-
gen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks kbnnten auch weiter ent-
fernte Immissionsorte noch relevant sein.

- Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gele-
gen sind, sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung
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ist im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichs-
weise hoch liegt, z. B. bei Hochh&usern und/oder die Photovoltaikmodule
besonders flach angeordnet sind.

Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind, brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photo-
voltaikmodule) berucksichtigt zu werden.

Zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen werden von der LAl fol-

gende mogliche MaBnahmen genannt:

e Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wdallen oder
blickdichtem Bewuchs in Hohe der Moduloberkante

¢  Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung

e Einsafz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad

Hinsichtlich einer modglichen Blendung kiitisch sind Immissionsorte, die vorwie-
gend westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als
ca. 100 m von dieser entfernt sind. Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehn-
fen Immissionszeitr@umen kommen, die als erhebliche Beldstigung der Nach-
barschaft aufgefasst werden kdnnen.

Noérdlich der Photovoltaik-Freifléchenanlage befindet sich in einem Abstand von
ca. 100,00 m das Wohngebdude einer am Kolkweg gelegenen landwirtschaft-
liche Hofstelle. Durch die rdumliche Lage im Norden der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage, die sudliche Ausrichtung der Solarmodule sowie die Abschirmung
durch die vorgesehene Eingrinung des Solarparks mit Heckenstrukturen sind
keine Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Nutzung durch Lichtimmissionen
aus dem Solarpark zu erwarten. Dies auch unter dem Aspekt, dass das Wohn-
gebdude durch die vorhandenen gréReren Wirtschaftsgebdude visuell nach
Suden abgeschirmt wird.

Darlber hinaus sind in einem Umkreis von 100,00 m um den Solarpark keine
schufzwurdigen Nutzungen nach LAl oder Siedlungsbereiche vorhanden, so
dass Belastungen durch Lichtimmissionen ausgeschlossen werden kénnen. Die
Freizeiteinrichtungen am Badesee Holtgaste liegen mehr als 100,00 m entfernt
und sind durch die existierenden Gehdlzstrukturen vor Lichtimmissionen ge-
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schutzt,

Aufgrund des Abstandes der Solarmodulflidchen von ca. 160,00 m bis etwa
330,00 m zur Autobahn A 31, der bestehenden Gehdlzstrukiuren entlang des
Verkehrsweges sowie aufgrund der geplanten Eingrinung des Solarparks mit
randlichen Heckenstrukturen, sind potenzielle Lichtemissionen und einer damit
verbundenen mdglichen Blendwirkungen in Richtung Autobahn A 31 als eher
unwahrscheinlich einzustufen. Zur Vermeidung von Blendwirkungen kann zudem
die Verwendung von Solarmodulen, von denen moglichst geringe Reflexionen
ausgehen, und/ oder die Austichtung der Module beitragen. DarUber hinaus ist
die Photovoltaik-Anlage grundsdatzlich so zu errichten und zu betreiben, dass
eine Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen ist.

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt und das Modul-Layout auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung noch nicht festgelegt wird, ist ein Blendgut-
achten auf bauordnungsrechtlicher Ebene unter Berdcksichtigung der konkre-
ten Anlagenkonstellation und der Solarmodultypen zu erstellen, um die Lichte-
missionen zu ermitteln und die ggf. notwendigen BlendschutzmnaBnahmen, z.
B. fUr die Autobahn A 31 zu emmitteln. Dabei solifen die Empfehlungen der LA |
zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen des Anhangs 2 der LAI
+Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® bei
der konkreten Planung zu beachten. Die Umsetzung ggf. erforderlicher Blend-
schutzmaRnahmen muss dann bei der Umsetzung der Planung auf der Grund-
lage des Blendgutachtens erfolgen.

Betriebsbedingt gehen von den Solarmodulen keine Larmemissionen aus, so
dass es zu keinen Beeintrchtigungen durch L&rm kommt. Die Gerduschent-
wicklung der Trafos und der an der Unterkonstruktion befestigien Wechselrichter
ist als gering einzustufen und aufgrund der Entfernung zu schutzwlrdigen Nut-
zungen von mind. 100,00 m zu vermnachldssigen.

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Freifldchenanloge kbnnen magnetische,
elekirische sowie elektromagnetische Feldern (nicht im Hochfrequenzbereich)
entstehen. Die in der 26. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV)
festgelegten Grenzwerte zum Schutz der Bevdlkerung vor gesundheitlichen
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Gefahren durch elekirische und magnetische Felder von Gleichstrom- und Nie-
derfrequenzanlagen sind einzuhalten, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdit-
nisse zu gewdhrleisten. Nach dem derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnisstand
ist bei Einhaltung dieser Grenzwerte der Schutz der Gesundheit der Bevolkerung
auch bei Dauereinwirkung gewdnhrleistet.

Solarparks gelten allgemein als relativ wartungsarm (BMU 2011). Fir die Wartung
der PV-Freifldchenanlage sowie fur die Mahd der Grunlandfldchen wird es zu
entsprechendem Zu- und Abgangsverkehr kommen, der jedoch im Umfang
geringflgig sein wird und mit Blick auf derzeitigen landwirtschaftlichen Verkehr
sowie die Verkehrsbewegungen im Rahmen von Wartungsarbeiten am Wind-
park Holtgaste von untergeordneter Bedeutung ist. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass durch kunftige Wartungs- und Mdaharbeiten im Plangebiet
keine relevanten Stérungen entstehen werden.

Ergénzend wird in die Begriindungen zur Fldchennutzungsplan-Anderung und
zum Bebauungsplan aufgenommen, dass bei der Errichtung von Batteriespei-
chern oder dhnlichen Einrichtungen im Genehmigungsverfahren nachzuweisen
ist, dass keine unzumutbaren Immissionsbelastungen im Bereich benachbarter
schutzwurdiger Bebauungen bzw. Nutzungen hervorgerufen werden.
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1.12

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen in der vorliegenden Form Bedenken gegen die
Bauleitplanung, da die bodenschutzrechtlichen Belange nicht fachlich bewertet wurden und daher bisher
nicht ausreichend beriicksichtigt sind.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geforderten Erganzungen sind nicht erfolgt.

Bei der in Kap 7.3 unter ,Schutzgut Boden® aufgefiihrten Bodenfunktionsbewertung handelt es nicht um die
geforderte fach- und sachkundig aufgenommene Bodenfunktionsbewertung.

Bei dem in Kap. 7.3 genannten ,Boden- und Baugrundgutachten (BSP Ingenieure GmbH, Braunschweig)”
handelt es sich um ein reines Baugrundgutachten. Die geforderte fachliche Bodenerkundung und
Bodenbewertung sowie die Untersuchung der sulfatsauren Eigenschaften fand im Rahmen des vorgelegten
Baugrundgutachtens der bsp GmbH nicht statt. Demzufolge ist die Bilanzierungsberechnung in Kap. 8 nicht
nachvollziehbar und ggfls. auch nicht korrekt, da die Bodenarten und —funktionen -insbesondere im Hinblick
auf die ausgewiesenen schutzwiirdigen Boden- nicht fachlich erkundet und bewertet wurden. Insofernsist
der Ausgleichsbedarf im Zweifel falsch berechnet (ggfls. zu hoch oder zu niedrig, weil sich die BodanVar Ot
anders darstellen, als in den NIBIS-Karten ausgewiesen, so liegt beispielsweise vor Ort kein seltener Boden
oder auch in anderen FlachenmaRen vor).

Auch die Aussage in Kap. 7.10 ,Durch die angestrebte Entwicklung werden sich somit erhebliche Eingriffe in
das Schutzgut Boden / Fliche sowie des Landschafts- und Ortsbildes ergeben.” kann ohne fachlich versierte
Betrachtung und Bewertung der vorliegenden Bodenfunktionen und der durch die MaRnahmen
hervergerufenen Beeintrichtigungen nicht verifiziert werden.

Auf die Forderung der textlichen Festsetzung wurde ebenfalls nicht eingegangen.

Es wurden keine fachlich versierten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen hinsichtlich des
Schutzgutes Boden benannt.

zu 1.12 Der Hinweis wird inhaltlich bertcksichtigt worden.

Fur die Planung ist ein Bodenschutzkonzept durch die bsp ingenieure GmibH,
Braunschweig, 02.2026 erarbeitet worden, das eine bodenkundliche Kartie-
rung, eine Bewertung der Schutzwlrdigkeit der Bdden, eine Bodenfunktions-
bewertung, eine Darstellung von belasteten Bdden, eine Wirkungsanalyse so-
wie eine Ableitung geeigneter und erforderlicher Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen umfasst. Des Weiteren werden bodenschutzfachliche An-
forderungen an die BauausfUhrung formuliert und Empfehlungen zum Boden-
schutz gegeben.

Das Bodenschutzkonzept wird Teil der vorliegenden Planung und die Ergeb-
nisse des Bodenschutzkonzeptes werden in die Begrindungen zur Fldchen-
nutzungsplan-Anderung und zum Bebauungsplan aufgenommen. Die Bo-
denschutzmalnahmen sind dann bei der Redlisierung des Solarparks zu be-
achten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

zu 1.13 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE

12




1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK" DER GEMEINDE JEMGUM

Anregungen und Hinweise \ Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

1.14 zu 1.14 Die Hinweis wurde bereits bertcksichtigt.
! Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen ebenfalls keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

In der Begrundung und der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 0510 ist
P R bereits ein entsprechender Hinweis zur archdologischen Denkmalpflege ent-
im Plangebiet befinden sich keine bekannten Baudenkmale gemdR NDSchG. Die Belange des . . n sich im Plangebiet
denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes gemiR § 8 NDSchG sind nicht betroffen. halten. Ferner wird in der Begrindung dargelegt, dass J

keine Baudenkmale nach NDSchG befinden.
Bodendenkmalpflege:

es wird auf die grundsitzliche Meldepflicht bei Bodenfunden gemiR § 14 des Niedersdchsischen In der BegrUndung Zur 1.Anderung des Flc'jchennu’rzungsplones sind entspre-
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen:

chende Ausfuhrungen zur Denkmalpflege enthalten.

Sollten bei geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfirbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringer Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemiR § 14 Abs. 1
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich,
Tel.: 04941 / 1799 -32 unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen

oder es ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

A . 13
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1.15 zu 1.15 Die Hinweise werden berdcksichtigt.
' Aus_planungsrechtlicher Sicht ist festzustellen, dass meine im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgebrachten Hinweise und Anregungen weitgehend beriicksichtigt wurden. uUm Wiederholungen ZuU vermeiden, wird auf die AUSfUhI’Uﬂgen der Gemeinde
In beiden Bauleitplanungen wurde nun ein Sondergebiet fiir die kombinierte Nutzung von Windenergie und llunonahme des Landkreises Leer
Photovoltaik dargestellt bzw. festgesetzt. Unter Bezugnahme auf meine Stellungnahme aus Jemgum zu den Punkfen 1.1 und 1.7 der Stellu 9

raumordnerischer Sicht weise ich darauf hin, dass die vorgenommene Abgrenzung der Sondergebiete nicht verwiesen.

der in den Begriindungen in den Kapiteln 5 (1. FNP-Anderung) bzw. 4.3 (B-Plan) getroffenen Aussage
entspricht, ,die Flichen des Windparks Holtgaste iberwiegend nicht fiir die Errichtung von Photovoltaik- Die weiteren Hinweise des Landkreises zur P|Onzeichenerk|('jrung sowie zu den
Freiflichenanlagen in Anspruch” zu nehmen, ,um der Windenergie geniigend Raum zu bieten”. Zur . - : : Diese stellen nur redaktionelle
Sicherstellung des gemeindlichen Planungswillens ist es planungsrechtlich geboten, eine Abgrenzung des textlichen Fes’rse’rzungen werden berUCKSIChhgT' ©

Sondergebietes fiir die Nutzung von Wind und Photovoltaik zu finden, die sich an der bisherigen Korrekturen dar.
Bauleitplanung orientiert und der Windenergie méglichst uneingeschrinkt Raum bietet.

Auf folgendes weise ich daneben hin:

© in der Planzeichenerkldrung zur FNP-Anderung muss es entsprechend der getroffenen Festlegungen
»Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung: ,Photovoltaik” sowie ,Photovoltaik” und »Wind""
heiBen.

®  inder Planzeichenerkldrung zum Bebauungsplan muss beim Planzeichen 15.8 Bezug auf die textliche
Festsetzung Nummer 8 und nicht Nummer 6 genommen werden.

® in der Textlichen Festsetzungen Nr. 1 muss es heifen: ,Die gemdR § 11 BauNVO festgesetzten
Sonstigen Sondergebiete (SO 1) ,,Photovoltaik” und Wind" und (SO 2, SO 3 und SO 4) , Photovoltaik”
dienen ...".

Eine entsprechende Klarstellung ist auch in der Textlichen Festsetzung Nr. 2. vorzunehmen,

1.16 zu 1.16 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
' Ich bitte um Beachtung der Hinweise und Anregungen in der weiteren Planung.

2 e 14
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LBEG vom 11.07.2025

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum 0.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nihe dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu
beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten
sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, damit ggf.
erforderliche AbstimmungsmaBnahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens
etc.) eingeleitet werden konnen. Der Leitungsbetreiber kann sich dndern, ohne dass es eine
gesetzliche Mitteilungspflicht gegeniiber dem LBEG gibt. Wenn Ihnen aktuelle Informationen
zum Betreiber bekannt sind, melden Sie diese bitte an
Leitungskataster@Ibeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim

LBEG vorliegenden Daten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
Neuschanz(Niederlande)-Leer- EWE AG Energetische oder nicht- (nicht

Emden / DN NW 200 energetische Leitung angegeben)
o B (nicht Fnergetische oder nicht- (nicht

( gegeben) angegeben) energetische Leitung angegeben)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friiherer Planungsverfahren
durchgefthrt wurde und zwischenzeitlich keine Verénderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist
die Erfordernis einer emeuten Beteiligung der genannten Unternehmen durch die
verfahrensfihrende Behérde abzuw&gen. Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen
Unternehmen in Verbindung zu setzen und die ggf. zu treffenden Schutzmalnahmen
abzustimmen. Sofern lhr Planungsvorhaben Windenergieanlagen betriftt, wird auf die
Rundverfligung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA) zu Einrichtungen des Bergbaus

verwiesen, auch zu finden als Download auf der Webseite des LBEG.

zu 2.1 Die Hinweise sind bereits bertcksichtigt worden.

Die EWE Netz GmbH hat mit Schreiben vom 06. Juni 2025 mitgeteilt, dass sich
im Plangebiet keine Versorgungsleitungen oder -anlagen des Unternehmens
befinden.

Die Gasleitung im Westen des Plangebietes wurde mittlerweile stillgelegt, so
dass sie im Rahmen der Planung nicht zu bertcksichtigen ist.
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2.2

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhiltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie  die Erstellung  des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Zu 2.2 Die Hinweise sind inhalilich bereits bertcksichtigt worden.

Die Begrindungen zur Fi&chennutzungsplan-Anderung und zum Bebauungs-
plan weisen bereits darauf hin, dass im Plangebiet nach Auskunft des LBEG
(2025) Baugrund mit groBer Setzungsempfindlichkeit u. a. aufgrund hoher orgo-
nischer Anteile und/ oder flUssiger bis weicher Konsistenz und mittlerer bis groler
Setzungsempfindlichkeit aufgrund sehr geringer Steifigkeit (fluviatile, brackische,
marine Sedimente wie z. B. Klei) an. Es ist daher zu empfehlen, fur Bauvornaben
die grundungstechnischen Erfordernisse im Rahmen einer Baugrunderkundung
zu prufen und festzulegen. FUr die geotechnische Erkundung des Baugrundes
sind die Vorgaben der DIN-Normen als gesetzlich geltende technischen Bau-
bestimmungen zu beachten. Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) enthnommen werden; diese ersefzen je-
doch keine Baugrunderkundung.

23

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie relevant sind,

beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

Zu 2.3 Die Hinweise sind bereits berlicksichtigt worden.

Wie den Begrindungen zur Fléchennutzungsplan-Anderung und zum Bebau-
ungsplan entnommen werden kann, existieren laut der Themen- und Auswer-
tungskarte "Bergbau" des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2025) im Plangebiet weder
Bergbaurechte, Salzabbaugerechtigkeiten, Bergwerkseigentum, Einwirkungsbe-
reiche von bergbaulichen MaBnahmen noch Altvertrdge oder Erlaubnisse nach
§ 7 Bundesberggesetz (BBergG) zur Aufsuchung von volkswirtschaftlich bedeu-
tenden Bodenschdizen.

24

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflachen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass fur alle Ausgleichs- und Kompensationsfléchen die Festlegungen der
Regionalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs-
oder KompensationsmaBnahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da
sonst ein spéterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen
Rohstoffsicherungskarten kénnen tber den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder
als frei verfugbarer WMS Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und
Kompensationsfldchen fiir erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein

Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem
Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

Zu 2.4. Der Hinweis ist bereits berlcksichtigt worden.

Der dkologische Ausgleich planungsbedingt zu erwartender Eingriffe erfolgt
innerhalb des rumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 0510.
Der Geltungsbereich befindet sich laut der Rohstoffsicherungskarte des LBEG
(2025) nicht im Bereich einer Lagerstatte 1. oder 2. Ordnung fUr die Gewinnung
von Rohstoffen oder einem Gebiet mit potenziell wertvollen Rohstoffvorkom-
men. Im RROP 2024 fur den Landkreis Leer sind keine Vorbehalts- oder Vorrang-
gebiete Rohstoffgewinnung im Bereich des Plangebietes dargestellt.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine bergbaulichen Leitungen oder
erdverlegte Hochdruckleitungen. Auf die im Osten verlaufende Wasserversor-
gungsleitung einschl. der Schutzstreifen wird in der Planung berdcksichtigt.

25

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Volistandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

zu 2.5 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Wasser- und Schifffahrtsamt Ems-Nordsee vom 08.07.2025

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 02.06.2025 teile ich lhnen mit, dass seitens der WasserstraRen- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) gegen das geplante Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken bestehen

zu 3.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.2

Ich weise jedoch auf Folgendes hin

Die beanspruchten Flachen liegen nérdlich der A31 und ca. 200 - 400 m noérdlich der WSV-Kompensationsflachen im
Bereich Bingum

Im Bereich Coldam/Bingumgaste (Landkreis Leer) befinden sich eine rd. 105 ha groRe WSV-Kompensationsfliche,
die im Zusammenhang mit der Uberschlickung landwirtschaftlicher Flachen in der Ortschaft Ihrhove stehen. Dabei
handelt es sich vorwiegend um Kompensationsflachen fiir die entsprechenden Bebauungsplane der Spiilfelder in der
Gemeinde Westoverledingen. Auf diesen Flachen wurden die entsprechenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
umgesetzt

Auf diesen Kompensationsflichen liegen entsprechende Kompensationsverpflichtungen/-auflagen, die rechtlich

gesichert sind

Es ist sicherzustellen, dass durch den "Holgaste-Solarpark” keine negativen Auswirkungen auf die WSV
Kompensationsflache im Bereich Coldam/Bingumgaste entstehen, die die Kompensationsverpflichtungen/-auflagen
beeintrachtigen kdnnten

zu 3.2 Der Hinweis ist bereits berdcksichtigt worden.

Die 6stlich und sudlich des Plangebietes liegende Kompensationsfldchen (hell-
grun dargestellt) werden planungsbedingt weder in Anspruch genommen noch
beeintrachtigt.

7 4
Y <
| 4?'7/’,"
o
7 4
> 4
.4_1.
&J?,;f“
-
qs,.}-.«v/"’/ Auszug aus der Karte: Kom-
,‘/—/f pensationsfldchen Landkreis

Leer (Umweltportal Nieder-
sachsen 2026)
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4, LGLN Regionaldirektion Aurich vom 16.06.2025

ZU 4. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu dem Entwurf des o.g. Flachennutzungsplanes wird wie folgt Stellung genommen:

Gegen den Entwurf bestehen keine Bedenken

Zu dem Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes wird wie folgt Stellung genommen:

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung nach Absatz 41.3
VV-BauGB (RdEri.d.Nds.SozM i.d.F. vom 18.04.1996 Nds.MBL. S .835) weise ich nachrichtlich noch auf
Folgendes hin:

Die Planunterlage fiir den Bebauungsplanentwurf ist nicht vom Katasteramt gefertigt worden. Es kann daher
auch nicht beurteilt werden, ob die Planunterlage den Anforderungen des oben genannten Erlasses
entspricht. Die vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung durch das Katasteramt kann daher
nicht zugesagt werden.

Gegen den Entwurf bestehen keine weiteren Bedenken

5. Wasserversorgungsverband Rhelderland vom 11.07.2025

zu 5. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ieitens des Wasserversorgungverbandes Rheiderland bestehen keine Bedenken zu der o. a.
Anderung des Bebauungsplanes.

Die Anmerkungen aus unserer Stellungnahme vom 08.08.2024 wurden in der o. a. Fassung
berlicksichtigt.

6. Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland vom 11.07.2025

zu 6. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
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7. LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst
vom 16.06.2027

zu 7. Der Hinwels ist bereits berlcksichtigt worden.

t (KBD) Niedersachsen beim Landesamt fir Geoinformation

) Wie aus den Begrindungen zur Fldchennutzungsplan-Anderung und zum Be-
By SuNEIT S Srdten Fing um bauungsplan hervorgeht, ist flr das Plangebiet bereits eine Auswertung alliierter
rsachsen vollstandig durch Luftbilder durch das LGLN Niedersachsen — Kampfmittelbeseitigungsdienst mit

ampfmittel, z.B. Bomben

\aldirektion Hameln - Hannover als Tr

dem Ergebnis durchgefUhrt worden, dass im Plangebiet kein Kampfmittelver-
dacht vorliegt und somit kein Handlungsbedarf besteht.

(.3 LOLN Ergebniskarte BA-2024-03814
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Unabhdngig hiervon gilt jedoch Folgendes: Soliten bei anstehenden Erdarbei-
fen Kampfmittel, wie z. B. Granaten, gefunden werden, ist umgehend die zu-
standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu benachrichtigen.
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8. Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 26.06.2025

8.1 zu 8.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung:
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Wie in den BegrUndungen zur.FIdchenlju‘rzgngsplon—Andgrung un.d 2um Bebau-
Nr. 0510 liegt nérdlich der Autobahn A31 zwischen den Ortsteilen Bingum und Holtgaste im Land- ungsplan bereits dargelegt wird, soll die bisherige landwirtschaftiichen Nutzung
kreis Leer mit einer GréRe von rund 10,848 ha (Acker- und Griinland). auf den FlGchen des Plangebietes vonseiten des GrundstUckseigentimers nicht
|HWIEWGIF die genann.ten Flachen zukanftig fur die Errichtung von Freiflachen-PV genutzt werden fo”geseTZT werden, da er die Erichtung einer Pho’rovol‘roik—Freifldchenonlcge
kbnnen, ist von der Einwilligung der Flacheneigentimer abhangig. beabsichtigt. Die Hergabe der Fidchen erfolgt auf Freiwilligkeit.

8.2 zu 8.2, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei einem etwaigen zukinftigen Bauantrag einer Freiflichen-PV wire folgendes aus landwirt-
schaftlicher Sicht zu beachten. Inwieweit ein Bodenschutzkonzept / eine Bodenkundliche Baube-
gleitung gemaR § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) bzw. DIN
19639 erstellt werden soll, obliegt der Gemeinde Jemgum.

FUr die Planung ist ein Bodenschutzkonzept durch die bsp ingenieure GmbH,
Braunschweig, 02.2026 erarbeitet worden, das eine bodenkundliche Kartie-
rung. eine Bewertung der Schutzwurdigkeit der Boden, eine Bodenfunktions-
bewertung, eine Darstellung von belasteten Boden, eine Wirkungsanalyse so-
wie eine Ableitung geeigneter und erforderlicher Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen umfasst. Des Weiteren werden bodenschutzfachliche An-
forderungen an die Bauausfuhrung formuliert und Empfehlungen zum Boden-
schutz gegeben.

Das Bodenschutzkonzept wird Teil der vorliegenden Planung und die Ergeb-
nisse des Bodenschutzkonzeptes werden in die Begrundungen zur Fidchen-
nutzungsplan-Anderung und zum Bebauungsplan aufgenommen. Die Bo-
denschutzmaBnahmen sind dann bei der Redlisierung des Solarparks zu be-
achten.
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8.3

S e e e e gy

1. Der landwirtschaftliche Verkehr sowie der Viehtrieb diirfen wahrend der Zeit des Aufbaus
der PV-Freiflachenanlagen und auch nach Abschiuss der BaumaBnahmen nicht behindert werden.
Die Unterhaltsfrage von evtl. beanspruchten Privat-, Wirtschafts- und Gemeindewegen bzw. -stra-
Ben muss geklart werden. Bei der Errichtung der PV-Freiflichenanlagen, der Zuwegungen, der
Trafo- und evtl. Speicherstationen sowie Zaunanlagen sind die Bodenhorizonte zu bericksichtigen,
50 dass bei einem Bodeneingriff und einer spateren Wiederverflllung die Bodenhorizonte adaquat
hergestellt werden. Zum Nutzungsende der PV-Freiflaichenanlagen sind auch evtl. vorhandenen
Betonfundamente von den Standerwerken und eine etwaige Schotterung fiir die Trafo- und ewtl.

Speicherstationen sowie Zuwegungen zu entfernen. Nach dem bodenschonenden Rickbau der
PV-Freiflachenanlage ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Ertragspotentials der landwirt-
schaftlichen Nutzflache durchzufiihren.

Wir weisen auf die Moor- bzw. Torfanteile im Planungsgebiet hin, das u. W. n. aber nicht innerhalb
der Gebietskulisse zur Ausweisung von Feuchtgebieten und Mooren (GLOZ 2) liegt.

Der Bericht zur Baugrunduntersuchung und das Baugrundgutachten, erstellt von der IBC Solar AG
in Bad Staffelstein am 10.12.2024 liegt uns vor. Laut dieses Berichts kommen in dem betreffenden
Geltungsbereich ein stark verformungsempfindliche Bodenhorizont (Schicht 2: Klei) sowie ein Bo-
denhorizont mit sehr geringer Tragfahigkeit (Schicht 3: Torf) vor (S 10). Zudem ist die Stahlag-
gressivitat als stark aggressiv anzusehen (S. 14).

zu 8.3 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen die bauordnungsrechtliiche Ebene und sind bei Umset-
zung der spdteren Planung zu beachten.

8.4

2. Erdkabel, die fir die Inbetriebnahme der PV-Freiflachenanlagen durch landwirtschaftliche
Flachen gelegt werden, sind so zu verlegen, dass die landwirtschaftlichen Fl&chen in ihrer Nutzung
keinen Einschrankungen unterliegen. Die Bodenhorizonte sind hierbei zu berlicksichtigen. Bei der
Verlegung der Kabel ist darauf zu achten, dass vorhandene Drainagen bzw. sonstige Leitungen
nicht beschadigt werden. Des Weiteren sind die Erdkabel bei der Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Nutzfldichen so zu verlegen, dass bodenverbessernde MaRnahmen wie z.B. Tiefkulturen,
Drainagen o. &. ungehindert durchgefithrt werden kénnen. Sollten bei der Beanspruchung von
landwirtschaftlichen Nutzfldchen z. B. Drainagen beschdadigt werden, so sind diese wieder fachge-
recht herzustellen. Nicht mehr gebrauchte Erdkabel sind bodenschonend und unter Beachtung der
Bodenhorizonte riickzubauen.

Zu 8.4. Die Hinweise werden berdcksichtigt.

In den Begrindungen zur Fidchennutzungsplan-Anderung und zum Bebau-
ungsplan wird bereits ausgefuhrt, dass die fUr den Betrieb der Photovoltaik-
Freifldchenanlage erforderliche Erdkabel so zu verlegen sind, dass die land-
wirtschaftliche Nutzung nicht behindert wird und Drdnagen sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen maoglichst nicht beschadigt werden. Bei Beschadigungen
ist eine fachgerechte Behebung sicherzustellen.

Grundsatzlich ist nach § 7 des Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) der
Grundstlckseigentimer, der Inhaber der tatsGchlichen Gewalt Uber ein Grunad-
stUck und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfUhrt oder
durchfUhren I&sst, die zu VerGnderungen der Bodenbeschaffenheit fuhren kon-
nen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem GrundstUck oder in dessen
Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kdnnen. Nach § 202 des Baugesetz-
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buches (BauGB) ist Mutterboden, der bei der Erichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche
ausgehoben wird, in nufzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schufzen.

Fur die Planung ist ein Bodenschutzkonzept durch die bsp ingenieure GmibH,
Braunschweig, 02.2026 erarbeitet worden, das eine bodenkundliche Kartie-
rung, eine Bewertung der Schutzwlrdigkeit der Bboden, eine Bodenfunktions-
bewertung, eine Darstellung von belasteten Bdden, eine Wirkungsanalyse so-
wie eine Ableitung geeigneter und erforderlicher Vermeidungs- und Minde-
rungsmalknahmen umfasst. Des Weiteren werden bodenschutzfachliche An-
forderungen an die BauausfUhrung formuliert und Empfehlungen zum Boden-
schutz gegeben.

Das Bodenschutzkonzept wird Teil der vorliegenden Planung und die Ergeb-
nisse des Bodenschutzkonzeptes werden in die Begriundungen zur FlGchen-
nutzungsplan-Anderung und zum Bebauungsplan aufgenommen. Die Bo-
denschutzmaBnahmen sind dann bei der Redlisierung des Solarparks zu be-
achten.

8.5 zu 8.5 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
i. ; Angrenzende landwirtschaftiiche Betriebe diirfen durch die PV-Freiflichenanlage nicht in Durch die geplante Photovoltaik-Freifldchenanlage wird die Entwickiung land-
twickl ; ) . . . . .
PSR SN CIgnech oK v, wirschaftlicher Betriebe nicht eingeschrankt.
8.6 zu 8.6 Der Hinweis ist inhaltlich bereits bertcksichtigt worden.

4. Angrenzende landwirtschaftliche Betriebe sowie Anwohner dirfen durch die Blendwirkung

der PV-Freiflachenanlage nicht beldstigt werden. Ein entsprechendes Blendgutachten liegt uns hier
nicht var.

Wie in den Begrindungen zur Fldchennutzungsplan-Anderung und zum Bebau-
ungsplan bereits dargelegt wird, kann des durch die vorgesehenen Erichtung
der Photovoltaik-Freifldchenaniage zu Lichtemissionen kommen. Es ist jedoch
festzustellen, dass Photovoltaikanlagen nur selten Lichtemissionen durch Refle-
xion des Sonnenlichtes erzeugen. Dieser Effekt kann nur bei sehr niedrigem Son-
nenstand auftreten. Das reflektierte Sonnenlicht hat zudem nur eine sehr geringe
Starke, da die Abstrahlung von Licht von den Photovoltaikmodulen, technisch
bedingt, sehr gering ist.
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Als relevante Verdffentlichung bezlglich etwaiger Konflikipotenziale durch
Lichtimmissionen (einschlieBlich Blendwirkung) kbnnen die ,Hinweise zur Mes-
sung und Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fUr Immissionsschutz (LAl) v. 13.09.2012 herangezogen
werden. Relevant fUr die vorliegende Planung ist der Anhang 2 mit Empfeh-
lungen zur Ermittlung, Beurteilung und Minderung der Blendwirkung von groBfla-
chigen Freifldchen-Photovoltaikanlagen im Rahmen von Baugenehmigungs-
verfahren. Als maRgebliche Immissionsorten werden Gebdude mit schutzwlr-
digen Réumen (z. B. Wohn- und Schiafrdume, Ubernachtungsrume in Beher-
bergungsstatten und BeftenrGume in Krankenhdusem, UnterrichtsrtGume in
Schulen, Buro-, Praxis- und ArbeitsrtGume, Schulungsrume) benannt,

Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf Uberhaupt zur Blendung kommt,
hangt von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaikanlage ab.
Dadurch lassen sich viele Immissionsorte ohne genauere Prafung schon im Vor-
feld ausklammern:

- Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage
entfernt befinden erfahren erfahrungsgema® nur kurzzeitige Blendwirkun-
gen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks kbnnten auch weiter ent-
fernte Immissionsorte noch relevant sein.

- Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikaniage gele-
gen sind, sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung
ist im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichs-
weise hoch liegt, z. B. bei Hochhd&usern und/oder die Photovoltaikmodule
besonders flach angeordnet sind.

Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind, brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photo-
voltaikmodule) berlcksichtigt zu werden.

Zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen werden von der LA| fol-

gende mogliche MaRnahmen genannt:

e Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wdallen oder
blickdichtem Bewuchs in HOhe der Moduloberkante
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¢  Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung
¢ Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad

Hinsichtlich einer moglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwie-
gend westlich oder ostlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als
ca. 100 m von dieser entfernt sind. Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehn-
ten Immissionszeitrdumen kommen, die als erhebliche Beldstigung der Nach-
barschaft aufgefasst werden kdnnen.

No&rdlich der Photovoltaik-Freifldchenanlage befindet sich in einem Abstand von
ca. 100,00 m das Wohngebdude einer am Kolkweg gelegenen landwirtschaft-
liche Hofstelle. Durch die rdumliche Lage im Norden der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage, die stdliche Ausrichtung der Solarmodule sowie die Abschirmung
durch die vorgesehene Eingrinung des Solarparks mit Heckenstrukturen sind
keine Beeintrdchtigungen der schutzwurdigen Nutzung durch Lichtimmissionen
aus dem Solarpark zu erwarten. Dies auch unter dem Aspeki, dass das Wohn-
gebdude durch die vorhandenen gréReren Wirtschaftsgebdude visuell nach
SUden abgeschirmt wird.

Darlber hinaus sind in einem Umkreis von 100,00 m um den Solarpark keine
schutzwirdigen Nutzungen nach LAl oder Siedlungsbereiche vorhanden, so
dass Belastungen durch Lichtimmissionen ausgeschlossen werden kdnnen. Die
Freizeiteinrichtungen am Badesee Holtgaste liegen mehr als 100,00 m entfernt
und sind durch die existierenden Gehdlzstrukturen vor Lichtimmissionen ge-
schutzt,

Zur Vermeidung von Blendwirkungen kann zudem die Verwendung von Solar-
modulen, von denen moglichst geringe Reflexionen ausgehen, und/ oder die
Ausrichtung der Module beitragen. Darlber hinaus ist die Photovoltaik-Anlage
grundsdizlich so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Ver-
kehrs ausgeschlossen ist.

Im Rahmen eines Blendgutachtens fur den Solarpark Bingum (SOLPEG GmbH,
05.2025), der dls privilegiertes Vorhaben entlang der Autobahn errichtet werden
soll, sind auch die Auswirkungen der im Plangebiet vorgesehenen Photovoltaik-
Freifldchenanlage auf das Gebdude Kolkweg 13 zu Kontrollzwecken untersucht
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worden. Die durchgefUhrte Simulation zu Reflexionen der PV-Anlage zeigt keine
Ergebnisse, so dass eine Beeintr&chtigung von Anwohner bzw. eine ,erhebliche
Beldstigung™ im Sinne der LAI-Richtlinie ausgeschlossen werden kann. Im weite-
ren Umfeld befinden sich keine relevanten Gebdude.

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt und das Modul-Layout auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung noch nicht festgelegt wird, ist ein Blendgut-
achten auf bauordnungsrechtlicher Ebene unter Berlcksichtigung der konkre-
ten Anlagenkonstellation und der Solarmodultypen zu erstellen, um Lichtemissi-
onen zu ermitteln und die ggf. notwendigen BlendschutzmaBnahmen, z. B. fur
die Autobahn A 31 zu ermitteln.

8.7

5. Die PV-Freiflachenanlagen sollten sich harmonisch in das Landschaftsbild der ostfriesi-
schen Agrarkultur einfiigen.

zu 8.7 Die Hinweise sind bereits berticksichtigt worden.

Wie aus den Begriindungen zur Fidchennutzungsplan-Anderung und zum Be-
bbauungsplan hervorgeht, ist der Standort fUr den ist von der Gemeinde Jem-
gum gewahlt worden, da der Bereich durch die naheverlaufende Autobahn A
31 und den Windpark Holtgaste bereits technisch Uberpragt ist und das Land-
schaftsbild somit eine hohe Vorbelastung aufweist. Dadurch kann die Inan-
spruchnahme anderer unbelasteter Freirume vermieden werden. Des Weite-
ren weist das Plangebiet selbst aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der Auswirkungen des naheliegenden Windparks keine besondere dkologische
Bedeutung auf. Ausgenommen ist hier lediglich das Kirchborgumer Tief sowie
das nérdlich angrenzende GroRBsoltborger Sieltief, deren dkologische Funktion
durch entsprechende Vermeidungsvorkehrungen erhalten bleibt,

Insgesamt weist das Plangebiet nur eine mittlere historische Konfinuitdt, eine ge-
ringe NatUrlichkeit und Vielfalt sowie eine eingeschrénkte Funktion fur das Land-
schaftserleben auf, so dass unter BerUcksichtigung der bestehenden Vorbelas-
fungen von einer eher mittleren bis geringen Bedeutung des Plangebietes fur
das Landschaftsbild auszugehen ist.

Durch die geplante randliche Eingrunung wird der Solarpark Uberdies lanad-
schaftlich eingebunden, so dass negative Auswirkungen auf das Landschafts-
und Ortsbild vermieden werden kénnen.
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8.8

Grundsaétzlich ist darauf hinzuweisen, dass sobald landwirtschaftliche Flachen iiberbaut oder Kom-
pensationsmaBnahmen zu Nutzungseinschrankungen auf Fl&chen filhren, diese der landwirt-
schaftlichen Nutzung nur noch eingeschrankt oder nicht mehr zur Verfiigung stehen. Dies fiihrt zu
einer fortschreitenden Verknappung landwirtschaftlicher Nutzfliche und zu steigenden Pachtprei-
sen. Zudem verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 19.07.2024.

zu 8.8 Die Hinweise sind bereits berticksichtigt worden.

In den Begrindungen zur Fidchennutzungsplan-Anderung und zum Bebau-
ungsplan wird bereits ausgefUhrt, dass die Belange der Landwirtschaft durch die
vorliegende Bauleitplanung berdhrt werden, da mit der Errichtung des Solar-
parks die Landwirtschaftsfldchen zundchst nicht mehr fUr die dort derzeit noch
durchgefUhrte intensive Acker- und Grunlandnutzung zur Verfligung stehen wer-
den. Eine Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet ist eigen-
tumerseitig jedoch nicht mehr vorgesehen. Die Hergabe der landwirtschaftlich
genutzten Flachen erfolgt ausschlieBlich auf Freiwilligkeit. Landwirtschaftliche
Betriebsstatten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Bodenfruchtbarkeit wird nach Angaben des NIBIS-Kartenserver (LBEG 2025)
als .gering" eingestuft. Die Ackerzahl/ Grunlandzahlen erreichen 51 im Osten
des Plangebietes und 53 im Bereich der westlichen Flachen, so dass die in §
3a NKIimaG genannten Richtwerte fUr die Bodenzahl nur geringfugig uber-
schritten werden. Nach dem NIBIS-Kartenserver (2025) erreicht die naturliche
bodenkundliche Feuchtestufe (BKF) in Uberwiegenden Bereichen des Plange-
bietes (ca. 80% der Fldche) den Wert 8 (mittel feucht, feucht), so dass fur die
landwirtschafiliche Nutzung die Fldchen Uber Drédnagen und offene Grdben
dauerhaft entwdssert werden. Die Fldchen weisen weder eine besondere Be-
deutung fur den Arten- und Biotopschutz auf noch sind kohlenstoffreiche Bo-
den mit Potenzial zur Wiederverndssung vorhanden.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur so viel landwirtschaftliche
FlGdche in Anspruch genommen, wie fur die Redlisierung der geplanten Photo-
voltaik-Freifldchenanloge und die gesetzlich vorgeschriebene Kompensation
der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist. Insgesamt kann — auch mit
Blick auf die Gesamtheit der in der Gemeinde verfugbaren landwirtschafili-
chen Nutzfléchen - festgehalten werden, dass keine Fichen besonderer Eig-
nung Uberplant werden und hinreichende landwirtschaftliche Produktionsfld-
chen im ndheren und weiteren Umfeld weiterhin vorhanden sind.

Der Gesetzgeber hat mit der Einflhrung von § 2 Erneuerbare-Energien-Gesetz
2023 (EEG) der Erichtung und dem Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von
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Strom aus erneuerbaren Energien zudem ein Uberragendes offentliches Inte-
resse zugewiesen und festgelegt, dass der Ausbau der emeuerbaren Energien
im &ffentlichen Interesse liegt. Folglich sollen bis die Stromerzeugung im Bun-
desgebiet nahezu treiohausgasneutral ist, die erneuerbaren Energien als vor-
rangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden SchutzgUterabwdgungen
eingebracht werden. Aus Sicht der Gemeinde Jemgum ist die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher FiGchen fur die Errichtung der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage daher héher zu gewichten als der Belang zur Reduzierung des
Freifldchenverbrauches. Dies auch unter dem Aspekt, dass die festgesetzte
Art der Nutzung (Errichtung von Solarmodulen) nach Ende der Nufzung einen
relativ problemlosen Ruckbau ermoglicht und somit eine langfristige Reaki-
vierung der Fldchen fur die landwirtschaftliche Nutzung nicht ausgeschlossen
ist.

In Bezug auf etwaige Auswirkungen auf die regionalen Agrarstrukturen wurdigt
die Gemeinde Jemgum ausdrucklich die Tatsache, dass nach Angaben des
Landesamtes fur Statistik Niedersachsen im Gebiet der Gemeinde Jemgum
im Jahr 2020 6.688 ha landwirtschaftliche genutzte Fidche vorhanden waren,
die durch 70 Betriebe bewirtschaftet wurden. Uberdies war fir den Zeitraum
von 2010 bis 2020 ein Anstieg der landwirtschaftlich genutzten Fidche um 292
ha zu verzeichnen. Es wird somit deutlich, dass ein planungsbedingter FI&-
chenenizug fur die Solarmodule in der GréRenordnung von ca. 10,5655 ha
bzw. rd. 0,16 % landwirtschaftlicher Nutzfldche die ortlichen und regionalen
Agrarstrukturen nicht erheblich beeintrdchtigen wird. Die Bewirtschaffung be-
nachbarter Landwirtschaftsfldchen wird durch die Errichtung des Solarparks
zudem nicht eingeschrdnki.

DarUber hinaus verbleiben keine Restfldchen oder angeschnittenen Schidge,
die eine Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Fldchen erschweren.

Die Kompensation der planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft
erfolgt in Abstimmung mit dem Fldcheneigentimer, der die Fldchen bewirt-
schaftet, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
durch die Entwicklung von extensiv genutztem Grunland sowie die Anlage von
Heckenstrukturen. Durch die extensive Grunlandnutzung wird die FIGche der
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Landwirtschaft nicht vollstindig entzogen bzw. kdnnen PflegemaBnahmen
auch durch den landwirtschaftlichen Betrieb (produkfionsintegrierte Kompen-
sation) erbracht werden.

Die vorstehenden AusfUhrungen verdeutlichen, dass agrastrukturelle Belange
in der Planung hinreichend beachtet wurden.

Bezliglich der Stellungnahme vom 19.07.2024 verweist die Gemeinde Jem-
gum auf die Abwdgung/ Synopse zur frihzeitigen Beteiligung der Trager &of-
fentlicher Belange hin.
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9. PLEdoc vom 01.07.2025

9.1 zu 9.1 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber
von der geplanten Manahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan"markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE



1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND BEBAUUNGSPLAN NR. 0510 ,HOLTGASTE-SOLARPARK" DER GEMEINDE JEMGUM

Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag und Stellungnahme der Gemeinde

9.2

Anlage(n)
Ubersichtskarte @ Navlog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

A

\ A
T

Legende
(OGE Zustandighett)

Zu 9.2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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10.

NLWKN vom 06.06.2025

gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesentli i

i ; tliche Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt nicht erwartet werden bzw. entsprechende Aussagen in der Begr%n»
dung zum Bebauungsplan getroffen wurden.
Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landesei .
i . * eseigene Gewasse
GBIll (GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen. . e

zu 10.Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

11.

Wasser- und Bodenverband Rheiderland vom 06.06.2025

gegen das oben genannte Vorhaben bestehen seitens der Sielacht Rheiderland keine
grundsitzlichen Bedenken.

Der Iauf Satzung der Sielacht Rheiderland vorgeschriebene Raumstreifen von 5 m Breite wurde
ausgewlesen, auf der angrenzenden 5 m breiten von der Bebauung freizuhaltende Fliche soll eine
Em(nedlgung i‘n Form einer Zaunanlage aufgestellt werden. Bei einer geplanten Einzéum;ng sollte
der LaEJ'n soweit wie méglich in Richtung der Solarmodulen platziert werden, sodass bei
zukiinftigen Sohlenridumungen der Gewisser ausreichend Platz fiir die Lagerung und dem
Abtransport des Baggergutes zur Verfiigung steht. Wihrend der Bauzeit des Solarparks und auch

zykun[ug muss der Rz‘i.mnslrcifcn frei von Hindernissen jederzeit durch die Réumfahrzeuge der
Siclacht passierbar bleiben,

zu 11. Die Hinweise sind bereits bertcksichtigt worden.

In der Planung wird bereits darauf hingewiesen, dass nach § 6 der Satzung des
Wasser- und Bodenverbandes Sielacht Rheiderland die Bdschungen und ein
Schutzstreifen von 5,00 m Breite — bei Baumen 10,00 m - I&ngs der Sielachts-
gewdsser von Anpflanzungen und jeglicher Bebbauung freigehalten werden.
Vorhandene B&ume und Strducher, die den Unterhalt der Gewdsser erschwe-
ren, sind auf Anordnung der Sielacht zu entfernen. Naturschutzrechtliche Vor-
schriffen bleiben unberdhrt.

In § 58 NiedersGchsisches Wassergesetz (NWG) wird festgelegt, dass abwei-
chend von § 38 Abs. 3 Safz 1 der Gewdsserrandstreifen an Gewdssern dritter
Ordnung mind. 3,00 m breit sein muss. Soweit dies im Hinblick auf die Funktio-
nen der Gewdsserrandstreifen nach § 38 Abs. 1 WHG erforderlich ist, kann die
Wasserbehdrde anordnen, dass Gewdsserrandstreifen mit standortgerechten
Gehdlzen bepflanzt oder sonst mit einer geschlossenen Pflanzendecke verse-
hen werden, die Art der Bepflanzung und die Pflege der Gewdsserrandstreifen
regeln und die Erichtung baulicher Anlagen auf Gewdsserrandstreifen unterso-
gen.

Entsprechende Ausfuhrungen zur Einhaltung der Gewdsserrandstreifen sind in
der Begrindung zur Fidchennutzungsplan-Anderung bereits enthalten.
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Zum GroRsoltborger Sielfief und zum Kirchborgumer Tief (Gewdasser Il. Ord-
nung) halten die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen einen Abstand
von 5,00 m zu den Bdschungsoberkanten ein, so dass die Gewdsserdumstrei-
fen entlang der Gewdsser von baulichen Anlagen und Anpflanzungen freige-
halten werden. Zu den am &stlichen und stdéstlichen Rand des Plangebietes
verlaufenden offenen Grdben (Gewdsser lll. Ordnung) ist zwischen den Bo-
schungsoberkanten und den Baugrenzen ein Abstand von 5,00 m vorgesehen.
Insofern sind hinreichende Fidchen fur die Unterhaltung der Grében und die
Ablagerung von RAumgut vorhanden. Es wird daher nur empfehlend darauf
hingewiesen, dass der Zaun soweit wie maoglich in Richtung der Solarmodule
platziert werden sollte.

Bei einer EinzGunung der Photovoltaik-Freifldchenanlage ist die Freinaltung der
Gewdasserrandstreifen zu gewdhrleisten.

Die Gewdasserrandstreifen mussen wahrend der Bauphase des Solarparks zu-
dem frei von Hindernissen sein, um die Erreichbarkeit der Gewdsser fur Rdum-
fahrzeuge des Verbundes zu gewdhrleisten.

12.

Gascade Gastransport GmbH vom 15.07.2025

Wir aanken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber
SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH,

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass
unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieRt die Anlagen der v. g. Betreiber mit

ein
Nachtragliche Lageanderungen in der Projektplanung bediirfen eines erneuten Antrags auf Zustimmung.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass Anfr agen zu Leitungsauskunften, Sc hachtgenehmigungen, TOB

Beteiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber iiber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter
https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind

Bitte richten Sie daher Ihre zukunftigen Anfragen an uns, direkt an das 0.g. BIL-Portal.

zu 12. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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13.

EWE Netz GmbH vom 06.06,2025

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine Versorgungsleitungen oder -anlagen. Die EWE NETZ GmbH ist
daher nicht betroffen.

Unsere Kontaktdaten haben sich gedndert!
Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fiir "Trager dffentlicher Belange" ausschlieRlich unter folgender

eigenstandiger E-Mailadresse:
ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Andern Sie zudem, falls noch nicht geschehen, unsere postalische Anschrift wie folgt:
EWE NETZ GmbH

GE-AS Leitungsrechte

Cloppenburger StraRe 302

26133 Oldenburg

zu 13. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine Versorgungs-
leitungen oder — anlagen der EWE Netz GmbH befinden.

14,

Bundesamt flr Infrastrukiur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr vom 03.06.2025

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Yorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager ¢ffentlicher Belange keine Einwande.

zu 14. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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15.

Ostfriesische Landschaft vom 17.06.2025

Eegen die o.g. Bauleitplidne bestehen aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege keine Beden-
ken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archdologische Kulturdenkmale (Boden- und
Baudenkmale) festgestelit werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978

(Nds. GVBI. S. 517) in der derzeitig giiltigen Fassung, §§ 13 und 14, wonach der Finder und der Lei-

ter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

zu 15. Die Hinweise wurden bereits bertcksichtigt.

In der Planung sind bereits enfsprechende Hinweise zur archdologischen
Denkmalpflege mit Bezug zum Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz ent-
halten.
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Klarstellung und redaktionelle Ergéinzung der texilichen Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 0510 ,Holtgaste-Solarpark™

Die gemdaR § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 1 u. SO 2 "Photovoltaik’ und "Wind" sowie die Sonstigen Sondergebiete SO 3 und SO 4 "Photo-
voltaik" dienen der Unterbringung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen. Weiterhin sind in den Sonstigen Sondergebieten (SO) ergdnzende Anlagen und Einrichtungen
(z. B. technischen Anlagen und Einrichtungen zur Umwandiung und Weiterleitung der gewonnenen elektrischen Energie, Batteriespeicher, ErschlieBungsaniagen,
Anlagen zur Oberflachenentwdsserung, Uberwachungssysteme, Einfriedungen) zuldssig, die dem Betrieb der Photovoltaik-Freifidichenanlagen dienen.

Hierzu wird ergénzend in die Begriindung aufgenommen, dass Batteriespeicher Uberkapazitéten bei der Stromerzeugung auffangen und die Energieversorgung in
Zeiten mit hohen Strombedarf und wenig erzeugter regenerativer Energie gewdhrleisten konnen. Die Errichtung von Batteriespeicher ist nach Vorgabe der Gemeinde
Jemgum jedoch nur unter folgenden Voraussetzungen zul&ssigQ:

o Der Betrieb des Batteriespeichers hat netzdienlich bzw. zumindest netzneutral zu erfolgen.

e Ein Trading mit Graustrom Uber den Batteriespeicher wird ausgeschlossen.

¢ Der Betreiber hat der Gemeinde spdtestens bei Inbetriebnahme des Batteriespeichers eine entsprechende Bescheinigung des Netzbetreibers bezuglich des
netzdienlichen bzw. netzneutralen Betriebs des Speichers vorzulegen.



