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Baufeldvorgaben

Gegenstand der VerauBerung

GrundstiicksgroRe (m?)

Mindestkaufpreis (€/m?)

Art und MaR der baulichen Nutzung:

Baugebietstyp

Keine Vorgaben / konzeptabhiangig

Anregungen zur Nutzung

Tourist-Information, Verwaltung der Fischerhduser, Gastronomie/Café,
Ferienwohnungen, Dauerwohnen.

Grundfldchenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

Anzahl der Vollgeschosse

Abzustimmen mit den zustdandigen Denkmalschutzbehérden.

Nebenanlagen

maximal eingeschossig

Stellplatze

Parken in Richtung Platzbereich/Jemgumer Sieltief ist nicht zul&ssig.

Gestaltungsvorgaben

Hauptgebaude

Denkmalgerechte Umbauten und Anbauten sind grundsatzlich méglich, missen jedoch mit den zustandigen
Denkmalschutzbehérden abgestimmt werden.

Nebenanlagen

Baukorper

Materialitat

Keine verbindlichen Vorgaben; Allgemeine Gestaltungshinweise gemaf}
Auslobungstext beriicksichtigen.
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Bestandsgebdude

Denkmalschutz

Das historische Bestandsgebdude auf dem Baufeld E, bekannt als ,Helgenhaus®, ist im niedersachsischen
Denkmalatlas unter dem Titel ,,ehem. Werftgebdude” als Einzeldenkmal (gemaR § 3 Abs. 2 NDSchG) gelistet.
(Vgl. https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/metadata/417ea893-c561-4ddf-9c64-05351f85466f/1/-/).

Der nordliche Anbau des Gebaudes ist stark abgdngig. Er unterliegt nicht dem Denkmalschutz und ist durch den
Erwerber des Baufeldes zuriickzubauen.

Gutachten

Das Bestandsgebdude ist in einem Verkehrswertgutachten aus dem Jahr 2022 erfasst. Die nachstehenden
Angaben, Zeichnungen sowie die meisten Fotos stammen auf diesem Gutachten. Sie wurden bislang weder
Uberprift noch aktualisiert und dienen daher zunachst ausschlieflich der Orientierung.

Im Gutachten heifdt es: ,Die Angaben der Gebdudebeschreibung wurden den Bauakten entnommen bzw. bei
der ortlichen Besichtigung ermittelt oder ergédnzt. Die Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen
auf Angaben, Unterlagen oder Annahmen von bauzeittypischen Ausfiihrungen. Die Ausstattungsangaben
beziehen sich auf die dominierenden, wertbestimmenden Merkmale; sie kdnnen in Teilbereichen abweichen.”

Gebaudeart
Gebéaudetyp Wohnhaus mit Flachdachanbau
Geschosse Haupthaus: Keller, Erdgeschoss, Dachgeschoss
Anbau: Erdgeschoss
Unterkellerung Haupthaus tiberwiegend unterkellert
Dachgeschossausbau tlw. ausgebaut, tlw. alter Ausbau zurlickgebaut
Baujahre
Haupthaus: ca. 1871 (Angabe des Auftraggebers)
Anbau: ca. Anfang der 1970er Jahre (gemal3 Luftbildnachweis), hier wurde
ein Ursprungsbau tlw. erneuert
Baugenehmigungen lassen sich aufgrund des Alters nicht mehr feststellen
GroBe
Bruttogrundflache 487 m?, davon 433 m? Helgenhaus und 54 m? Anbau
Wohnfliche 274 m?, davon rd. 43 m?im Anbau
Nutzflache 89 m? (im Kellergeschoss, ohne Reduzierung wegen geringer Hohe: ca. 1,95m

Raumaufteilung

im Keller vier Kellerrdume, Heizungsraum, Flur
im Erdgeschoss (EG) Haupthaus: finf Zimmer, Klche, Diele, Flur;

Anbau: Zimmer, Herren-WC, WC-Raum, Duschraum mit Toilettenanlage, Flur
im Dachgeschoss (DG) zwei Zimmer, WC-Raum, ehern. Bad, Bodenraum mit vier ehem. Zimmern,

die tlw. zurlickgebaut wurden
Einstufung/Besonderheiten | Durch den jahrelangen Leerstand sind die Rdume in einen unbewohnbaren
Zustand verfallen. Es gibt tlw. Feuchteschaden.

Gemeinde Jemgum Anlage: Baufeldsteckbrief E
Konzeptvergabe Ziegelstadt Jemgum Seite 3von 11


https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/metadata/417ea893-c561-4ddf-9c64-05351f85466f/1/-/

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat

AuRenwinde Verblendsteinmauerwerk, Haupthaus ohne zusatzliche Warmedammung,
Anbau unbekannt

Dach Haupthaus: Satteldach, Betondachsteine, ungedammt, Rinnen und Fallrohre
aus Zinkblech mit Anstrich
Anbau: Flachdach: Schalung mit Bitumenabdichtung,

AuRentiiren zweiflligelige Holzrahmentdr, Lichtausschnitt mit Einfachverglasung

Fenster Holzrahmenfenster mit Einfachverglasung

Innenwande im EG Uberwiegend massiv, im DG lberwiegend Leichtbau (Holzstanderwerk
mit Rohrputz)
tlw. verflieste Sanitdarrdume im Anbau, Fliesenspiegel in der Kiiche,
liberwiegend mittlere Qualitdt im veralteten Design

Innentiren Uberwiegend Holzfiillungstiiren mit Anstrich in Holzzarge, ohne Dichtung

Geschossdecken Stahlbetondecke (Hourdisdecke) Giber dem Kellergeschoss, sonst
Holzbalkendecken, Deckenverkleidung: Rohrputz mit Anstrich, tlw. Tapete
mit Anstrich, tlw. Holzvertafelung

Geschosstreppen geschlossene Holztreppe zum Dachgeschoss, offene Holztreppe zum

Kellergeschoss, Anstellleiter zum Spitzboden, KellerauBentreppe

FuBboden, FuBbodenbelag

HolzfuBbdden im Haupthaus, Estrich im Anbau, tlw. Kunststoffbelag, tiw.
Teppichboden, tlw. Fliesen im Anbau, im DG liberwiegend ohne Belag

Sanitdreinrichtungen

ehem. Bad im DG ohne Keramik, WC-Raum im DG: defektes WC
Sanitareinrichtung im Anbau: Herren-WC mit zwei Urinalen und
Handwaschbecken,

WC-Raum: Stand-WC mit Spiilkasten und Handwaschbecken,
Duschraum mit Duschwanne, zwei Kabinen mit Stand-WC

Alle Sanitdrreinrichtungen veraltet und abgangig

Heizung

ehem. Gaszentralheizung im Kellergeschoss

Technische Ausstattung

Uberwiegend baujahrestypische einfache Ausstattung

Einbaumobel

alter Einbauschrank im Dachgeschoss

Besondere Bauteile

KellerauBentreppe, dritter Giebel

Zustand und Qualitdtseinstufung

Baumangel/Bauschaden

tlw. erhebliche Baumangel und Bauschaden durch Leerstand: z.B.
eindringendes Wasser durch Leckagen im Dach, aufsteigendes Wasser im
Kellergeschoss, tlw. Schimmel- und Algenbildung, tlw. Schadhaftes
Mauerwerk, tlw. erhebliche Mangel an der Boden-, Decken- und
Wandverkleidung, tlw. fehlende Fenster, vorhandene Fenster Gberwiegend
abgéngig, Dachentwasserung defekt.

Einstufung des Zustandes

sanierungsbeddrftiger Rohbauzustand (nach erforderlicher Entkernung)
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AuBenaufnahmen (aufgenommen am 05.02.2026)

Ansicht von Stiden

Ansicht von Norden
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Ansicht von Stidwesten
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Ansicht von Westen

Innenaufnahmen (aufgenommen am 21.06.2022)

Ansicht Kiiche Ansicht Wohnkiiche
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Erdgeschossgrundriss

Quelle: ortliches AufmaR gemaR Verkehrsgutachten von 2022
ohne MafRstab
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Dachgeschoss

Quelle: ortliches AufmaR gemaR Verkehrsgutachten von 2022
ohne Malstab
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Kellergeschoss

Quelle: ortliches AufmaR gemaR Verkehrsgutachten von 2022
ohne MafRstab

Kellerauentreppe
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